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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Faltsippan, 769637-8285 far harmed avge arsredovisning for 2022
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 32 bostadslagenheter at medlemmarna under nyttjanderatt och utan tidsbegransning pa
fastigheten/fastigheterna Trosa Soédra Husby 5:137 i Trosa kommun.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-09-07. Nuvarande stadgar registrerade 2019-09-07.

Foreningen har sitt sate i Trosa kommun.

Information om verksamheten
Foéreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 32 lagenheter férdelat pa 5 huskroppar i Trosa
kommun.

Kostnadskalkylen blev intygsgiven 14 april 2020, och styrelsen har godkant den ekonomiska planen
och den blev intygsgiven 14 september 2020. Den 27 april 2020 erhdll bostadsrattsféreningen tillstand
frAn Bolagsverket att ta emot forskott. Den 9 november 2020 erhdll bostadsrattsféreningen tillstand att
upplata bostadsratt fran Bolagsverket. Kopebrev for marken undertecknades av styrelsen 9 mars
2020.

Styrelsesammansaéttning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stamman den 19 juni 2022,

Ordforande
Joakim Eriksson

Ordinarie ledamoter
Christina Corbell
Leon Keuls

Josefine Stening
Elias Zammata

Suppleanter

Niclas Edelsvard

Demjana El Ashkar Zammata
Kim Jonsson

Revisor
Boel Hansson

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Sammantraden
Under bokforingsaret har 9 stycken protokollférda sammantraden hallits.
Ordinare féreningsstamma holls 19 juni 2022.

Fastigheten
Bostadsrattsféreningen forvarvade 3 december 2020 fastigheten Trosa Sédra Husby 5:137 i Trosa
kommun.
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Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes 2021.
Fastigheten &r medlem i gemensamhetsanlaggning/samfallighetsférening som omfattar en vag.

Fastighetsbeteckning: Trosa Sédra Husby 5:137
Adress: Vasbyvagen

Taxeringsvarde: 23 722 000 kronor

Total boyta: 2 308 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok: 12 stycken
3 rum och kok: 4 stycken
4 rum och kok: 16 stycken

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i bostadsrattsforeningen var per den 31 december 2022 42 stycken.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal gallande ekonomisk forvaltning med FF-Fastighetsservice AB.

Forsdkringar
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Trygg-Hansa, till 2023-10-01. Tillaggsforsakring
for bostadsrattshavare ingar i forsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

- Vi har haft tva arbetsdagar for utvandigt underhall.

- Hojt avgiften med 9,7%.

- Andring av amortering fran 600kkr per &r till 250kkr per &r (i samband med att 1-aring 16pte ut och
fick en drastisk rantehdjning)

- Beslut om hojning P-avgift med 10%

- Elavtal andrat till "icke bundet"
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2019/2020
Nettoomsattning 1652 647 250 864 -
Resultat efter finansiella poster -233 546 72718 -
Soliditet, % 63,3 62,8 -
Balansomslutning 83 620 304 84 578 546 47 143 812
Arsavgift per kvm 662 98
Lan per kvm 13 201 13 488
Elkostnad per kvm 102 11
Vattenkostnad per kvm 48 10
2021 avser inte hela aret inflytt i slutet av aret.
Forandring Eget Kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 53 080 000 72718
Resultat disp enligt stammobeslut 72718 -72718
Fonddispoenl arsstammobeslut
Arets resultat -233 546
Belopp vid arets slut 53 080 000 72718 -233 546
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 72718
arets resultat -233 546
Totalt -160 828
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 69 240
balanseras i ny rakning -230 068
Summa -160 828

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1652 647 250 864
Ovriga rorelseintékter 13 260 -
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 1 665 907 250 864
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -697 374 -62 418
Ovriga externa kostnader -116 445 -12 141
Avskrivningar -711 612 -59 301
Summa rorelsekostnader -1 525 431 -133 860
Rorelseresultat 140 476 117 004
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -374 022 -44 286
Summa finansiella poster -374 022 -44 286
Resultat efter finansiella poster -233 546 72718
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -233 546 72718
Skatter

Arets resultat -233 546 72718
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 83 390 087 84 101 699
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 390 087 84 101 699
Summa anlaggningstillgangar 83 390 087 84 101 699
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25493 6 731
Ovriga fordringar - 11 436
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 81102 32 355
Summa kortfristiga fordringar 106 595 50 522
Kassa och bank
Kassa och bank 123 622 426 325
Summa kassa och bank 123 622 426 325
Summa omsattningstillgangar 230 217 476 847
SUMMA TILLGANGAR 83 620 304 84 578 546
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 53 080 000 53 080 000
Summa bundet eget kapital 53 080 000 53 080 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 72718 -
Arets resultat -233 546 72718
Summa fritt eget kapital -160 828 72718
Summa eget kapital 52919172 53152718
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 19 429 000 20 754 000
Summa langfristiga skulder 19 429 000 20 754 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 11 039 500 10 377 000
Leverantorsskulder 15 207 -
Ovriga skulder - 99 859
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 217 425 194 969
Summa Kortfristiga skulder 11272 132 10 671 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 620 304 84 578 546
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar (K2).

Avsattning till féreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna med ett belopp motsvarande minst

30 kr per kvm bostadsarea.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter

individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivning av byggnadens anskaffningsvarde gors linjart pa 100 ar.

Arsavgifter kommer inte tas ut for att tillfullo ticka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga

resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsittning
Nettoomséttning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter p-plats 63 150 12 300
Arsavgifter bostader 1527 736 226 662
El 61767 11 436
Media 463
Oresutjamning -6 3
Summa 1652 647 250 864
Not 3 Driftskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Serviceavtal 21900
Planteringar 3426
Bevakningskostnader 3489
Reparation & Underhall 1491
El 235708 24 514
El Igh 149 509
Vatten 110 026 22 384
Sophantering 106 879 5 587
Snordjning 23 246 4 540
Ovriga driftskostnader 5544
Forsakringspremie 36 156 5393
Summa 697 374 62 418
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 84 161 000 13 000 000
-Nyanskaffningar - 71 161 000
84 161 000 84 161 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -59 301 -
-Arets avskrivning enligt plan -711612 -59 301
-770 913 -59 301
Redovisat varde vid arets slut 83 390 087 84 101 699
Bokfort varde byggnader 70 390 087 71101 699
Bokfort varde mark 13 000 000 13 000 000
83 390 087 84 101 699
Taxeringsvarde byggnader 21 400 000
Taxeringsvarde mark 2322 000 1935 000
23 722 000 1935 000
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsrantor 44 286
Foérutbetalda avgifter/Tillgodo 138 872 106 689
Kundutbetalningar pa vag 150
Upplupna kostnader 78 403 43 994
217 425 194 969
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 32485626 2023-11-15  3,12% 10 377 000 10 377 000
SBAB 32485634 2024-11-15  1,15% 10 377 000 10 377 000
SBAB 32485642 2026-11-16  1,36% 9714 500 10 377 000
30 468 500 31131 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 250 000 600 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 10 377 000 9777 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 650 000 2400 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 16 779 000 18 354 000
30 056 000 31131 000
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Not 7 Stallda sidkerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31131 000 31131 000
Summa stéllda sdkerheter 31131 000 31131 000

Underskrifter

Vagnharad, datum enligt digital signering

Joakim Eriksson
Styrelseordférande

Leon Keuls

Elias Zammata

Christina Corbell

Josefine Stening

Var revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Grant Thorton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Boklok Faltsippan

Org.nr. 769637 - 8285

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Bostadsrattsféreningen Boklok Faltsippan fér &r 2022.

har en revision av  d&rsredovisningen  for

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréttsféreningen Boklok Faltsippans
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella  resultat fér &ret enligt G&rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

Vi darfér  att faststdller

resultatrdkningen och balansrédkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
att ger bild

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprattas  och den en rattvisande enligt
kontroll som den beddémer dr nddvandig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan
pdverka fdrmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
revisionsberdttelse som innehdller vara

och att ldmna en

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r

4 (D)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgédrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidos&ttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsdtgdrder som &r ldmpliga  med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen
fésta uppmdrksamheten pd& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar

drsredovisningen. V@ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar ofillrackliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett sttt som ger en réttvisande bild.
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Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Boklok Féltsippan for &r 2022 samt av frslaget till dispositioner

betr&ffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen Boklok
Faltsippan enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter

i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Malm3, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

A [2)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

-« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

° -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r

férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utfdrs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdér att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna d&tgdarder och andra

forh&llanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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