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§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och sate
Fareningens firma ar Bostadsrattsféreningen Klyvaren i Vasteras. Styrelsen har
sitt aate | Vasteras kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningen andamal

Fareningen har till Andamal att | bostadsratisfdreningens hus upplata
bostadslagenheter far permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och damed framja medlemmarnas ekonomiska intressen,
Vidare har bostadsrattsfareningen till andamal att inom bostadsratisféreningen starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma Intressen och behov, framja
serviceverksamhel och tillganglighet med anknytning till boendet
Bostladsratisféreningen ska i all verksamhet vdma om miljdn genom att verka far en
lAngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt | bostadsrattsforeningen som en medlem innehar i och
med upplatelsen. Medlem som innehar bostadsralt kallas bostadsratishavare.

Overgang av bostadsrétt och medlemskap

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om éverlatelsaavtalet inte uppfyller formkraven ar &verlatelsen ogillig.

§ 4 Ratt till medlemskap
Intrade | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som évertar bostadsritt i
bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens maka/maka far denne nekas
medlemskap i bostadsrattsfireningen endast om bostaden avses anvandas pa ett satt som
strider mot foreningens stadgar. Vad som nu sagts far motsvarande tillampning om
bostadsratt ull bostadslagenhet Gvergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt Lill far inte nekas intréde i bostadsrattsfdreningen,
om de villkor fér medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och
bostadsratisféreningen skaligen bdr godta honom som bostadsrattshavare. Om det
kan antas att fdrvarvaren inte avser att bosétta sig permanent | bostadslagenheten
har bostadsrattsfareningen i enlighet med bostadsratiféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
Juridiska personer

Jundisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller region som forvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.



En juridisk person som ar medlem i bostadsratisiGreningen maste ha samtycke av
bostadsratisioreningens styrelse for att genom overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadsligenhat som inte 8r avsedd {tr fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsalining eller tvangsforsalning om den juridiska personen hade pantratt |
bostaden eller vid forvary som gors av én kommun eller ett landsting.

§ 9 AndelsfGrvary

Den som forvarvat andel | bostadsratt Ull bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter férvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigl sammanboenda narstaende personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, tlestamente, bolagsskifie eller
liknande foérvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsratisfareningen
uppmana forvarvaren att inom sex manader frAn uppmaningen visa att nadgon, som
inte far nekas medlemskap | bostadsratisféreningen har forvarval bostadsratien och
sdkl medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 7 Ratt att utova bostadsratten
Nar en bostadsratt Gvergdtt till ny innehavare, far denne uldva bostadsréitten endast
om han eller hon ar medlem eller beviljas medlemskap | bostadsratisféreningen,

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsratishavare far utbva bostadsratten trots att
d&dsboet inte ar medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsratisforeningen uppmana dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen
visa att bostadsratien har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsratisforeningen, har férvirvat bostadsratien och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs. far bostadsratten tvdngsforsaljas for
dodsboets rakning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsférsalining eller vid exekutiv férsaljning, kan tre &r efter farvarvet uppmanas att
inom sex manader visa att nagon, som inte fir nekas mediemskap i
bostadsrattsidreningen, har forvarvat bostadsratien och sokt mediemskap.

§ 8 Provning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en manad fran det att
skniftlig och fullstandig ansdkan om mediemskap lagits emot av
bostadsrattsforeningen.

Fé&r att prova fragan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sokanden.

& 9 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiitig om den som bostadsratten twvergatt till nekas medlemskap i
bosladsrattsféreningen.

Enligt bostadsritislagen galler sarskilda regler vid exakutiv forsélining och
tvangsfirsaljining



Avgifter till bostadsrattsforeningen

& 10 Insals, andelstal och arsavgift

vgiften fordelas mellan bostadsrattsiagenheterna | forhdllande till lagenheternas
andelstal. Arsavgifien ska ticka bostadsratisfireningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan

Andelstal och insats for lagenhat beslutas av styrelsen. Beslut om andring av
andelstal som medfor dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstdmma. Baslutet blir giltigt om minst tvé tredjedelar av de
réstande pa fareningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler far giltigt
beslut anges i bostadsratislagen.

Styrelsen besiutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften batalas manadsvis senast
sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen bes|utar annat.
Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
cbetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassckostnader
m.m.

Arsavgiften inkluderar, varme, varmvatien, digital TV, IP-telefoni och bredband.

§ 11 Upplatelse- och pantsattningsavqift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsan,

Bostadsrattsféreningen far ta ut dveriatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst
2.5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsratisféreningen far ta ut pantsatiningsavgift av bostadsrattshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsdkringsbalken och faststalls for
Gverlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap och fér pantsatiningsavgift vid
underrittelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsratisfareningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, baraknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal kalendermanader som lagenheten &r upplalen.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsfareningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.
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Foreningsstamman

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfareningens rékenskapsar omfatiar tiden 1 januari — 31 december,

Senasl sex veckor fdre ordinane fdreningsstamma ska styrelsen bl revisorema
lamna dreredovisning Denna bestér av forvaliningsbardtielse, resullatrdkning,
balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 13 FOremngsstamma
Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra fbreningsstimma ska hallas nar styralsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det skriftigen begars av en revisor éller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara
eller pa annal satt folja forhandlingama vid fdreningsstamman, Ett sadant beslut ar
giltigt endast om det bitrdds av samtliga réstberatiigade som ar narvarande vid
féreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktionsrer har alltid ratt att narvara vid
féreningsstamman

§ 14 Motioner
Medlem. som onskar visst arenda behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska
sknftligen anmala arendet till styrelsen fore februan manads utgang.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till fareningsstamma ska innehalla uppgift om de arenden som ska
ferekomma pa fGreningsstamman,

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore féreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fére foreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pé 1amplig plats iInom bostadsrattsféreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress ar kand
for bostadsratisfareningen. Bostadsratisforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt
lag anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsatiningar fér
anvandning av elekironiska hjalpmede! anges i lag.
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& 16 Dagordning

Ordinarie fGreningsslamma

\Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stammoordidrande

anmalan av stammoardforandens val av protokollférare

godkannande av réstiangd

frdga om narvaroratt vid fdreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokoliet

val av minst tva rbstraknare

fraga om kallelse skett | behéng ordning

1!] gencmgang av styrelsens arsredovisning

11.gencmgang av revisorernas berattelse

12.beslut om faststillande av resultatrékning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14.beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledam&ter

15.baslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamdler, revisorer, valberedning och dé andra fortroendevalda
som valts av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17 . val av styrelsens ordférande, styrelseledamater och suppleanter

18, beslut om antal revisorer och suppleant

18. val av revisorler och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21.val av valberedning, en ladamot utses till valberedningens ordfgrande

22 av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden (mobionar) som angivits i kallelsen

23.ldreningsstammans avslutande

-
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Extra foreningastamma
Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har vane medlem en rdst. Innehar flara medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rbst. Innehar en medlem flera bostadsratier i
bostadsrattsf@reningen har medlemmen an rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rdstratt,

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallfdretradare enligt lag eller genom embud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galier hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud
far bara foretrada en medlem.



Medlam far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 18 Rdstning
Foreningsstammans bes|ut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rostema eller vid lika rdstetal den mening som stdmmeordfdranden bilrader.

Vid personval anses den vald som har falt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgOrs
valet genom lottning om inte annat besiutas av foreningsstamman innan valet
ferrattas.

Fé&r vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrstning anses inte réstning ha skett.

& 19 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordfaranden vid fareningsstamman ska se till att det fors protokoll.

| fraga om protokallets innehall galler att:

1. ristlangden ska tas in i eller bifogas protokollet
2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordfSranden och av valda justerare.

Senasl tre veckor efier foreningssidmman ska det justerade protokollet hallas
tiligangligt hos bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

Styrelse, revision och valberedning

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av 13gst tre och hgst nio styrelseledaméter med hogst tva
suppleanter. Foreningsstamman valjer styrelsens ordfarande, ovriga
styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan valjas om for
ytterligare max tva mandatperioder. Stdmman har mandat att vid sarskilda
omstandigheter, sasom kompetens av vasentlig betydelse for féreningens fortsatta
verksamhet, gbra avsteg fran antal mandatperioder. Om helt ny styrelse viljs av
féreningsstamman ska mandattiden {&r halften, eller vid udda tal ndrmast higre
antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konslituerar sig sjalv med undantag av styre/sens ordfdrande som valjs av
féreningsstamma. Inom styrelsen utses sekreterare och kassor och andra funktioner.

Bostadsraltsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varavy minslt tva styrelseledamaoter, att tva tillsammans teckna
bostadsritisiéraningens firma



§ 22 Beslutférhet

Styrelsen ir beslutfor ndr fler n halften av hela antalet styrelseledamdter ar
narvarande. Som styrelsens beslul géller den mening de flesta rostande farenar sig
om. Vid lika rstetal géller den mening som styrelsens ordfdrande bitrader. Nar
minsta antal ladamater ar narvarande kravs enhallighet far giltigt beslut

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade
Vid slyrelsens sammantraden ska féras protokoll. Protokollet ska justeras av

ordféranden fér sammantradet och en yiterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamaot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar Gver majligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras belryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras |
nummerfaljid.

§ 24 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara |agst en och hogst tva, samt htsgst en suppleant,
som viljs av foreningsstamman. Mandattiden ar fram till och med nasta ordinarie
foreningsstamma.

Revisoremna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre veckor fore fdreningsstimman, Styrelsen ska
lamna skriftlig farklaring till ordinarle fareningsstamma &ver gjorda anmirkningar i
revisionsberatielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberatielsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmdérkningar | revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmama minst
tva veckor fore den foreningsstamma pd vilken de ska behandlas

§ 25 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstamma véaljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordfrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och fareslar personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och foresla
principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamaéter och revisorer.



Fondering och underhall
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha en fond for yttre underhall

Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i
ansprak, medel for yitre underhall,

§ 27 Underhallsplan
Styralsen ska

1. uppratia en underhallsplan fér genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet.

2. érligen budgetera for att sakerstalla att tilirackliga medel finns for underhdll av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsftireningens egendom besiktigas i [dmplig omfattning och
i enlighet med bostadsratisféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over — och underskott
Dat &ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsratisforeningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

Bostadsrittsfragor

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsratishavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsfirteckningen betraffande sin
bostadsratl. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrenng av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen,

bosladsratishavarans namn,

insatsen for bostadsratien,

vad som finns antecknat rdrande pantsatining av bostadsratten, samt
datum for utfardandet.
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§ 30 Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla l[agenheten | gott skick. Det
innebar att bostadsratishavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta atgardema

Bostadsratishavaren bor leckna forsaknng som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande forsakring Gll férman for
bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och
kestnaden for aldersavdrag.



Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar
betraffande installatoner avseende aviopp, varme, &l, vatten, vantilatian ach
anordning far informationsgverfaring. Far vissa atgarder i lagenheten kravs
styrelsens tillstand enligt § 37. De atgarder bosladsrilishavaren widtar | [agenheten
ska alitid utfaras fackmassigt

Till lAgenheten hér bland annat:

1.
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yiskikt pa rummens vaggar, golv och lak jamte den underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt (tex. Vagg: tapet,
puts, gips och spanskiva Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska
platter, parkettgelv inkl underbggande sandfngolt Tak: puts och strukatur).
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tillhérande l&genheten.
exempelvis. inredningssnickernier, socklar, foder, lister samt kryddsiall,
badrumsskap, torkstalining, kladhylla och invandig trapp | lagenhet samt
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstangningsventiler,
vattenlds, bottenventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

lagenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, tatningshister
insida av ytterddrr inkl ytbehandling samt beslag. handiag, gangjarn,
tatningslister, brevinkast, 1as inkl lascylinder, laskista och nycklar

. glas i fénster och domar samt sprajs, kitt pa fénster och i forekommande fall

isolerglaskassett

. lill fonster och fansterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister

samt méining mellan bagarna och inre malning, bostadsrattsféreningen svarar
dock far malning av utifran synliga delar av fansterffénsterdérr

malning av radiatorer och vérmeledningar

synliga ledningar fér aviopp, vatten och anardningar fér Informationséverfaring
till de delar de ar synliga i lagenheten och betjinar endast den akiuella
ldgenheten

10.armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive

packning, insats, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vatienledning

11.klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas
12.eldslader braskaminer och kakelugn med tillhtrande rékgangar
13. koksflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del

av husets ventilationssystem, bostadsrattshavaren ansvarar med andra ord for
enskilda ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbar forser
den enskilda lagenheten med ventilation. Vadringsfilter och filter till koksflakt,
och spiskapa cavsett vem som i Gvrigt ansvarar for ventilationssystemet.
llnataﬂatinn av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tilistand

14, sakringsskap inkl byle av sdkring | lagenhel och tillhdrande utrymmen,

samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer



15. brandvamare
16, elburen golvwarme och handdukstork som bostadsrattshavare farsett
ligenheton med

Ingdr | bostadsratisupplatelsen forrad. garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlis. och reparationsansvar for dessa utrymmen

som fér lagenheten enligt ovan. Detla galler tven mark som ar upplaten med
bostadaratt.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hdr till lagenheten mark/uteplats
som ar upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och
snoskotining. Fér balkongfaltan svarar bostadsrattshavaren 16r malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utftrs enligt bostadsrétisforeningens
instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsratishavaren
darutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsratishavaren skyldig att folja bostadsrattsfdreningens anvisningar gallande
skOlsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i
sadan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsratisforeningen svarar for enligt
denna stadgebestammelse eller anligt lag.

Anordningar sasom luftvédrmepump, markis, balkonginglasning, belysningsamaturer,
solskydd, parabolantenner, altaner mm far monteras pa husets utsida endast efter
styrelsens sknftliga godkannande. Bosladsrattshavaren har underhalls- och
reparationsansvar for sddana anordningar som bostadsrattshavaren eller tidigare
innehavare av bosladsratten har |atit utfora. Om det behdvs for husets underhall eller
for att fullgdra myndighetsbesiut &r bostadsratishavaren skyldig att pa egen
bekostnad, efter uppmaning fran bostadsrattsféreningens styrelse, demontera och
om majlig! alermontera dessa anordningar,

Bostadsratishavaren har gentemot bostadsrattsféreningen ansvar for alla de
reparations atgdrder, underhallsatgirder och installationer som bostadsrétishavaren
later utfGra inne | lagenhaten.

Bostadsratishavaren har gentemot bostadsrdttsforeningen underhalls- och
reparations ansvar for alla de reparationsatgarder, underhalisdtgarder och
installationer som tidigare innehavare av bostadsratten har latit utféra i lagenheten.

Utlér bostadsrattsfdreningen underhalls- och reparationsatgarder inne | ligenheten
betraffande det bostadsratishavaren har underhills- och reparationsansvar for enligt
denna bestdmmelse, ska bostadsrattsforeningens atgarder ske till sedvanlig
standand

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratishavarens ansvar enligt § 30, ar val
underhaliet och halls | gott skick.

Bostadsratisforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande.



1. e] synliga ledningar far aviopp, vamme, elektricitet och vatten, om
bostadsritisfdraningen har férsett ligenhetan med ledningarma och dessa
tj@nar fler d@n en ldgenhel (sa kallade stamledningar)

2. e] synliga ledningar far aviopp inkl golvbrunn (exklusie rensning), vatien och
anordningar f0r informationsoverfdring som bostadsritisfGreningen férsett
lagenhaten med och som finns 1 golv, tak, lagenhatsavsakiljande eller barande
vagg

3. vameledningar, radiatorer, ventiler och termostater pa radiatorer i lagenheten
som bostadsratisféreningen forsett l1dgenheten med

4, rokgangar (e eldstader, braskaminer och kakelugnar med tillhérande
rékgangar) och ventilabonskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med
ventilationsdon (utluftsdon och springventiler) samt dven spiskapakoxsiakl
som utgdr del av husets ventilation (enskilda ventilationskanaler och
ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda lagenheten med
ventilation ansvarar bosladsrattshavaren far)

5. ytterdém inkl karm och foder pa utsidan, fonster och fansterdarrs karm, bage
samt yttre malning av dessa samt i forekommande fall fér brevlada, postbox
och staket

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast | begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.

Detta galier aven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard
Bostadsrattsf@reningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning
som bostadsrattshavaren enligt § 30 ska svara for, Ett sadant beslut ska fattas av
féreningsstamma och far endast avse atgard som féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsratisféreningens hus och som
bercr bostadsratishavarens lagenhet.

§ 34 Farandring av bostadsrattslagenhet

Om etft beslut som fattats pa féreningsstamma innebér att en lagenhet som upplatits
med bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsratisféreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren Inte ger silt
samtycke till forandnngen, blir bes|utet anda giltigt om minst tvd tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresnamnden

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bosladsratishavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sd att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt.
far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pd bostadsratishavarens bekostnad,
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§ 36 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inle utan styrelsens tillstand | lagenheten utfora atgard som
mnefatlar,

1. ingrepp i en barande kanstruktion
2. dndring av befintliga ledningar f&r aviopp. varme, gas eller vatlen, eller
d. annan vasentlig forandring av lagenhoten

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta styckel
om atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet f6r bostadsratisforeningen.

§ 37 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvdndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till atl de som bor i
omgivningen inte utsatts fér stdmingar som | sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljd att de inte skdligen bér talas.
Bosladsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgrs
ocksa av de som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker
bostadsratishavaren som gast, nagon som bostadsratishavaren har inrymt eller
nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete | lagenheten,

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
gverensstaimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska félja
bostadsratisfaraningens ordningsregler.

Om det férekommer stérmingar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdmingarna omedelbart upphar Det
galler inte om bostadsrattshavaren sgs upp med anledning av att stémingamna ar
sarskilt allvarliga med hansyn Ll deras art eller omfattning

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett faremal ar
behaftat med chyra far detta inte tas in i ldgenhaten

§ 38 Tilltrade till Iagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in | lagenheten nar det
behavs for tilisyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller
for att avhjalpa bnst nar bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick,

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratien eller nar bostadsrétien ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata |dgenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se lill att bostadsrattshavaren inte drabbas av sttrre
olagenhet an nodvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in | lagenheten och utféra nédvindiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken

Om bostadsratishavaren Inte lamnar tilltrdde nadr bostadsrattsféreningen har ratt till
del kan bostadsritisforeningen anstka om sérskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.
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§ 39 Andrahandsupplatelse

En bosladsratishavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan for
sjdlvsidndigl brukande endast om styrelsen ger silt skrifiiga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begransas bll viss tid och ska lamnas om bosladsralishavaren har skal
for upplatelsen och bostadsrattsfareningen inte har ndgon befogad anledning att
vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren Anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden
lamnar sitt billstand.

Mér en jundisk person innehar en bostads/dgenhet kan samtycke Ll
andrahandsupplatelse endast nekas om bostadsratisféreningen har befogad

anledning.
Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte:

« om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsftirsaljning
enligt bostadsratislagen av en jundisk person som hade pantritt | bostadsratten och
som inte antagits till medlem i bosladsrattsfreningen, eller

* om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratien till lagenheten
innehas av en kommun eller en region

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men for bostadsrattsfreningen eller nagon annan mediem |
bostadsrattsforeningen,

§ 41 Andamal med bostadsratten
Basladsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for ndgot annat andamal an det
avsedda

Bosladsrattsf@reningen far dock endast Aberopa avvikelse som ar av avsavard
betydelse for bostadsratisféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsfareningen.

§ 42 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efler tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftigen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr
férverkad och bostadsréttsféreningen har rétt att saga upp bostadsrattshavaren till
avfiyttning enligt foljande:



1. Drdjsmal med insats eller uppldtelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det ali bostadsratisforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgbra sin betalningsskyldighet.

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bosladsratishavaren drbjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplAtelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter farfallodagen.

J. OQlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nédvandigl samtycke eller tillstand upplater lagenheaten
| andra hand.

4. Annat andamal
om lagenheten anvands fér annat Andamal &n det avsedda.

5. Inrymma utomstidende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsratisfreningen eller annan mediem.

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand. genom
vardsldshet ar vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenhelen bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvard, stérningar och liknande

om [agenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten &r upplaten till i andra hand utsatier boende | omgivningen for
storningar. inte |akttar sundhet. ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

8. Viagrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar
bostadsratisforeningen har ratt til tiltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta.

8. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsfdreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvéinds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet. vilken utgor eller | vilken till en inte ovasentlig del ingér
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvands for tiifaliga sexuella forhindelser
mot ersattning.

En uppséigning ska vara skrifthg



Nyttjanderatten &r inte farverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelaa

Rattelseanmaodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-8 far ske om bostadsrattshavaren |ater bli att
efter tilisagelise vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-8 forverkad men sker rattelsa innan
bostadsratisféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far
bostadsratishavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sarskilt allvarfiga storingar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far [nte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre
manader fran den dag da bostadsratisforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bosladsrattsiéreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till avilytining, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgifien — ndr det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetis underrattelse om
mdjligheten att fa tilbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har
lamnats bll socialnamnden i den kommun dér lagenheten ar belagen,
2. om avgifiten — ndr det ar frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran
det alt bostadsrattshavaren har delgetts underratielse om méjligheten att fa
tilbaka lagenhelen genom atl belala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inle heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den
bid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsréitishavaren, genom att vid
upprepade tiifallen inte betala avgiften, har asidosatt sina farpliktelser | sa hog grad
alt bostadsrattshavaren skahgen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsédgning enligt punkt 3 far dock, om det ar frdga om en bostadslagenhet, inta ske
om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far
anstkan beviljad.



Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran |agenheten om bostadsrattsfareningen
har sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska
ske inom tva manader frdn den dag dé bostadarattaforeningen fick reda pa
forhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskill allvarliga strningar i boendet gdller vad som sags i punkt 7 ven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsratten &r upplaten | andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underrdttas. Vid sarskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underrattelse Ll
socialndmnden, en kopia av uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tvé
manader fran det att bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallandet Om det
brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om férundersdkning har inletts inom
samma bd. har bostadsratisfdreningen dock kvar sin ratt till uppsagning Intill dess att
tva manader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har bostadsratisforeningen
gjort vad som krdvs av den;

tillsagelse om stérningar i boendet

tillsagelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insals eller upplalelseavgift

tillsagelse att vidta ratielse

meddelande till socialndmnden

underrattelse til panthavare angaende obetalda avgifter till
bostadsritisforeningen

uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat
medlemskap.
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Andra meddelanden tll medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsfareningen far till mediemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag
finns pa skriftig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av
ferutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges | lag.



Sarskilda Beslut

§ 45 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far Inte utan fareningsstammans godkannande avhanda
bestadsratisfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsfareningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning |
bestadsratisféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 46 Uppldsning
Om bostadsrattsforeningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrattsiagenheternas insatser,

§ 47 Ovriga Bestammelser
Utdver dessa stadgar galler for fareningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillédmpliga lagar.



