Brf Norra Farjestad
769631-7457

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Norra Farjestad

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga st6rre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-02-03
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-25 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Karlstad.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Maria Ekelund Ordforande

Wiktor Olov Emanuel Kinell Ledamot

Rebecka Pihl Ledamot

Simone Saul Ledamot

Christina Wadman Ledamot

Anna Maria Liselott Larsson Suppleant

Niklas Wassberg Suppleant

Henrik Per-Ove Utgard Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor

Henrik Utgard Ordinarie Extern Ernst & Young AB
Valberedning

Lisa Johansson

Anna Bucht Sammankallande
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Brf Norra Farjestad
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Farjestad 2:19 2017 Karlstad

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 - 2019 och bestar av 8 flerbostadshus.
Vardedret ar 2018.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 278 m2, varav 4 278 m2 utgor boyta.

Lédgenheter och lokaler
Féreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Brf Norra Farjestad
769631-7457

Teknisk status
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljder &r handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och mén. Styrelsen
bestar idag av 80 % kvinnor och 20 % madn.

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2728073 2 386 385

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3336773 3199 557
Finansiella intakter 4057 0
Okning av kortfristiga skulder 135 265 0

3476 095 3199 557

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1429 327 1226715
Finansiella kostnader 1002016 596 582
Okning av kortfristiga fordringar 13672 3860
Minskning av langfristiga skulder 675 000 843 750
Minskning av kortfristiga skulder 0 186 962

3120015 2 857 869
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3084 153 2728 073
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 356 080 341 688

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Taxebundna
intdkter kostnader kostnader
18% 19% 1%

Ovrig drift
16%

Arsavgifter A;]\:;l;r::-
0,
82% 54%
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Skatter och avgifter

Brf Norra Farjestad
769631-7457

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under &ret har femarsbesiktning fér foreningens mark genomforts. Inga andra underhall &n I6pande underhall
utforts. Styrelsen tog dven beslut om att hoja avgifterna i féreningen med 8 % gallande fran och med 1/1-2023.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under aret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 88
Tillkommande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 20

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 86

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 637 638 640 716
Lan/m?2 bostadsrattsyta 15 226 15 384 15 581 15 700
Elkostnad/m? totalyta 14 27 14 19
Varmekostnad/m? totalyta 80 41 92 100
Vattenkostnad/m? totalyta 24 21 37 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 234 139 146 235
Soliditet (%) 62 62 62 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 873 -1 406 -1 443 -1816
Nettoomsattning (tkr) 3329 3193 3328 3 065
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 278 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 113 344 000 0 0 113 344 000
Fond for yttre underhall 758 754 234100 0 524 654
S:a bundet eget kapital 114 102 754 234 100 0 113 868 654
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 423 995 -234 100 -1 406 220 -3783675
Arets resultat -1872 993 -1 872993 1406 220 -1 406 220
S:a ansamlad forlust -7 296 987 -2 107 093 0 -5 189 895
S:a eget kapital 106 805 767 -1872993 0 108 678 759
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning overfors

-1 872993
-5 189 894
-234 100

-7 296 987

-7 296 987

Brf Norra Farjestad
769631-7457

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 3329394 3193355
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 379 6 202
Summa rorelseintdkter 3336 773 3 199 557
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1218 633 -1 048 085
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 648 -135 646
Personalkostnader Not 6 -43 045 -42 984
Avskrivning av materiella Not 7 -2 782 480 -2 782 480
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 211 807 -4 009 195
RORELSERESULTAT -875 034 -809 638
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4057 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 002 016 -596 582
Summa finansiella poster -997 959 -596 582
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 872 993 -1406 220
ARETS RESULTAT -1 872993 -1406 220
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 169 311 558 172 094 038
Summa materiella anldggningstillgangar 169 311 558 172 094 038
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 169 311 558 172 094 038
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5 840 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 3074 269 2723274
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 109 405 102 567
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3189514 2 825 841
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 13 973 7 894
Summa kassa och bank 13 973 7 894
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3203488 2 833735
SUMMA TILLGANGAR 172 515 046 174 927 773
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 344 000 113 344 000
Fond for yttre underhall Not 11 758 754 524 654
Summa bundet eget kapital 114 102 754 113 868 654
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -5 423 995 -3783675
Avrets resultat -1872 993 -1 406 220
Summa ansamlad forlust _ -7 296 987 -5 189 895
SUMMA EGET KAPITAL 106 805 767 108 678 759
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 30 712 500 33 750 000
Summa langfristiga skulder 30 712 500 33 750 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 34 425 000 32 062 500
kreditinstitut

Leverantorsskulder 64 775 62 112
Ovriga skulder 103 834 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 403 170 374 402
intakter

Summa kortfristiga skulder 34 996 779 32499 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 515 046 174 927 773
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pé rakenskapsaret redovisas som intékt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 140 ar 140 ar
Stomkomplett. for. 50 ar 50 ar
Stomkomplett. med|. 20 ar 20 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 30 ar 30 ar
Hissar 20 ar 20 ar
Luftbehandlingssystem 25ar 25 ar
Fasader/balkonger 50 ar 50 ar
Yttertak 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2723110 2728 054
Vattenintakter 0 107 485
Vattenintakter moms 346 344 189 266
Kallvattenintakter 121 920 88 064
Varmvattenintakter 96 600 77 242
Vatten-/varmeintakter 0 3234
Elintakter moms 13 705 0
Overlatelse/pantsattning 27773 0
Oresutjdmning -57 10

3329394 3193 355
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 6979 6202
Ovriga intakter 400 0

7 379 6202

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 111168 111168
Fastighetsskotsel bestéllning 20 839 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 68 778 48 164
Snorojning/sandning 48 189 32770
Hissbesiktning 9249 9184
Gemensamma utrymmen 2415 11749
Garage/parkering 0 7 906
Gard 6214 10719
Serviceavtal 140 095 140 095
Forbrukningsmateriel 7616 5414
Teleport/hissanlaggning 19 845 19 845
Fordon 2 000 0

436 408 397 014
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 3500
Entré/trapphus 1984 0
Las 5600 2 861
WS 8919 1757
Varmeanlaggning/undercentral 0 12 103
Elinstallationer 0 1313
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3450
Hiss 0 2134
Fasad 0 9563
Mark/gard/utemiljo 0 12162

16 503 48 843

Taxebundna kostnader
El 60 602 117 125
Varme 343 687 173 494
Vatten 100 675 88472
Sophamtning/renhallning 84 263 52 311

589 225 431 401
Ovriga driftkostnader
Forsakring 69 537 68 419
Kabel-TV 90 998 87 179
Bredband 15 962 15229

176 497 170 827
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1218 633 1048 085
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 6 962 4 065
Tele- och datakommunikation 0 419
Inkassering avgift/hyra 2 462 0
Revisionsarvode extern revisor 31 250 15 000
Foreningskostnader 5500 3100
Fritids- och trivselkostnader 450 1031
Forvaltningsarvode 60 044 73139
Administration 49 215 2784
Korttidsinventarier 0 4128
Konsultarvode 5375 25 650
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 390 6 330

167 648 135 646

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 34 000 34 000

Sociala kostnader 9 045 8984
43 045 42 984

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 356135 356 135
Yitertak K3 104 500 104 500
Fasader/balkonger K3 278 666 278 666
Stomkomplettering forening K3 567832, 557 332
Stomkomplettering medlem K3 557 332 557 332
Varmesystem K3 306 533 306 533
Luftbehandlingssystem K3 111 466 111 466
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 371183 371183
Hissar K3 139 333 139 333

2 782 480 2782 480
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 180 444 000 180 444 000
Utgaende anskaffningsvérde 180 444 000 180 444 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 349 962 -5 567 482
Arets avskrivningar enligt plan -2 782 480 -2 782 480
Utgaende avskrivning enligt plan -11 132 442 -8 349 962
Planenligt restvérde vid arets slut 169 311 558 172 094 038
| restvardet vid arets slut ingar mark med 41 111 000 41111 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 78 200 000 60 620 000
Taxeringsvarde mark 9 952 000 9 848 000
88 152 000 70 468 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 152 000 70 468 000
88 152 000 70 468 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4089 -109
Momsavrakning 0 3204
Klientmedel hos SBC 2016 127 2720179
Rantekonto hos SBC 1054 053 0
3074 269 2723274
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 66 488 63 493
Kabel-TV 25438 21781
Fastighetsskotsel entreprenad 9264 9264
Bredband 5725 1639
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 490 6 390
109 405 102 567
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 524 654 468 200
Reservering enligt stadgar 234 100 56 454
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 758 754 524 654
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 0,850 % 33 750 000 33 750 000 2023-06-21
Nordea 3,350 % 31 387 500 32 062 500 2024-06-19
Summa skulder till kreditinstitut 65 137 500 65 812 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -34 425 000 -32 062 500
30712 500 33 750 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 762 500 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som |&ngfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 67 500 000 67 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 9 540 7 436
Vdrme 54 701 56 565
Sophamtning 6 064 4 855
Arvoden 1716 16 286
Sociala avgifter 539 5117
Ranta 48 327 4132
Avgifter och hyror 272 283 270011
Upplupna kostnader och forutbetalda 10 000 10 000
intakter
403 170 374 402
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter rakenskapsarets slut har en femarsbesiktning av féreningens fastighet genomférts.
Styrelsen &r dven i padgaende férhandling kring lanevillkoren avseende ett av féreningens

|an. Férhandlingen férvantas att avslutas under inledningen av juni 2023.

Inga storre underhallsarbeten &r planerade for 2023.
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Styrelsens underskrifter

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Maria Ekelund
Ordférande

Rebecka Pihi
Ledamot

Christina Wadman
Ledamot

Wiktor Olov Emanuel Kinell
Ledamot

Simone Saul
Ledamot

VAr revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Henrik Utgard

Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Maria Kristina Ekelund (ssN-validerad)

Styrelseordférande

Serienummer: 19770726xxxx

IP: 31.208.xXX.XXX ' ’, o
2023-06-01 15:24:17 UTC BankID I |

Wiktor Olov Emanuel Larsson (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: 1989062 1xxxx

IP: 193.234.XXX.XXX ' ’) <
2023-06-01 15:45:44 UTC BankipD ~F

Simone Maria Eldeling Saul (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: 19581216xxxx

IP: 213.66.xXX.XXX "’ o
2023-06-01 15:50:47 UTC BankiD

Detta dokument & digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du 6ppnar

REBECKA PIHL (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: 198504 14xxxx

IP: 46.59.XXX.XXX .’, ‘
2023-06-01 15:43:14 UTC BankiD

Anneli Christina Wadman (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: 19650724xxxx

IP: 178.174.XXX.XXX ' ’)
2023-06-01 15:48:03 UTC BankID 4

HENRIK UTGARD (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor

Serienummer: 19880625xxxx

IP: 145.62.XXX.XXX . ” "
2023-06-12 13:35:55 UTC BankiD "/

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvianda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Uttalande fran foretagsledningen (“Representation letter”),

Ernst & Young AB
Att: Henrik Utgérd
Box 477

651 11 KARLSTAD

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Detta uttalande fran féreningsledningen utgér ett vasentligt underlag for att ni som revisorer ska
kunna uttala er om huruvida arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Norra Férjestad, org nr
769631-7457, med bokslutsdatum den 31 december 2022 ("bokslutsdagen”) har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen samt for foretaget tilldmplig kompletterande normgivning,
och ger en rattvisande bild av féreningens resultat for rakenskapsaret och ekonomiska stallning
per bokslutsdagen.

Vi &r medvetna om att revisorns granskning ska utféras i enlighet med International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige och att detta innebar att granskningen har
utformats s3 att ni i férsta hand ska kunna avge ett omdéme om foretagets arsredovishing i sin
helhet. Det innebaér att era granskningsatgérder har begransats till vad som ansetts nédvéandigt
for detta andamal.

Mot denna bakgrund bekréftar vi, utifran var kunskap och évertygelse och sedan vi gjort de
undersokningar som vi funnit nédvandiga fér att vi skulle vara fullt informerad, nedanstédende
uppgifter:

A. Arsredovisning och bokféring

1. Vibekréaftar att vi férstar styrelsens ansvar for att arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med tillampligt regelverk, pa det satt ansvaret beskrivs i uppdrags-brevet for revisionen.
Det &r var uppfattning att arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med angivna
redovishingsprinciper och att den ger en rattvisande bild av féreningens resultat for
rakenskapsaret och ekonomiska stalining per balansdagen. Arsredovisningen innehéller
inga vasentliga fel och inga vasentliga uppgifter har uteld&mnats. Inga vasentliga byten av
redovisningsprinciper har skett under rékenskapsaret som inte upplysts om i arsredovis-
ningen.

2. De vasentliga redovisningsprinciper som tillampats vid uppréattande av arsredovisningen &r
beskrivna pa ett &andamaélsenligt satt i rsredovisningen.

3. Vianser att féreningen har ett system av interna kontroller som anpassats fér att upprétta
en arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till f6ljd av oavsiktliga fel och till féljd
av oegentligheter. Vi har informerat er om eventuella andringar i processer och kontroller
som har genomférts fér att hantera de effekter som Covid-19 pandemin och kriget och
sanktionerna i Ukraina, Ryssland och Belarus fatt/kommer att f& fér var interna kontroll.

4. Viintygar att det utifran var kunskap om bokslutet inte féreligger nagra felaktigheter som ar
vasentliga, varken enskilt eller sammantaget, fér rsredovisningen i sin helhet.
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Oegentligheter

Vi &r medvetna om att féreningens styrelse och ledning har ansvar fér utformning, upp-
rattande och vidmakthéllande av en intern kontrollstruktur for att forebygga och upptacka
oegentligheter.

Vi har informerat er om resultaten fran var bedémning av risken for att arsredovisningen
skulle kunna innehalla vasentliga fel till foljd av oegentligheter.

Det har inte kommit till var kdnnedom att féreningens ledning eller ndgon annan
medarbetare med arbetsuppgifter inom den interna kontrolistrukturen har varit inblandad i
négra oegentligheter. Det har inte heller kommit till var k&nnedom att évrig personal varit
inblandad i oegentligheter som kan komma att vasentligt paverka arsredovisningen. Vi har
inte heller fatt kdnnedom om nagra anklagelser om finansiella felaktigheter, inkiusive
kanda ocegentligheter och misstankta oegentligheter (oberoende av kélla) som skulle
kunna paverka arsredovisningen vésentligt.

Overensstimmelse med lagar och férordningar

Vi har informerat er om samtliga kanda faktiska eller befarade évertradelser av lagar och
férordningar, i den man sadana forekommit, vars effekter har beaktats vid uppréattande av
arsredovisningen.

Tillhandahallen information och bekriftelse om fullstédndighet i information och
transaktioner

Vi har tillhandahallit

« Tillgang till all information, sésom rakenskapsmaterial och annan dokumentation, som
ar av betydelse for upprattande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tillfélle att
intervjua de personer ni bedémt som nodvéandiga for att erhalla revisionsbevis

« Annan information som ni har efterfragat for revisionsandamal.

Samtliga affarshandelser har registrerats i den bokféring som ligger till grund fér rsredo-
visningen, inklusive de som avser Covid-19 pandemin och de som avser kriget och
sanktionerna i Ukraina, Ryssland och Belarus.

Ni har fatt tiligang till samtliga protokoll fran arsstdmma, extra bolagsstdmmor, eventuella
styrelseméten och styrelseutskott (och dessutom, om tillampligt, sammanfattningar fran
eventuella méten som nyligen hallits och dar protokoll &nnu inte féreligger). Ni har ocksa
fatt tillgang till samtliga vasentliga avtal och &verenskommelser.

Vi har upplyst er om féreningens samtliga narstaende parter och alla transaktioner med
narstdende parter som jag kanner till. Transaktioner med narstaende parter ar redovisade
pa tillborligt satt i arsredovisningen.

Vi anser att de metoder, vasentliga antaganden och data som anvénts fér bedémnings-
poster & &ndamalsenliga och konsekvent tillampade sa att redovisningen uppréttats och
tillaggsupplysningar presenterats i enlighet med ARL.

Vi har informerat er om, och féretaget har fullgjort, samtliga kontraktsenliga ataganden
som kan ha en vésentlig effekt pa arsredovisningen i handelse av 6vertradelse. Informa-
tionen omfattar alla lanevillkor, évriga villkor eller andra krav som hanfér sig till samtliga
utestaende skulder.
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7. Vihar informerat er om de eventuella obehériga intrang i vara IT-system som antingen har
intraffat, eller som tredje part (inklusive tillsynsmyndigheter och s&kerhetskonsulter) har
informerat oss om, under 2022 samt fram till dagens datum som skulle kunna ha en
vasentlig paverkan pa arsredovisningen. Vi har ocksa informerat er om eventuella
ransomware-attacker dar vi har betalat, eller évervager att betala I6sensumma, oavsett
storleken pa beloppet.

E. Tillgangar och skulder samt upplysningar

1. Vi bekréftar att de tillgdngar och skulder som redovisats i balansrakningen &r ratt klassi-
ficerade och varderade. Vidare bekraftar vi ocksa att det inte foreligger information som
innebar att ytterligare tillgangar, skulder eller upplysningar och/eller risker skulle ha
redovisats/lamnats i arsredovisningen.

2. Inga férandringar planeras eller 6vervags som skulle kunna medféra vasentliga férand-
ringar i varderingen av balansposter eller klassificeringen av tillgéngar och skulder i
arsredovisningen.

3. Alla skulder och eventualférpliktelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga
garantier, &r redovisade pa tillborligt satt. Informationen i dartill hérande tillaggsupplys-
ningar har utformats pa dndamalsenligt satt.

4. Det foreligger inga civilrattsliga tvister eller andra rattsliga krav, inklusive krav pa skatter
eller avgifter, som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som
redovisats eller framgar av annan information i arsredovisningen.

5. Vihar redovisat och/eller upplyst om alla skulder som hanfér sig till tvister och krav, béade
faktiska och méjliga, och har lamnat upplysningar i arsredovisningen om alla lamnade
garantier till tredje part.

F. Ersittningar till styrelse och ledande befattningshavare
Inga ersattningar har utgivits och inga avtal om framtida erséattningar till styrelsen eller
motsvarande befattningshavare féreligger utéver vad som redovisats i rsredovisningen.

G. Héandelser efter balansdagen

Det har inte forekommit nagra héndelser efter rakenskapsérets slut som kréver &ndring av
eller upplysning i arsredovisningen eller tillaggsupplysningarna.

Vi bekraftar att vi lamnat er information om de mgjliga effekterna av COVID-19 och
handelser férknippade med kriget och sanktionerna i Ukraina, Ryssland och Belarus pa
var verksamhet och att dessa ar tillrackligt informerade om i arsredovisningen och i not till
denna samt i férvaltningsberattelsen

Med vanlig halsning

Maria Ekelund Rebecka Pihl
Ordforande Kassor
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Serienummer: 198504 14xxxx

IP: 192.176.XxX.XXX ")
2023-06-12 10:02:16 UTC BankiD
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EY

Building a batier
working world

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Norra Férjestad, org.nr 769631-7457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Norra Farjestad for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvéndig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

VAara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lIdmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en védsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgéarder som ar Iampliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Iampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a batter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Norra Férjestad for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisaorns ansvar

V&rt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f&r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Arvika den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Henrik Utgard
Auktoriserad revisor
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