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Styrelsen f6r Brf Regementet 5 far hdarmed avge arsredovisning for rékenskapséret
2021-09-01 — 2022-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2017-11-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-11-09 hos Bolagsverket

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Regementet 5 i Karlstads kommun.
Fastigheten &r fullviardesf6rsikrad hos Lansforsakringar.

Féreningen har sitt séite i Karlstad.
Styrelsen och Gvriga funktionédrer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 5 ledamé&ter med ldgst 0 och hogst 3
suppleanter.

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. arsstimman
Hans-Ove Sundstrém Ordf6rande 2023
Vilma Claesson Ledamot 2024
Mattias Droschmeister Ledamot 2024
Elin Sundstrém Ledamot 2023
Rasmus Vestberg Ledamot 2023

- Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva i foreningen av ledaméterna.
- Styrelsen har under aret hallit 4 st (6) protokollférda styrelsemoten.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknas hos forsakringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Klara Redovisning &

Anna Arlebrink Revision AB 2023

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Styrelsen &r valberedning 2023

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk férvaltning
Karlstads energi EL, Sophédmtning och Stadsnit
Karlstads Kommun Vatten och Avlopp

Mikalu AB Fastighetsforvaltning
Liansforsakringar Fastighetsforsakring

Rydahls teknik Porttelefon

Nordisk Hiss i Varmland AB Hissbesiktning
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett dverskott pa 4 759 kr fore avséttning till underhéllsfond. Foreningens ekonomiska
stdllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter
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Arsavgifterna hade vid rikenskapsérets borjan varit oférandrade sedan inflytt 2018. Styrelsen beslutade
att hoja avgiften med 2% for att komma upp i niva med ekonomisk plan.
Malet framdver #r att hoja avgifterna med 2% arligen for att vara i takt med ekonomisk plan.

Underhdllsplan

Enligt foreningens stadgar ska en underhallsplan upprittas. D4 detta inte gjorts dnnu har avséttningen till
underhéllfond gjorts i enlighet med ekonomisk plan.

Reparationer och underhdll

Inga stérre reparationer eller underhall har skett under &ret.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgéende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 2 st (2) verlételser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Foriandring av eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital
2021-08-31
Balansering fg ars
resultat
Avsittning till yttre
fond enl ek.plan
Arets resultat
Eget Kapital
2022-08-31

21 675 000

21 675 000

2021/22

5

20
3
3
20
2020/21
651
=71
30271
71

Fond for yttre

underhall

48 540

25756

74 296

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

2019/20
618
-127

30 423
71

Balanserat

resultat

-231 278

-71 429

-25 756

-328 463

2018/19

618

-87

0

70
Arets Totalt

resultat
=71 429 21 420 833
71 429 0
0
4759 4759
4759 21 425 592
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsittning till yttre fond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning Sverfores

-302 707
-25 756
4759
-323 704

-323 704

-323 704
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsavgift/skatt

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-09-01
-2022-08-31

670 508
807

671315
-14 040
-202 784
-72 852
244 387
-534 063
137 252
-132 492

-132 492

4760

4759
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2020-09-01
-2021-08-31

650 879
0

650 879
0

-229 723
-105 072
-244 387
-579 182
71 697
-143 126

-143 126

-71 429

-71 429
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Balansréikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

29 585 853
29 585 853

29 585 853

2478

101
4 876
7 455

590 107
590 107
597 562

30 183 415
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2021-08-31

29 830 240
29 830 240

29 830 240

42 162
29716

9462
81 340

359 192
359192
440 532

30270 772
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-08-31

21 675 000
74 296
21749 296

-328 463
4759
-323 704

21 425 592

3250700
3250 700

5390 000
10 776
14 040
92 307
5507 123

30 183 415
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2021-08-31

21 675 000
48 540
21723 540

-231 278
=71 429
-302 707

21 420 833

8 640 700
8 640 700

90 000
17 410
14 040
87789
209 239

30270 772



Brf Regementet 5
Org.nr 769635-6216

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende &r.

Intiktsredovisning
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Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Rantan redovisas som intédkt nér det ar sannolikt att féreningen
kommer att f& de ekonomiska foérdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade

med egna medel.

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Oresutjimning
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utéver avtal
Hissbesiktning

Serviceavtal

Snéréjning och sandning

2021-09-01
-2022-08-31

0

632 676
0

36 000
1832
670 508

2021-09-01
-2022-08-31

14 127
1438
10 981
13 593

2020-09-01
-2021-08-31

7 500
643 375
4

0

0

650 879

2020-09-01
-2021-08-31

1900
15 000
5700
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Tradgardsskotsel

Hissar

Rep bostédder

Rep gemensamma utr
Underh gemensamma utr
Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Gemensamhetsanlaggning
Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Hiss

Kreditupplysning
Hisstelefon/porttelefon
Datakommunikation
Kostnader for bevakning av larm
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader

3350
6434
2318
2500
85621
18 503
34 637
9233
0

49
202 784

2021-09-01
-2022-08-31

188
418
8 364

981
18 500
3700

3385

37316
72 852

2021-09-01
-2022-08-31

30 625 000
30 625 000

-794 760
-244 387
-1 039 147
29 585 853

4 990 000
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429

0

0
53504
0

86 624
24 961
7 044
7260
26 601
700
229 723

2020-09-01
-2021-08-31

982

4 657
375
685
9643
1962
25125
32 488
6432
1 888
20 835
105 072

2020-09-01
-2021-08-31

30 625 000
30 625 000

-550 373
-244 387
-794 760
29 830 240

4990 000
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Taxeringsvédrden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkringspremie
Férutbetalt forvaltningsarvode Egeryds
Forutbetalt teknisk forvaltning Milaku AB

Not 7 Likvida medel

Likvida medel
Bank SEB

2 664 000
7 654 000

23399 603
6 186 250
29 585 853

2022-08-31

4 876
0
0
4 876

2022-08-31

590 107
590 107
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2 664 000
7 654 000

23 643 990
6 186 250
29 830 240

2021-08-31

4358
2604
2500
9 462

2021-08-31

359 192
359 192
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Rintan dr Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % bunden t.o.m. 2022-08-31 2021-08-31
SEB 1,44 2023-06-29 3250000 3250 000
SEB 1,24 2024-06-28 3250 000 3250000
SEB 2,02 2023-06-28 2 140 000 2230000
Avrakning Skoglund Invest : 700 700
8 640 700 8730 700

Amorteringar enligt avtal 90 000 90 000

Langfristig del: 3 250 700 kr
Kortfristig del: 5 390 000 kr.

Som kortfristig del av lan rdknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n ett &r.

Forutsatt att 1anen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 8 190 700 kr.

Not 9 Stillda sikerheter

2022-08-31 2021-08-31
Panter och diirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
9000 000 9000 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda intdkter 55475 50721
Upplupen réntor 24 136 24 449
Upplupen elkostnad 4025 3939
Upplupen sophdmtningskostnad 4701 3968
Upplupen vattenkostnad 3494 4 237
Upplupen kstn datakommunikation 475 475
92 306 87 789
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Karlstad 4322213

" S 7 N N
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Hans-Ove Sundstrom Vilma Claesson
Ordforande

Mattias Droschmeister Elin Sundstrom

o
/ 4

Rasmus-y Stberg

Min revisionsberittelse har ldmnats QJ‘{/ (72, & 2‘(7;{,\’)’

Klara Redovisning och Revision AB
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Pklara

redovisning & revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Regementet S
Org.nr 769635-6216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Regementet 5 for rdkenskapséret 2021-09-01 -
2022-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-08-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2020-09-01 - 2021-08-31 har utforts av en annan revisor
som limnat en revisionsberittelse daterad 2022-01-13 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
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revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Regementet 5 for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6rsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat s#tt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 24 februari 2023

na Arlebrink
uktoriserad revisor
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