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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SIRIUS | HAGERNEHOLM

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Sirius i Hagerneholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Allmant

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i bostadsrattsforeningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse med bostadsratt
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark ska anvdandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

Foreningen registrerades 2015-06-17. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-20. Nytt férslag pa
stadgar framlades p3 arsstamman 2022-06-14.

Den tidigare styrelsen har registrerat ett aktiebolag for garaget i kdllaren som skall skéta skétsel, uthyrning av
parkeringsplatser och Drift o Underhall.

Foreningens hus och markarbeten fardigstélldes i sin helhet under 2021. Vid slutsammantrade 2021-12-17 godkande
besiktningsmannen Entreprenaden i sin helhet. Garantitiden for entreprenaden galler till och med 2026-12-17.

Sarskild varugaranti galler for:

Isolerglasrutor - 10 ar fran tillverkningsdatum avseende kondens
Tatskikt tak 10 ar

Takskydd 15 ar

Fastigheten inklusive byggnad ar fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret. | forsdkringen ingar styrelseansvar, kollektiv
bostadsrattsforsakring och forsakring mot ohyra.

Site
Foreningen har sitt sdte i Higerneholm, Taby, Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar enligt skatteinkomstlagen (1999-1229) en &dkta bostadsrattsforening.
Styrelse

Robert Melander Ordférande
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Forvaltning och avtal

Styrelseledamot
Suppleant

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Suppleant

-Avgifts- och hyresadministration skots av Nabo

Arsredovisning 2022

-Ekonomisk forvaltning har skotts av Hemgarden och har 6vertagits av Nabo i juni 2022

-Fastighetsskotsel och trappstadning skots av Nabo

-Forsakring tillhandahalls av Brandkontoret och forsakringsformedling skots av Férsakringsmaklarna JH AB

-Bilpoolsavtal har tecknats med Bilpoolen AB

-Garantiserviceavtal avseende hissar har tecknats med Kone

-Avtal om hissbesiktning har tecknats med SLP besiktning

-Avtal om parkeringsbevakning har tecknats med Aimo Park

-Avtal har tecknats med Telia Sverige AB avseende Telia 6ppen fiber.

-Vatten levereras av Roslagsvatten

-Fastighetsel levereras av God El och natavgift betalas till Ellevio

-Fjarrvarme levereras av EON

-Hamtning av restavfall och kallsorterat avfall utférs av Ragnsells

-Avtal har tecknats med ComLink avseende GSM-larm

Gemensamhetsanldggning

Féreningens fastighet Oreslandet 1 deltar i gemensamhetsanlidggningen Taby Oreslandet GA:1.

Gemensamhetsanliggningen bestar av vig. Bostadsrittsforeningens fastighet Oreslandet 1 har en sammanlagd andel
om 1/4 i gemensamhetsanliggningen Taby Oreslandet GA:1.

En vagsamfallighet ar under bildandet och samtliga parter har accepterat de stadgar som Ordf. i Brf Sirius tagit fram.

Moten

Under aret har styrelserna hallit 11 protokollférda méten, 5 st. av den tidigare styrelsen och 6 moten av den nya

styrelsen vilken valdes pa arsstimman som holls 3 Arsstdmman valdes dven en styrelse for
[V | Sk04kebS3-SyxOVkx-Sh




Brf Sirius i Higerneholm Arsredovisning 2022
769630-2467

Parkeringsbolaget AB. Parkeringsbolaget AB ags till 100% av BRF Sirius.

Foreningen genomforde en foreningsdag, 2022-10-23 déar garaget och garden stiddades med avslutande fika.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under aret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5% med start fran och med 2023-01-01.

Garaget dversvammades, ca 5 cm vatten 6ver hela garagegolvet, vid ett problem med pumpanldggningen som inte
kunde lans halla vid kraftig tillrinning. Hemgarden kallade till méte med UE fér genomgang men da kom inte UE, Peab
sa detta ar fortfarande en kvarstaende punkt for garantibesiktningen.

Lackage har upptackts vid takfoten emellan takplat och fasad vilket undersdks och omfattning kartlaggs. Lackaget har
tatats men skadan omfattning utreds.

Varmen i lagenheter har fungerat daligt i ett antal lagenheter och ett antal lagenhetsinnehavare har inte kunnat
nyttjats, sina lagenheter. Detta har atgardat av installatéren av systemet genom en total avluftning av systemet och
uppfylinad av systemet med vatten.

Sopbehallarna utanfoér port 7A har under sommaren utgjort en sanitar angelagenhet da odéren och flugorna plagat
ldgenhetsinnehavarna med fasad mot dessa da de inte kunnat 6ppna sina fonster/balkongdérrar for vadring under
den kraftiga varmebdlja som infann sig under sommaren 2022. Utredning pagar

Sprickor i platta pd mark i garaget som ar storre an tillatna enligt AMA.
Inlackage i golvvinkel mot utfartsrampen kvarstar i garaget.

Avskrivningen pa foreningens byggnader sker linjart med en nyttjandeperiod om 100 ar. Avskrivningen utgor inte en
utbetalning av pengar utan ar av redovisningsteknisk karaktar. Enligt tidigare regler kunde bostadsrattsforeningar
skriva av byggnader progressivt (med liten avskrivning i bérjan och 6kade avskrivningar arligen) men sedan ett par ar
galler nya regler som innebar att linjar avskrivning ska ske (med lika stor avskrivning varje ar).

FORANDRINGAR | AVTAL
For narvarande inga.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 228 st. Tillkommande medlemmar under aret var 32 och avgaende
medlemmar under aret var 34. Vid rakenskapsarets slut fanns det 226 medlemmar i féreningen. Det har under aret
skett 26 Overlatelser. Vid rakenskapsarets slut fanns det 14 st andrahandshyresgaster.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
Ovriga poster

75
75

2021-12-31 ars resultat
Insatser 287 588 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 0 0
Eget kapital 287 588 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat 75
Totalt T

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 700
Balanseras i ny rakning -624
75

2022-12-31
287 588

0

0

75

287 663

2022
3602
75

77
233192
6542
515

13 215
0,88
23,15

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3602
0

3 602

-965
-164

-1 569
-2770

832

-757
-757

75

75

2021-01-01 -
2021-12-31
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13
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2022-12-31

373 486
0

373 486

100
100

373 586

109
271
330

710

1151
1151

1861

375 447

2021-12-31

91073
283 982

375 055

100
100

375 155

71
1118
140

1329

13291
13 291

14 620

389775
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

287 588
287 588

75
75

287 663

14 85475
14 0

85 475

14 974
263

271

71

15 730

2 309

375 447

2021-12-31

287 588
287 588

287 588

86 449

86 456

974
258
479
11556
2464

15731

389775
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sirius i Higerneholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm.
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier ¢
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillg

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansi
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffnir
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagit:
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kag

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022
Hyresintakter, lokaler 117
Hyresintakter, p-platser 59
Arsavgifter, bostader 3366
Ovriga intdkter 60
Summa 3602
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Lagstadgade arb giv avg
Styrelsearvoden

Summa

[G‘/l Sk04kebS3-Syx0Vkx-Sh J
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2022

97
13
54
20
50
235

2022

2022
266
166
131
107
670

2022
54
54

2022

73
15
74
164

2022
15
57
72

Arsredovis
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar i koncernen

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

2022
757
757

2022-12-31

375 055
0

Arsredovis

2

375 055

-1569

-1569
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373 486
106 098

174 568
58 624
233 192

2022-12-31
100
100

2022-12-31
271

0

271

2
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Arsredovis

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2(
El 113
Fastighetsskotsel 39
Forsakringspremier 88
Forvaltning 31
Stadning 27
Ovr férutb kostn uppl int 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32
Summa 330
NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT OCH Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
OVRIGT 2022-12-31 2022-12-31 2
Swedbank 2024-04-25 1,34 % 28 817
Swedbank 2026-04-24 1,53 % 28 816
Swedbank 2024-04-25 1,34 % 28 816
Taby utvecklings AB
Summa 86 449
varav Kortfristig del 974
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras
att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2022 2021
Beraknade uppl. sociala avifter 15 0
El 31 94
Forutbetalda avgifter/hyror 537 261
Uppl kostn och forutb int 58 2032
Uppvarmning 61 42
Utgiftsrantor 13 10
Berdkn arvode revision 15 25
Summa 730 2464
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2
Fastighetsinteckning 87 700
Summa [5‘/ I Sk04kebS3-Syx0Vkx-Sh J 87 700
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NOT 17, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En forandrad BRF lag har vunnit laga kraft den 2023-01-01, déar foljande har lyfts fram; - Férandringar i lagenheten ar
anmalningspliktigt till Styrelsen for beslut.

Underskrifter

Ort och datum

Robert Melander Nataliya Anurova-Prykhodko
Ordférande Styrelseledamot
Nigar Ahmadova Torgny Fristrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Britt Ingrid Sara T Falk Wallin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Anders Slattas
Revisor
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1.3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Sirius i Higerneholm
Org.nr 769630-2467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sirius i Higerneholm for rdkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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203
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sirius 1 Hagerneholm for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framkommer av min digitala signatur

Anders Slittas
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SIRIUS | HAGERNEHOLM

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
Resultatrdakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Sirius i Hagerneholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Allmant

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i bostadsrattsforeningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse med bostadsratt
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark ska anvdandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

Foreningen registrerades 2015-06-17. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-20. Nytt férslag pa
stadgar framlades p3 arsstamman 2022-06-14.

Den tidigare styrelsen har registrerat ett aktiebolag for garaget i kdllaren som skall skéta skétsel, uthyrning av
parkeringsplatser och Drift o Underhall.

Foreningens hus och markarbeten fardigstélldes i sin helhet under 2021. Vid slutsammantrade 2021-12-17 godkande
besiktningsmannen Entreprenaden i sin helhet. Garantitiden for entreprenaden galler till och med 2026-12-17.

Sarskild varugaranti galler for:

Isolerglasrutor - 10 ar fran tillverkningsdatum avseende kondens
Tatskikt tak 10 ar

Takskydd 15 ar

Fastigheten inklusive byggnad ar fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret. | forsdkringen ingar styrelseansvar, kollektiv
bostadsrattsforsakring och forsakring mot ohyra.

Site
Foreningen har sitt sdte i Higerneholm, Taby, Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar enligt skatteinkomstlagen (1999-1229) en akta bostadsrattsforening.
Styrelse

Robert Melander Ordférande
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Forvaltning och avtal

Styrelseledamot
Suppleant

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Suppleant

-Avgifts- och hyresadministration skots av Nabo

-Ekonomisk forvaltning har skotts av Hemgarden och har 6vertagits av Nabo i juni 2022

-Fastighetsskotsel och trappstadning skots av Nabo

Arsredovisning 2022

-Forsakring tillhandahalls av Brandkontoret och forsakringsformedling skots av Férsakringsmaklarna JH AB

-Bilpoolsavtal har tecknats med Bilpoolen AB

-Garantiserviceavtal avseende hissar har tecknats med Kone
-Avtal om hissbesiktning har tecknats med SLP besiktning
-Avtal om parkeringsbevakning har tecknats med Aimo Park

-Avtal har tecknats med Telia Sverige AB avseende Telia 6ppen fiber.

-Vatten levereras av Roslagsvatten

-Fastighetsel levereras av God El och natavgift betalas till Ellevio

-Fjarrvarme levereras av EON

-Hamtning av restavfall och kallsorterat avfall utférs av Ragnsells

-Avtal har tecknats med ComLink avseende GSM-larm

Gemensamhetsanldggning

Féreningens fastighet Oreslandet 1 deltar i gemensamhetsanlidggningen Taby Oreslandet GA:1.

Gemensamhetsanliggningen bestar av vig. Bostadsrittsforeningens fastighet Oreslandet 1 har en sammanlagd andel

om 1/4 i gemensamhetsanliggningen Taby Oreslandet GA:1.

En vagsamfallighet ar under bildandet och samtliga parter har accepterat de stadgar som Ordf. i Brf Sirius tagit fram.

Moten

Under aret har styrelserna hallit 11 protokollférda méten, 5 st. av den tidigare styrelsen och 6 moten av den nya
styrelsen vilken valdes pa arsstimman som holls den 2022-06-14. Pa arsstamman valdes dven en styrelse for
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Parkeringsbolaget AB. Parkeringsbolaget AB ags till 100% av BRF Sirius.

Foreningen genomforde en foreningsdag, 2022-10-23 déar garaget och garden stiddades med avslutande fika.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under aret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5% med start fran och med 2023-01-01.

Garaget dversvammades, ca 5 cm vatten 6ver hela garagegolvet, vid ett problem med pumpanldggningen som inte
kunde lans halla vid kraftig tillrinning. Hemgarden kallade till méte med UE fér genomgang men da kom inte UE, Peab
sa detta ar fortfarande en kvarstaende punkt for garantibesiktningen.

Lackage har upptackts vid takfoten emellan takplat och fasad vilket undersdks och omfattning kartlaggs. Lackaget har
tatats men skadan omfattning utreds.

Varmen i lagenheter har fungerat daligt i ett antal lagenheter och ett antal lagenhetsinnehavare har inte kunnat
nyttjats, sina lagenheter. Detta har atgardat av installatéren av systemet genom en total avluftning av systemet och
uppfylinad av systemet med vatten.

Sopbehallarna utanfoér port 7A har under sommaren utgjort en sanitar angelagenhet da odéren och flugorna plagat
ldgenhetsinnehavarna med fasad mot dessa da de inte kunnat 6ppna sina fonster/balkongdérrar for vadring under
den kraftiga varmebdlja som infann sig under sommaren 2022. Utredning pagar

Sprickor i platta pd mark i garaget som ar storre an tillatna enligt AMA.
Inlackage i golvvinkel mot utfartsrampen kvarstar i garaget.

Avskrivningen pa foreningens byggnader sker linjart med en nyttjandeperiod om 100 ar. Avskrivningen utgor inte en
utbetalning av pengar utan ar av redovisningsteknisk karaktar. Enligt tidigare regler kunde bostadsrattsforeningar
skriva av byggnader progressivt (med liten avskrivning i bérjan och 6kade avskrivningar arligen) men sedan ett par ar
galler nya regler som innebar att linjar avskrivning ska ske (med lika stor avskrivning varje ar).

FORANDRINGAR | AVTAL
For narvarande inga.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 228 st. Tillkommande medlemmar under aret var 32 och avgaende
medlemmar under aret var 34. Vid rakenskapsarets slut fanns det 226 medlemmar i féreningen. Det har under aret
skett 26 Overlatelser. Vid rakenskapsarets slut fanns det 14 st andrahandshyresgaster.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
Ovriga poster

75
75

2021-12-31 ars resultat
Insatser 287 588 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 0 0
Eget kapital 287 588 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat 75
Totalt T

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 700
Balanseras i ny rakning -624
75

2022-12-31
287 588

0

0

75

287 663

2022
3602
75

77
233192
6542
515

13 215
0,88
23,15

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3602
0

3 602

-965
-164

-1 569
-2770

832

-757
-757

75

75

2021-01-01 -
2021-12-31

OO O O O
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

373 486
0

373 486

100
100

373 586

109
271
330

710

1151
1151

1861

375 447

2021-12-31

91073
283 982

375 055

100
100

375 155

71
1118
140

1329

13291
13 291

14 620

389775
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Not

14
14

14

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

287 588
287 588

75
75

287 663

85475

85 475

974
263
271

71
730

2 309

375 447

2021-12-31

287 588
287 588

287 588

86 449

86 456

974
258
479
11556
2464

15731

389775
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sirius i Higerneholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm.
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier ¢
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillg

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansi
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffnir
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagit:
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kag

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022
Hyresintakter, lokaler 117
Hyresintakter, p-platser 59
Arsavgifter, bostader 3366
Ovriga intdkter 60
Summa 3602
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Lagstadgade arb giv avg
Styrelsearvoden

Summa

12

2022

97
13
54
20
50
235

2022

2022
266
166
131
107
670

2022
54
54

2022

73
15
74
164

2022
15
57
72

Arsredovis
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar i koncernen

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

13

2022
757
757

2022-12-31

375 055
0

Arsredovis

2

375 055

-1569

-1569

373 486
106 098

174 568
58 624
233 192

2022-12-31
100
100

2022-12-31
271

0

271

2

2(
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31
El 113
Fastighetsskotsel 39
Forsakringspremier 88
Forvaltning 31
Stadning 27
Ovr férutb kostn uppl int 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32
Summa 330
NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT OCH Villkorsandringsdag Rantesats

OVRIGT

Swedbank
Swedbank
Swedbank

Taby utvecklings AB

Summa

varav Kortfristig del

Arsredovis

Skuld

2|

2022-12-31 2022-12-31 2

2024-04-25 1,34 %
2026-04-24 1,53 %
2024-04-25 1,34 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknade uppl. sociala avifter
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppl kostn och forutb int
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Berdkn arvode revision

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

2022

15
31
537
58
61
13
15
730

14

2021

94
261
2032
42

10

25
2464

2022-12-31
87 700
87 700

28 817
28 816
28 816

86 449
974

2
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NOT 17, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En forandrad BRF lag har vunnit laga kraft den 2023-01-01, déar foljande har lyfts fram; - Férandringar i lagenheten ar
anmalningspliktigt till Styrelsen for beslut.

Underskrifter

Ort och datum

Robert Melander Nataliya Anurova-Prykhodko
Ordférande Styrelseledamot
Nigar Ahmadova Torgny Fristrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Britt Ingrid Sara T Falk Wallin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Anders Slattas
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Sirius i Higerneholm
Org.nr 769630-2467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sirius i Higerneholm for rdkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sirius 1 Hagerneholm for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framkommer av min digitala signatur

Anders Slittas
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/rJxHkxWSh
     Robert
     Melander
     158.174.2.162
   
  
   
    signature.created
    2023-05-16T12:11:13.414Z
    Syx0Vkx-Sh.e6e7660a-9e2c-4e99-986a-87ce920d1adf
    
     Syx0Vkx-Sh.e6e7660a-9e2c-4e99-986a-87ce920d1adf
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh/signatures/Syx0Vkx-Sh.e6e7660a-9e2c-4e99-986a-87ce920d1adf
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh
     
      /envelopes/Sk04kebS3/recipients/rJxHkxWSh
      ROBERT
      MELANDER
      1958/03/26
      195803261618
    
     signed
     bankid-se
     ROBERT
     MELANDER
     1958/03/26
     5.150.198.163
     
      Syx0Vkx-Sh
      3747863a-2987-4761-8617-39402eba52a0
      true
      2023-05-16T12:11:12.770Z
      
      
       /envelopes/Sk04kebS3/recipients/rJxHkxWSh
       ROBERT
       MELANDER
       robert_melander@yahoo.se
       195803261618
       1958/03/26
       5.150.198.163
     
    
     195803261618
     2023-05-16T12:11:12.770Z
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/rJxHkxWSh
     ROBERT
     MELANDER
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-16T12:13:49.152Z
    SkgSFQe-Hh
    
     SkgSFQe-Hh
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2/notifications/SkgSFQe-Hh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     nata_1811@hotmail.com
     2023-05-16T12:13:48.960Z
     01100188247b205f-7ef792eb-20c7-4493-a6c0-df853e38b0d9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.bounced
    2023-05-16T12:26:26.218Z
    SkgSFQe-Hh
    
     SkgSFQe-Hh
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2/notifications/SkgSFQe-Hh
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2
     
      011001882486ad02-9ab1bef8-c823-4d78-99d6-109184144aba-000000
      Undetermined
      Undetermined
      
       nata_1811@hotmail.com
     
      2023-05-16T12:26:26.000Z
      bounced
      2023-05-16T12:26:26.000Z
      nata_1811@hotmail.com
    
     aws-ses
   
    
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-16T12:28:05.996Z
    B1zgrygbrn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.224.164.141
      2023-05-16T12:28:05.928Z
    
     B1zgrygbrn
     2023-05-16T12:28:05.928Z
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/B1zgrygbrn
     /envelopes/Sk04kebS3
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/B1zgrygbrn
     Torgny
     Friström
     81.224.164.141
   
  
   
    signature.created
    2023-05-16T12:36:01.128Z
    Syx0Vkx-Sh.668d3fdd-8247-4212-b59a-20caf3800da1
    
     Syx0Vkx-Sh.668d3fdd-8247-4212-b59a-20caf3800da1
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh/signatures/Syx0Vkx-Sh.668d3fdd-8247-4212-b59a-20caf3800da1
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh
     
      /envelopes/Sk04kebS3/recipients/B1zgrygbrn
      TORGNY
      FRISTRÖM
      1953/12/10
      195312101974
    
     signed
     bankid-se
     TORGNY
     FRISTRÖM
     1953/12/10
     81.224.164.141
     
      Syx0Vkx-Sh
      571a31ca-cf95-440b-926c-8353a31a0e22
      true
      2023-05-16T12:36:00.543Z
      
      
       /envelopes/Sk04kebS3/recipients/B1zgrygbrn
       TORGNY
       FRISTRÖM
       torgny.fristrom@gmail.com
       195312101974
       1953/12/10
       81.224.164.141
     
    
     195312101974
     2023-05-16T12:36:00.543Z
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/B1zgrygbrn
     TORGNY
     FRISTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-16T12:36:19.925Z
    BJWBkeZrh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.97.76
      2023-05-16T12:36:19.887Z
    
     BJWBkeZrh
     2023-05-16T12:36:19.887Z
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/BJWBkeZrh
     /envelopes/Sk04kebS3
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/BJWBkeZrh
     Nigar
     Ahmadova
     217.213.97.76
   
  
   
    signature.created
    2023-05-16T12:37:10.286Z
    Syx0Vkx-Sh.23932f3e-48e3-430d-a1b4-41cbc279d874
    
     Syx0Vkx-Sh.23932f3e-48e3-430d-a1b4-41cbc279d874
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh/signatures/Syx0Vkx-Sh.23932f3e-48e3-430d-a1b4-41cbc279d874
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh
     
      /envelopes/Sk04kebS3/recipients/BJWBkeZrh
      NIGAR
      AHMADOVA
      1988/07/18
      198807184166
    
     signed
     bankid-se
     NIGAR
     AHMADOVA
     1988/07/18
     79.142.245.226
     
      Syx0Vkx-Sh
      c6d01910-59f2-4e3f-a071-e6316828feec
      true
      2023-05-16T12:37:09.729Z
      
      
       /envelopes/Sk04kebS3/recipients/BJWBkeZrh
       NIGAR
       AHMADOVA
       n_ahmadova@yahoo.com
       198807184166
       1988/07/18
       79.142.245.226
     
    
     198807184166
     2023-05-16T12:37:09.729Z
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/BJWBkeZrh
     NIGAR
     AHMADOVA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-16T12:51:06.306Z
    SkMB1gWrh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/113.0.5672.69 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.112.103.106
      2023-05-16T12:51:06.286Z
    
     SkMB1gWrh
     2023-05-16T12:51:06.286Z
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/SkMB1gWrh
     /envelopes/Sk04kebS3
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/SkMB1gWrh
     Sara
     Falk Wallin
     213.112.103.106
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-16T12:52:00.723Z
    LQxZStdQS
    
     LQxZStdQS
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2/notifications/LQxZStdQS
     +460760591764
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2
     067a36a0-2cec-5ffc-b555-6a7d525cf7a5
     sms-sent
     1684241520695
   
    
  
   
    recipient.authorized
    2023-05-16T12:52:45.081Z
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2
     sms
     1684241565054
     /envelopes/Sk04kebS3
     
      Nataliya
      Anurova-Prykhodko
      +460760591764
    
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2
     Nataliya
     Anurova-Prykhodko
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-16T12:52:49.547Z
    r1ebSyx-B2
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-A137F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/19.0 Chrome/102.0.5005.125 Mobile Safari/537.36
      90.129.192.71
      2023-05-16T12:52:49.533Z
    
     r1ebSyx-B2
     2023-05-16T12:52:49.533Z
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2
     /envelopes/Sk04kebS3
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2
     Nataliya
     Anurova-Prykhodko
     90.129.192.71
   
  
   
    signature.created
    2023-05-16T12:53:57.139Z
    Syx0Vkx-Sh.52d44c23-e58e-4d54-9f46-41fca3060333
    
     Syx0Vkx-Sh.52d44c23-e58e-4d54-9f46-41fca3060333
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh/signatures/Syx0Vkx-Sh.52d44c23-e58e-4d54-9f46-41fca3060333
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh
     
      /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2
      NATALIYA
      ANUROVA-PRYKHODKO
      1993/11/18
      199311186887
    
     signed
     bankid-se
     NATALIYA
     ANUROVA-PRYKHODKO
     1993/11/18
     90.129.192.71
     
      Syx0Vkx-Sh
      df7daef1-d1bc-4ff5-afbc-8983638fc3af
      true
      2023-05-16T12:53:56.577Z
      
      
       /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2
       NATALIYA
       ANUROVA-PRYKHODKO
       nata_1811@hotmail.com
       199311186887
       1993/11/18
       90.129.192.71
     
    
     199311186887
     2023-05-16T12:53:56.577Z
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/r1ebSyx-B2
     NATALIYA
     ANUROVA-PRYKHODKO
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-16T12:57:08.905Z
    Hyx6jTgWr3
    
     Hyx6jTgWr3
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/HJGSylWrn
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/HJGSylWrn/notifications/Hyx6jTgWr3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     anders.slattas@jarevision.se
     2023-05-16T12:57:08.798Z
     0110018824a2cbc9-0a0576d1-54b0-4369-ba95-71779bba5486-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2023-05-16T12:57:08.628Z
    Syx0Vkx-Sh.843f1eff-13f6-4522-9049-de8914df4976
    
     Syx0Vkx-Sh.843f1eff-13f6-4522-9049-de8914df4976
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh/signatures/Syx0Vkx-Sh.843f1eff-13f6-4522-9049-de8914df4976
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh
     
      /envelopes/Sk04kebS3/recipients/SkMB1gWrh
      Britt Ingrid Sara T
      Falk Wallin
      1996/08/05
      199608055100
    
     signed
     bankid-se
     Britt Ingrid Sara T
     Falk Wallin
     1996/08/05
     213.112.103.106
     
      Syx0Vkx-Sh
      7b1a400b-ae98-409e-9278-3b4637f86bb2
      true
      2023-05-16T12:57:08.001Z
      
      
       /envelopes/Sk04kebS3/recipients/SkMB1gWrh
       Britt Ingrid Sara T
       Falk Wallin
       s.falkwallin@gmail.com
       199608055100
       1996/08/05
       213.112.103.106
     
    
     199608055100
     2023-05-16T12:57:08.001Z
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/SkMB1gWrh
     Britt Ingrid Sara T
     Falk Wallin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-16T13:02:47.523Z
    HJGSylWrn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/113.0
      46.246.43.90
    
     HJGSylWrn
     2023-05-16T13:02:47.393Z
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/HJGSylWrn
     /envelopes/Sk04kebS3
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/HJGSylWrn
     Anders 
     Slättås
     46.246.43.90
   
  
   
    signature.created
    2023-05-16T13:04:01.670Z
    Syx0Vkx-Sh.9697bfd3-0253-413a-8271-3e826136b31d
    
     Syx0Vkx-Sh.9697bfd3-0253-413a-8271-3e826136b31d
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh/signatures/Syx0Vkx-Sh.9697bfd3-0253-413a-8271-3e826136b31d
     /envelopes/Sk04kebS3/documents/Syx0Vkx-Sh
     
      /envelopes/Sk04kebS3/recipients/HJGSylWrn
      ANDERS
      SLÄTTÅS
      1970/03/13
      197003130296
    
     signed
     bankid-se
     ANDERS
     SLÄTTÅS
     1970/03/13
     158.174.2.198
     
      Syx0Vkx-Sh
      16333f45-b846-4fb5-8a44-3c559d69f8e2
      true
      2023-05-16T13:04:01.063Z
      
      
       /envelopes/Sk04kebS3/recipients/HJGSylWrn
       ANDERS
       SLÄTTÅS
       anders.slattas@jarevision.se
       197003130296
       1970/03/13
       158.174.2.198
     
    
     197003130296
     2023-05-16T13:04:01.063Z
   
    
     /envelopes/Sk04kebS3/recipients/HJGSylWrn
     ANDERS
     SLÄTTÅS
   
  
 
  6370444


