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Normalstadgar juli 2016 uppt infor 2018

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Stenen Vistra

Undertecknade styrelseledamotor intygar aft folfande stadgar blivit antagna av foreningens

medfemmar pa konstituerande stémma den 2018-02-06.

...............................................................................................................................

Fareningens firma och &ndamal

1§
Fareningens firma ar Bostadsrattsfareningen Stenen Véastra.

2§

Féreningen har till andamal att fraimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadstagenheter och lokaler till nytijande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger | anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
tifl bostadsiagenhet aller lokal.
Bostadsratt ar den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlern som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site
38

Fareningens styrelse skall ha sitt séte [ Varbergs kommun.

Rikenskapséar
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden (101-1231

Registrerades av Bolagsverket 2018-03-14
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Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlemn avgors ay styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1891:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig ansékan om medlermskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Om det kan antas att #drvarvaren for egen de! inte skall bosatta slg i genheten har féreningen raft att
végra medlemskap.

68§
Medlem far inte uitrada ur féreningen, sé Enge han innehar bostadsrati.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av Insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften for resp. lagenhet bestams utifran andelstalet s att det kommer ait motsvara vad som
beloper pa lagenheten av freningens l6pande utgifter, amorteringar och avsétiningar i enlighet med 8

Arsavgiften betalas méanadsvis | forskott senast sista vardagen 6re varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styreisen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for vrme, varmvatten, renhélining,
konsumfionsvatten, elekirisk sirom, fastighetsskati/fastighetsavgifi, kosinad for garage eller IT- ach
mediatjanster skall erldggas efter faktisk forbrukning, area, andelstal eller med lika stora belopp per
lagenhet.

Om Inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsméalsranta enligt rantelagen (1975:835) pé den
obetalda avgiften fran forfalfodagen till dess full betatning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergang av bostadsratt far overidtelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximait far uppga illl 2,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgd till 1 % av prisbasheloppet.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt Far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppgé till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
8§ socialforedkringshalken (2010:110).

Fareningen far i Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.
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Avgifter skali betalas pa det satt styrelsen bestdimmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro,

Avsatining, underhalsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
40 kr per kvadratmeter av [genhetsarean, eller det hdgre/ligre belopp enligt underhélisplan.
Styrelsen skall upprétia en underhallsplan, senast under sjunde verksamhetsaret, for genomférandet
av underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek,
och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsaits for att sakerstalla underhallst

av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsti pd foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst fyra suppleanter, vika samtidigt
valjs av foreningen pa ordinarie starmma f6r tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det att slutlig avrékning skett med
entreprenaren, kan Kattegatt Holding AB, valja att utse en ledamot och en suppieant och véijs ihop

med ovriga ledamdéter och suppleanter av fdreningen pa ordinarie féreningsstamma. L.edamol och
suppleant uisedda av Kattegatt Holding AB, behdver infe vara medlem  foreningen.

Konstituering och beslutigrhet
10§

Styreisen konstituerar sig sjélv,

Styrelsen ar beslutfer nar de vid sammantradet narvarandes antal éverstiger hélften av hela antalet
ledamater. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutférhet minsta antalet ledamater ar

narvarande, enighet om besluten,

Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelens fedamdter tva i forening, tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamater i frening efler av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértili utsedd person.
Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjadlv inte
hehdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfrande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmalecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen
att avge redovisning for forvaltningen av fdreningens angelégenheter genom att avldmna arsredovis-

ning som skall innehalla beraitelse om verksamheten under &ret (forvaliningsberattelse) samt
redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatraikning) och for stéllningen

vid rikenskapsarets utgdng (balansrakning),
att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besikiiga fareningens hus samt inventera
avriga tillgangar och i forvaliningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
jakitagelser av sédrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstamina, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéattelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredavisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast tva vecka innan ordinarie foreningsstamma tilistélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsherétielsern.
Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstamma for fiden intilt dess néasta ordinarie
stamma hallits.

Det &ligger revisor

« att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
farvalining

samt

« att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberéttelse.

Fareningsstamma
16 §
Ordinarie fSreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma halls d& styrelsen finner skal tilt det och skall av siyrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet andamél hos styrelsen skriftligen begérts av en vevisor efier av minst en tiondel av samtliga

rostberdttigade medlemmar.
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Kallelse til stimma
17§

Styrelsen kaflar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstémma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pa st&mman.

Kalielse till foreningsstamma skali ske genom anslag pa lmpliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem, som Inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven sller
annan for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden il fsreningens medlemmar delges genom ansiag pa lémplig plats ihom
fdreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma och senast tva veckor fore extra stamma.

Motionsratt
18 §

Medlem som énskar 4 ett drende behandlat vid stamma skall skiiftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i 5& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen fill stamman.

Dagordning
16 §
P& ordinarie fareningsstamma skall forekomrma foljande éranden

1} Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden {rostléngd)

2) Val av ordftrande pd stAmman

3} Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

6) Fraga om Kallelse till stamman behdrigen skett

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalid
balansrakning

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13} Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Beslut om arvoden till styrelse och revisor

16) Eveniuella mofioner, vilka angivits i kallelsen

P& extra stamma skall forekomma endast de arenden, fér vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen tiff densamma.
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Protokoll
208

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokoltets innehall g&ller

1. att rostigngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att staimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skalf anges i protokollet.
Protakoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost, Réstberzttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
farpliktelser mot foreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag olier genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara mediem
i fsreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar mediemmen en juwidisk person far
denne foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall forete skriftiig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer &n en annan rostberétiigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfara hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon efler bam.

Omrostning vid foreningsstamma sker dppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitréds av
ordfgranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt etfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 § p 1, p 34 cch 23 § | bostadsréttslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgeandring under fiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller nérmast
efter det att slutlig avrakning skett med entreprendren, maste godkannas av Kattegatt Holding AB, for

att Aga giltighet.

Formkrav vid overlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlern i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet
med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelse-
avgift skall uttas, skall &ven den anges,
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Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftigen och skrivas under av
s#ljaren och képaren. Kspehandiingen skall innehélla uppgift om den [4gerhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gala vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av verldtelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergait il ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han ar eller antas
till mediem i fareningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
sverlatelse forvarva bostadsratt il en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratishavare utéva bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa atl bostads-

rétten ingats i bodelning eller arvsskifte mad anledning av bostadsrattshavarens dtid eller att ndgon,
sam inte far vagras intrade [ foreningen, forvérvat bostadsratten och stk medlemskap, Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrétislagen (1991:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person uidva bostadsratten utan att vara medlem i
fareningen, o den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljring eller vid
tvangeforsalining enligt 8 kap. bostadsratisiagen (1991:614) och da hade paniratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personan att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har fdrvérvat bostadsratten och
skt mediemskap. Om uppraningen inte foljs, far bostadsrétten tvéngsiorséljas enligt 8 kap
bostadsréattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

24§

Den sorn en bostadsratt har évergatt till far inte viigras intrade | féreningen om de villker som
féreskrivs | stadgarna ar upplyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
fareningen aven om de i farsta stycket angivna forutsattningarma for medlemskap &r uppfyilda.

Om en bostadsratt har Gvergatt tili bostadsrattshavarens make far maken vagras intréde i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt séarskilt stadgevilikor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet tvergatt il nAgon annan nérstaende person som varakiigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

liraga om forvarv av andel t bostadsrétt ager forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar efier, om bostadsratten avser hostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skail tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom badelning, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande Forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. lakftas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten tvangsforsadljas enligt 8 kap.
bostadsrattsiagen {1891:614) for forvarvarens rékning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsratishavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller

nigon annan mediam 1 foreningen.

Om en bostadsléagenhet som inte ar avsedd for fritidséndama! innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats.

27§

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar

1. ingrepp 1 en barande konstruktion,
2, andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ldgenhetan,

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en &tgdrd som avses | forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

28 §

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

20§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han elier hon se till att de som bor | omngivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmilip att de inte skaligen bor talns. Bostadsrattshavaren skall aven 1 vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iakita allt som fordras for atl bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utaniar
huset. Han elter hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i verensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bestadsrattshavaren skall haila noggrann tillsyn tver att dessa aligganden
fullgairs ocksé av dem som han eller hon svarar far enligt 32 § fiarde stycket 2.

Om det forekommer s&dana storingar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall

féreningen
1. ge bostadsraitshavaren tillségelse alt se till att stérningama omedelbart upphér, och
2. om det ar friga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dar

lagenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
strningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att eit foremal ar behaftat med ohyra fér
detta inte tas in i lagenheten.

308§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detia géller aven i de falf som avses 126 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,




2018031300721

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljining eller tvdngsforsdlining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem i fdreningan, eller

2. om ldgenheten & avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten Innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
218

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lmnar tillstand till uppléatelsen. Tillstand skall
iamnas, om bostadsratishavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall hegrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadsli&genhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas 1ill viss
tid.

Ett Hllstand till andrahandsupplatelse kan férenas med vilikor,
32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten jamte tilhdrande utrymmen { gott
skick. Detta géller aven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till agenheten raknas:
= lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuklisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
glas och bagar 1 lagenhetens fonster och dérrar,
varmesystem sasom virmepanna/varmepump eller dylikt, varmeledningar inom ldgenheten,
rensning av ventilationskanaler/rokgangar,
lagenhetens ytter- och innerdomrar samt
svagstromsanléggningar.

Harutdver har hostadsratishavaren skétselansvar fér, | forekommande fall, marken i anslutning till
[dgenheten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte far reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen frseft genheten mad ledningarna och dessa tjanar fler én en (Agenhet.
Detsamma galler sprinkler anlaggning, rikgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for matning av forbrukning av varmvatien
och el som fireningen forsett lagenheten med. Bostadsratishavaren fér inte flytta, paverka cller géra
averkan pa mataren/pulsgivaren.

Bostadsrattsforeningen far Ata sig att utfora sadan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsratishavaren skali svara for. Beslut harom skall fattas pa foreningsstarmma

och far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
fareningens hus och som berdr bostadsrattshavarens [agenhet. Féreningens atgarder enligt denna
bestammelsa skall ske till sedvanlig standard.

Rostadsrattshavaren svarar inte hefler for maining av utifran synliga delar av ytterfonster och
yiterdorrar.
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For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om

skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslshet eller forsummelse eller

2. vardsltéshet eller forsummelse av
a)  nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast

b)  nagon annan som han eller hon har inrymt { iAgenhetsn eller

c}  nagon som f6r hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon annan én
bostadsrattshavaren sjaiv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg

ach tillsyn.

Fiarde stycket galler | tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens riitt att avhjélpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren farsumimar sith ansvar fr lagenhetens skick enligt 32 § 1 sddan utsiréickning
att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far fdreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bakostnad,

Tilltride till Kigenheten
348§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har raft att utfora enfigt 33 §. Nér
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratien enligt 35 § eller nér bostadsréaiten skall
tvangsforsalias enligt 8 kap. hostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att iata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foéreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet &n nddvandigt.

Rostadsrittshavaren ar skyldig att tila sadana inskrankningar | nyttjanderatten sormn franleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om hans eller hennes lagenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tiltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsidgelse av bostadsritt
3§

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsratien tidigast efter tva 8r frén upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avs&gelse tvergar bostadsratten il foreningen vid det manadsskifie som intraffar nérmast efter
tre méanader frin avssgelsen eller vid det senare manadsskKifte som angetts i denna,
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Fiorverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten il en [4genhet som innehas med bostadsratt och som tilitréits &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad ach féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren lill avilyitning:

1 om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uidver tvé veckor fran
det att fdreningen efter forfaliodagen anmanat honorn eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsraitshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
nar det galler bostadslagenhet, mer @in en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en

jokal, mer &n tva vardagar efter forfaliodagen,
3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samiveke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,
4, om lagenheten anvands i strid med 28 eller 28 §,

5, om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, gencm vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i Jagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten hidrar il att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av [dgenheten eller om den som lagenheten upplatits till f andra hand
vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

7. o bostadsrattshavaren inte [Amnar tillirade till lagenheten enligt 34 § och han eiler hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utover det han eller hon skall gora enligt
bostadsrattslagen (1981:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fuligbrs, samt

9. om iagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsveriksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar broltsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuelia forbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 elier 6-8 far ske om bostadsraitshavaren
later bli att efter tilsagelse vidta réttelse utan dréjsmat.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses | 36 § 3 far dock, am det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker om fillstand till upplatelsen
ach far ansdkan beviliad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialindmnden har underrattas enligh20 § 2 st p. 2.

Ar det fraga om sarskilt alivarliga storningar i boendet géller vad som s&gs § 36.§ 6 aven om nagon
tillsageise om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
hostadslagenhet ske utan féregdende underrattelse till socialnéimnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas fill socialndgmnden.
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Femte stycket géller inte om storningarna intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten | andra hand
pé sdtt som anges | 30 och 31 §§.

Undetrattelse til soclalnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststélits genom férordningen (2004:338) om vissa underratielser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1891:614).

28§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i 36 § 1-4 sller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stomingar i boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skilias fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre ménader fran den dag dé féreningen fick reda pa
forhatlande som avses i 36 § 5 eller 8 eller lnte inom & manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhdllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39 §

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avfiytining, far denne pa grund av drojsmélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - har det 4r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsraitshavaren pa sddant satt som anges i bostadsrattslagens (1981:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att f& tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen il denna har l2mnats il
socialngmnden | den kommun dar Jagenheten ar beldgen,

eller

2. om avgiften - nér det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsraitshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattsiagens { 1981:614 } 7 kap 27 ach
28 8§ har delgetts underrattelse om méjligheten att 4 tilioaka lagenheten genom att betala

avgiften inem denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han aller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller fiknande oftrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var mojligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket galler inte om bostadsréattshavare, genom att vid upprepade tillfallen infe
betala avgiften inom den tid som angeits i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser | 28 hog grad atf han
eller hon skaligen inte bér fi behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslédgenhet aviattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formulér
1- 3 har faststllts ganom fdrordningen (2004:339) om vissa underrattelser ach meddelanden enfigt 7

kap 23 § bostadsratislagen (1991:614).
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Avfiyttning
40 §

Sags bostadsréattshavaren upp til avflylining av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att flyita genast.

Sags hostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 cller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som iniraffar narmast efter tre manader frn upps&gningen, om inte rétten dlagger

honom eller henne att flytta tidigare, Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga,

Vid uppséghing i andra fall av orsak som gnges i 36 § 2 tillampas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsdgning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, har foreningen rétt till ersattning for skada.

Tvangsforsilining
42 8
Har bostadsréatishavaren blivit skild frén lagenheten till folid av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
hostadsratien tvangsforsafjas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som majligt om inte

foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars raff berdrs av férsaljningen kommer
Bverens om nagot annat. Forsaliningen far dock skjutas upp till dess att brister som hostadsréttshavaren

svarar {6r blivit atgardade,

Ovriga bestimmelser

43§

vid fareningens upplésning skall forfaras enligt & kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavama i forhéllande tll lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter,

44§

Utsver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsratislagen
£1991:614) och andra tillampliga lagar.



