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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2007-05-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-02-11 och

nuvarande stadgar registrerades 2020-02-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Lugnvattnet 1 i Stockholms Kommun forvéarvades 2011. Fastigheten &r beldgen pa
adresserna Batbyggargatan 32-64, Rorgdngargatan 2-8 samt Vavar Johans gata 11-15.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos forsékringsbolaget IF. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Foreningens mark ar upplaten med tomtratt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2004 och bestér av flerbostadshus. Vérdeéret ar 2004.

Byggnadsytan utgdrs av 9 497 kvm ldgenhetsyta och 165 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.
Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 111 lagenheter med bostadsrétt och 4 bostadshyresritter samt 5 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 9st
2rok 33st
3rok 46 st
4rok 22st
S5rok 6st

Foreningen har ocksé en géstldgenhet att nyttja.

Parkering/Garage

Foreningen forfogar dver 54 bilburar (varav 20 platser med tillgang till laddnig for elbilar) och 3 burplatser for MC i garaget pa
Rorgéngargatan 6 samt 7 bilplatser pd Vévar Johans gata.

Byggnadens tekniska status

Virmepumpinstallation 2018
Energideklaration 2018
Laddstolpar 2018-2019
OVK (godkénd) 2017
Stamspolning 2015
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Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 171 st
Medlemmar vid érets utgdng 170 st

Under éret har 7 overlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Tord Palsson Ordforande
Linda Viktorin Kassor
Tove Carlsson Ledamot
Magnus Klasson Ledamot
Tapani Mattus Ledamot
Sara Rossander Ledamot
Alex Sy Ledamot
Anders Bergqvist Ledamot
Stina Oberg Ledamot
Revisor

Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor, BDO

Valberedning

Madeleine Cassel Sammankallande
Mariusz Kalinowski

Josefin Briland

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 12:e juni 2022. Plats BRFs uthyrningslokal Rorgédngargatan 2.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Trall har bytts pa terrasser. Tva terrasser aterstar.

- Hojdnivan har justerats pa4 markbrunnar pé innegérden

- Batteriuppbackning for 1dssystemet Aptus har uppdaterats

- Bokningstavlan for tvittstuga Batbyggargatan 62 har bytts ut.

- Stosar pa taket har bytts.

- Monterat pakorningsskydd for element i cykelrum och barnvagnsrum

- Lagat och 6ppnat sopnedkasten Batbyggargatan 48.

- Bytt expansionskérl och installera avgasare till expansionskérlet.

- Armaturer i trappuppgangarna Rorgéngargatan 4 och 6, samt Batbyggargatan 48 har bytts ut.
- Takarmaturerna i garaget har ersatts av mer energisndl LED-belysning.

- Armaturer i1 passager till garaget har bytts ut.

- Golvet i inslussningsytan till garaget har malats.

- Statusbesiktning har gjorts av hyresldgenheterna, ddr bland annat Kyl/frys har bytts ut.
- Installation av laddstolpar pa ytterligare 30 platser i garaget paborjades.

Foreningens ekonomi

Arets resultat uppgar till -3,1 miljoner kronor, vilket &r en minskning jimfort med 2021 da resultatet var -1,7 miljoner kronor. Den
huvudsakliga forklaringen till att resultatet &r 1,4 miljoner kronor ldgre dn foregdende ar ar 6kade kostnader kring reparationer och
underhéll, bland annat vad géller foreningens virmeanldggning samt malning av trapphus och byte av trall pa terrasserna. Féreningen
har dven fétt en forh6jd kostnad for tomtrattsavgilden. Tack vare omférhandling som gjordes 2021 av féreningens lan minskade dock
arets rintekostnader jamfort med foregdende &r. Arets resultat exklusive avskrivningar (vilka uppgér till 3,7 miljoner kronor) uppgar
till 0,9 miljoner kronor.

Den finansiella stillningen &r fortsatt god trots oroligheter i omvérlden. Likvida medel pa bankkonto uppgick vid arets slut till 9,5
miljoner kronor, vilket dr en 6kning med 0,5 miljoner kronor fran féregdende &r. Kassaflodet ar saledes positivt.

Avgiftshojning

Inga avgiftshdjningar har skett under &ret och inga hdjningar planeras for 2023, detta trots att tomtrattsavgélden till Stockholms
kommun kommer att 6ka gradvis 6ver de kommande &ren till dess att avgélden &r dubbelt mot vad den var 2020, samt att
rantekostnaderna kommer att 6ka mot slutet av aret d4 samtliga l&n l6per ut och skall omférhandlas.
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Skatter och avgifter

For inkomstaret 2022 var den kommunala fastighetsavgiften 1 519 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 118 610 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens site dr Stockholms 1dn, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavg/kvm br yta
Lan/kvm br yta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rdkning

2022 2021 2020
9454 061 9316974 9447 524
-3074 202 -1766 972 -4 157 101
75,60 75,99 75,31
781 781 781
8415 8415 8 747
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
263 219 140 1388 411 3747 631
1 094 600
-398 663
263 219 140 1388 411 4 443 568

-22 888 634

-3 074 202

-25 962 836

1427 583

-1374 735

-26 015 684

-25 962 836

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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2019
9402 358
-2214916
75,63

781

8 747

Fritt eget
kapital
-22 192 697

-1 094 600
398 663

-3 074 202

-25 962 836
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden m.m.
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

9454 061

9454 061

-8 427 509
-152 447
-3 660 700

2021-01-01
2021-12-31

9316974

12 240 656

-2 786 595

33463
-321 070

-287 607

-3074 202

-3074 202

-3074 202

9316974

-6 560 905
-152 447
-3 688 465

-10 401 817

-1 084 843

13943
-696 072

-682 129

-1 766 972

-1 766 972

-1 766 972
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om-och tillbyggnad

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

309 985 657
560 985
691 299

311237 941

311237 941

2793
28 603
803 581

834 977

9471 320

9471 320

10 306 297

321 544 238

2021-12-31

313 545 229
662 113
0

314 207 342

314 207 342

8264
5522
769 605

783 391

8931217

8931217

9714 608

323 921 950



Brf Lugnvattnet 1
Org.nr. 769616-6193

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

264 607 551
4 443 568

269 051 119

-22 888 634
-3 074 202

2021-12-31

264 607 551
3747 631

-25 962 836

243 088 283

76 000 000
1153395
26 576

66 819
1209 165

78 455 955

321 544 238

268 355 182

-20 425 725
-1766 972

-22 192 697

246 162 485

76 000 000

76 000 000

0

601 356
19 208

-7 344

1 146 245

1 759 465

323 921 950
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Forbéttringsarbeten 10-25
Maskiner och inventarier 10

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhdll ska géras med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde enligt stadgarna. Reserveringen
gors 1 dispositionen av resultatet och beslutas av stimman.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning 2022 2021
Hyresintékter bostader 663 533 663 533
Hyresintédkter lokaler 410 563 396 887
Hyresintékter garage och parkering 1 068 029 1 061 944
Arsavgifter 7 055 337 7 055 337
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 19 488 32730
Hyresintékt foreningslokal 57 500 23 000
Produktion el 10 400 4952
Ovrigt 48 575 13 396
Elintékter laddstolpar 26 733 0
Forsékringsersittning 93 903 65 195

9454 061 9316974
Ovriga externa kostnader 2022 2021
Reparationer 1396 166 1202 767
Underhall 1374736 398 663
El 462 473 415 190
Fjarrvirme 1051 801 1021 136
Vattenavgifter 278 455 256 220
Sophdmtning 349 330 316 336
Fastighetsforsakring 267 165 256 834
Tomtrittsavgild 1527 000 1223 000
Kabel-tv 33131 32240
Bredband 108 820 95939
Forvaltningsarvode 357 786 357 958
Ovrig drift 766 612 622 986
Fastighetsskatt 294 814 267 874
Revisionsarvode 26 720 31723
Ovrig administration 132 500 62 039

8427 509 6 560 905
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6  Pagiende nyanliggningar

Péagéaende tillbyggnad/laddstationer
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not7  Fastighetslan

SBAB 231211 0,45%
SBAB 231016 0,41%
SBAB 231016 0,41%

Alla foreningens 1&n har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

Dessa lan klassificeras déarfor som kortfristiga.

Styrelsen har inte for avsikt att dterbetala ndgra 1&n inom 12 manader.

Ovriga noter
Not 8  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Assently: c915acef4dba34c49a4c50ch530e24e09e83a7dc2873996eaf1a633fe5167168f6ed8909447b0c7ab321b275¢ca5f03d1112a3707713¢9188d06fc5df168165d8¢

Sida 9 av 10

2022-12-31

344 614 883

344 614 883
-31 069 654
-3 559 572

2021-12-31

344 614 883

-34 629 226

344 614 883
-27 493 449
-3 576 205

309 985 657

262 861 000
213 000 000

-31 069 654

475 861 000

2022-12-31

1122 482

1122 482
-460 369
-101 128

-561 497

560 985

2022-12-31

691 299

691 299

691 299

2022-12-31

25 000 000
25 000 000
26 000 000

76 000 000

2022-12-31

100 000 000

313 545 229

190 663 000
174 200 000

364 863 000

2021-12-31

1 122 482

1 122 482
-348 109
-112 260

-460 369

662 113

2021-12-31

0
0
0

2021-12-31

25000 000
25000 000
26 000 000

76 000 000

2021-12-31

100 000 000
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Stockholm

Tord Palsson Tove Carlsson

Linda Viktorin Magnus Klasson Tapani Mattus
Sara Rossander Alex Sy Anders Bergqvist
Stina Oberg

Min revisionsberittelse har lamnats den

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

2023-05-22 11:49:59 (CET) N
Tord Palsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-05-22 21:06:11 (CET) N\
Linda Viktorin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-05-22 10:24:36 (CET) N
Tove Carlsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-05-22 20:50:40 (CET) N

Anders Magnus Reinhold Bergqvist

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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2023-05-25 07:10:28 (CET) N\
Tapani Mattus
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
J
2023-05-26 09:26:41 (CET) N\
Stina Oberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
J
2023-05-24 22:05:14 (CET) N\
Sara Rossander
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
J
2023-05-22 09:28:48 (CET) N

Magnus Sven-Erik Klasson

Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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av privacy-installningar] (BankID)

IP:212.100.112.195

Case reviewed by party: Linda Viktorin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 212.100.112.150

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G970F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
SamsungBrowser/20.0 Chrome/106.0.5249.126 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Linda Viktorin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 212.100.112.150

Case reviewed by party: Sara Rossander [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP:212.100.112.62
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Sara Rossander [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:212.100.112.62

Case reviewed by party: Tapani Mattus [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 212.100.112.100

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Tapani Mattus [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:212.100.112.100

Sidalav 2 =






2023-05-25 13:56:27 UTC

2023-05-26 06:30:26 UTC

2023-05-26 07:26:41 UTC

2023-05-26 09:01:02 UTC

2023-05-26 09:01:24 UTC

2023-05-26 22:03:23 UTC

2023-05-26 22:03:23 UTC

Case reviewed by party: Anna Margareta Elisabet Kleberg [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP:217.119.170.26
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113. 0.1774.50

Case reviewed by party: Stina Oberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.103.53
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) GSA/265.0.533000180 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Stina Oberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.103.15

Case reviewed by party: Alexandre Benjamin Sy [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP:212.100.112.212

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Alexandre Benjamin Sy [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 212.100.112.212
Case signed by party: Anna Margareta Elisabet Kleberg [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installningar] (BankID)

IP: 89.255.230.200

Case finished. Certificate generated
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signatures/Tord Pålsson/signature.json

{"SigningTime":"2023-05-22T09:49:59","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Tord Pålsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"147.161.189.104","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Linda Viktorin/signature.json

{"SigningTime":"2023-05-22T19:06:11","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Linda Viktorin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.100.112.150","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Tove Carlsson/signature.json

{"SigningTime":"2023-05-22T08:24:36","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Tove Carlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.100.112.46","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anders Magnus Reinhold Bergqvist/signature.json

{"SigningTime":"2023-05-22T18:50:40","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anders Magnus Reinhold Bergqvist","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.100.112.195","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Tapani Mattus/signature.json

{"SigningTime":"2023-05-25T05:10:28","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Tapani Mattus","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.100.112.100","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Stina Öberg/signature.json

{"SigningTime":"2023-05-26T07:26:41","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Stina Öberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.103.15","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sara Rossander/signature.json

{"SigningTime":"2023-05-24T20:05:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sara Rossander","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.100.112.62","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Magnus Sven-Erik Klasson/signature.json

{"SigningTime":"2023-05-22T07:28:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Magnus Sven-Erik Klasson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.100.112.71","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Alexandre Benjamin Sy/signature.json

{"SigningTime":"2023-05-26T09:01:24","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Alexandre Benjamin Sy","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.100.112.212","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anna Margareta Elisabet Kleberg/signature.json

{"SigningTime":"2023-05-26T22:03:23.393951Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna Margareta Elisabet Kleberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"89.255.230.200","Signature":"","MobilePhone":""}
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Brf Lugnvattnet 1
Org.nr. 769616-6193

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2007-05-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-02-11 och

nuvarande stadgar registrerades 2020-02-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Lugnvattnet 1 i Stockholms Kommun forvéarvades 2011. Fastigheten &r beldgen pa
adresserna Batbyggargatan 32-64, Rorgdngargatan 2-8 samt Vavar Johans gata 11-15.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos forsékringsbolaget IF. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Foreningens mark ar upplaten med tomtratt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2004 och bestér av flerbostadshus. Vérdeéret ar 2004.

Byggnadsytan utgdrs av 9 497 kvm ldgenhetsyta och 165 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.
Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 111 lagenheter med bostadsrétt och 4 bostadshyresritter samt 5 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 9st
2rok 33st
3rok 46 st
4rok 22st
S5rok 6st

Foreningen har ocksé en géstldgenhet att nyttja.

Parkering/Garage

Foreningen forfogar dver 54 bilburar (varav 20 platser med tillgang till laddnig for elbilar) och 3 burplatser for MC i garaget pa
Rorgéngargatan 6 samt 7 bilplatser pd Vévar Johans gata.

Byggnadens tekniska status

Virmepumpinstallation 2018
Energideklaration 2018
Laddstolpar 2018-2019
OVK (godkénd) 2017
Stamspolning 2015
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Brf Lugnvattnet 1
Org.nr. 769616-6193

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 171 st
Medlemmar vid érets utgdng 170 st

Under éret har 7 overlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Tord Palsson Ordforande
Linda Viktorin Kassor
Tove Carlsson Ledamot
Magnus Klasson Ledamot
Tapani Mattus Ledamot
Sara Rossander Ledamot
Alex Sy Ledamot
Anders Bergqvist Ledamot
Stina Oberg Ledamot
Revisor

Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor, BDO

Valberedning

Madeleine Cassel Sammankallande
Mariusz Kalinowski

Josefin Briland

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 12:e juni 2022. Plats BRFs uthyrningslokal Rorgédngargatan 2.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Trall har bytts pa terrasser. Tva terrasser aterstar.

- Hojdnivan har justerats pa4 markbrunnar pé innegérden

- Batteriuppbackning for 1dssystemet Aptus har uppdaterats

- Bokningstavlan for tvittstuga Batbyggargatan 62 har bytts ut.

- Stosar pa taket har bytts.

- Monterat pakorningsskydd for element i cykelrum och barnvagnsrum

- Lagat och 6ppnat sopnedkasten Batbyggargatan 48.

- Bytt expansionskérl och installera avgasare till expansionskérlet.

- Armaturer i trappuppgangarna Rorgéngargatan 4 och 6, samt Batbyggargatan 48 har bytts ut.
- Takarmaturerna i garaget har ersatts av mer energisndl LED-belysning.

- Armaturer i1 passager till garaget har bytts ut.

- Golvet i inslussningsytan till garaget har malats.

- Statusbesiktning har gjorts av hyresldgenheterna, ddr bland annat Kyl/frys har bytts ut.
- Installation av laddstolpar pa ytterligare 30 platser i garaget paborjades.

Foreningens ekonomi

Arets resultat uppgar till -3,1 miljoner kronor, vilket &r en minskning jimfort med 2021 da resultatet var -1,7 miljoner kronor. Den
huvudsakliga forklaringen till att resultatet &r 1,4 miljoner kronor ldgre dn foregdende ar ar 6kade kostnader kring reparationer och
underhéll, bland annat vad géller foreningens virmeanldggning samt malning av trapphus och byte av trall pa terrasserna. Féreningen
har dven fétt en forh6jd kostnad for tomtrattsavgilden. Tack vare omférhandling som gjordes 2021 av féreningens lan minskade dock
arets rintekostnader jaimfort med foregdende ar. Arets resultat exklusive avskrivningar (vilka uppgar till 3,7 miljoner kronor) uppgar
till 0,9 miljoner kronor.

Den finansiella stillningen &r fortsatt god trots oroligheter i omvérlden. Likvida medel pa bankkonto uppgick vid arets slut till 9,5
miljoner kronor, vilket dr en 6kning med 0,5 miljoner kronor fran féregdende &r. Kassaflodet ar saledes positivt.

Avgiftshojning

Inga avgiftshdjningar har skett under &ret och inga hdjningar planeras for 2023, detta trots att tomtrattsavgélden till Stockholms
kommun kommer att 6ka gradvis 6ver de kommande aren till dess att avgélden dr dubbelt mot vad den var 2020, samt att
rantekostnaderna kommer att 6ka mot slutet av aret d4 samtliga l&n l6per ut och skall omférhandlas.
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Skatter och avgifter

For inkomstaret 2022 var den kommunala fastighetsavgiften 1 519 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 118 610 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens site dr Stockholms 1dn, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavg/kvm br yta
Lan/kvm br yta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rdkning

2022 2021 2020
9454 061 9316974 9447 524
-3074 202 -1766 972 -4 157 101
75,60 75,99 75,31
781 781 781
8415 8415 8 747
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
263 219 140 1388 411 3747 631
1 094 600
-398 663
263 219 140 1388 411 4 443 568

-22 888 634

-3 074 202

-25 962 836

1427 583

-1374 735

-26 015 684

-25 962 836

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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2019
9402 358
-2214 916
75,63

781

8 747

Fritt eget
kapital
-22 192 697

-1 094 600
398 663

-3 074 202

-25 962 836
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden m.m.
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5
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2022-01-01
2022-12-31

9454 061

9454 061

-8 427 509
-152 447
-3 660 700

12 240 656

-2 786 595

33463
-321 070

-287 607

-3074 202

-3074 202

-3074 202

2021-01-01
2021-12-31

9316974

9316974

-6 560 905
-152 447
-3 688 465

-10 401 817

-1 084 843

13943
-696 072

-682 129

-1 766 972

-1 766 972

-1 766 972
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om-och tillbyggnad

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W
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2022-12-31

309 985 657
560 985
691 299

311237 941

311237 941

2793
28 603
803 581

834 977

9471 320

9471 320

10 306 297

321 544 238

2021-12-31

313 545 229
662 113
0

314 207 342

314 207 342

8264
5522
769 605

783 391

8931217

8931217

9714 608

323 921 950
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

264 607 551
4 443 568

269 051 119

-22 888 634
-3 074 202

2021-12-31

264 607 551
3747 631

-25 962 836

243 088 283

76 000 000
1153395
26 576

66 819
1209 165

78 455 955

321 544 238

268 355 182

-20 425 725
-1766 972

-22 192 697

246 162 485

76 000 000

76 000 000

0

601 356
19 208

-7 344

1 146 245

1 759 465

323 921 950
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Forbéttringsarbeten 10-25
Maskiner och inventarier 10

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhdll ska géras med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde enligt stadgarna. Reserveringen
gors 1 dispositionen av resultatet och beslutas av stimman.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning 2022 2021
Hyresintékter bostader 663 533 663 533
Hyresintédkter lokaler 410 563 396 887
Hyresintékter garage och parkering 1 068 029 1 061 944
Arsavgifter 7 055 337 7 055 337
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 19 488 32730
Hyresintékt foreningslokal 57 500 23 000
Produktion el 10 400 4952
Ovrigt 48 575 13 396
Elintékter laddstolpar 26 733 0
Forsékringsersittning 93 903 65 195

9454 061 9316974
Ovriga externa kostnader 2022 2021
Reparationer 1396 166 1202 767
Underhall 1374736 398 663
El 462 473 415 190
Fjarrvirme 1051 801 1021 136
Vattenavgifter 278 455 256 220
Sophdmtning 349 330 316 336
Fastighetsforsakring 267 165 256 834
Tomtrittsavgild 1527 000 1223 000
Kabel-tv 33131 32240
Bredband 108 820 95939
Forvaltningsarvode 357 786 357 958
Ovrig drift 766 612 622 986
Fastighetsskatt 294 814 267 874
Revisionsarvode 26 720 31723
Ovrig administration 132 500 62 039

8427 509 6 560 905
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6  Pagiende nyanliggningar

Péagéaende tillbyggnad/laddstationer
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not7  Fastighetslan

SBAB 231211 0,45%
SBAB 231016 0,41%
SBAB 231016 0,41%

Alla foreningens 1&n har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

Dessa 1an klassificeras darfor som kortfristiga.

Styrelsen har inte for avsikt att dterbetala ndgra 1&n inom 12 manader.

Ovriga noter
Not 8  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

344 614 883

344 614 883
-31 069 654
-3 559 572

2021-12-31

344 614 883

-34 629 226

344 614 883
-27 493 449
-3 576 205

309 985 657

262 861 000
213 000 000

-31 069 654

475 861 000

2022-12-31

1122 482

1122 482
-460 369
-101 128

-561 497

560 985

2022-12-31

691 299

691 299

691 299

2022-12-31

25 000 000
25 000 000
26 000 000

76 000 000

2022-12-31

100 000 000

313 545 229

190 663 000
174 200 000

364 863 000

2021-12-31

1 122 482

1 122 482
-348 109
-112 260

-460 369

662 113

2021-12-31

0
0
0

2021-12-31

25000 000
25000 000
26 000 000

76 000 000

2021-12-31

100 000 000
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Stockholm

Tord Palsson Tove Carlsson

Linda Viktorin Magnus Klasson Tapani Mattus
Sara Rossander Alex Sy Anders Bergqvist
Stina Oberg

Min revisionsberittelse har lamnats den

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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