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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Biologen 2, org.nr. 769637-6412, som registrerats hos Bolagsverket
2019-07-05 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan foér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnader
for fastighetens forvarv och uppférande av lagenheter pa den slutliga kostnaden. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kalkylerade och kdnda forhallanden.

Foreningen har forvarvat fastigheten Vaxjo Biologen 2 och har genom nybyggnad uppfort 33 bostads-
lagenheter. Foreningen kommer att ha del i tre gemensamhetsanliaggningar, Vaxjo Biologen GA: 1-3
som ingar i Samfallighetsférening Biologen. Brf Biologen 2 forvarvade fastigheten genom att férvarva
samtliga aktier i MPD Turmalin Grund 3, org.nr 559238-1189 vars enda tillgang var ovannamnda
fastighet. Fastigheten dverférdes genom transportkop till féreningen genom s.k. underpriséverlatelse
for det bokférda vardet direkt efter forvarvet. Féreningen dger fastigheten med lagfart efter
genomford transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt RA2003, ref 61 bedéms
underprisoverlatelse inte innebara nagon uttagsbeskattning for foreningen. Affaren med fastigheten
ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar
fastigheten.

| foreningens forvarv av aktierna i MPD Turmalin Grund 3 AB har ingatt ett totalentreprenadavtal
med Granitor Projects AB* med org. nr 556532-9926. Enligt totalentreprenadkontraktet, som
overlatits till foreningen med verkan fran och med tidpunkten for féreningens forvarv av aktierna i
MPD Turmalin Grund 3 AB, ansvarar Granitor Projects AB for projektets totala produktionskostnad,
inkluderande projektering och garantiatgarder samt for att for byggherrens rakning leda och
administrera projektet och darvid bl.a. ansvara for samtliga myndighetsavgifter, kapitalkostnader
under entreprenadtiden och forsaljning av bostadsratter.

Garantier for slutlig anskaffningskostnad, regleras i aktie6verlatelseavtalet avseende MPD Turmalin
AB mellan foreningen och MPD Holding Turmalin AB, org.nr 559175-1192. Projektrisk fér osalda
lagenheter samt arsavgifter for osalda lagenheter regleras i aktiedverlatelseavtalet. |
aktiedverlatelseavtalet garanterar vidare MPD Holding Turmalin AB att foreningen under de forsta
tre (3) aren efter slutplacering inte ska drabbas av hogre rantekostnader @n 1,9 procent i
medelldnerdnta. Garantitiden fér rantekostnaderna ar tre (3) ar, vilket innebar att féreningen
behover anpassa de ekonomiska férutsattningarna till det radande rantelaget, ar fyra (4) och framat.

Byggnadsarbetet pabdrjades under andra kvartalet 2021 och beriknas vara klart for inflyttning under
april manad 2023. Upplatelse av bostadsratt sker vid arsskiftet 2022/2023.

Med anledning av att projektet uppfors i olika byggetapper, kommer delar av den gemensamma
garden inte vara fardigstalld vid tilltradet. Bedomd sista tidpunkt for fardigstallande av gemensam

gardsyta med tillhérande pool och byggnad ar andra kvartalet 2024.

1Bolaget har bytt namn fran Midroc Projects AB till Granitor Projects AB
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Lagenhetsyta

Tomtareal
Liagenhetssammansattning

Byggnadens utformning

Kommunikationer
Grund
Stomme

Vaningsbjilklag

Yttervaggar

Fasad

Yttertak

Lagenhetsavskiljande vagg

Innervaggar

Lagenhetsdorrar
Entréddrrar
Fonster och balkongddrrar

Balkonger, uteplats, terrass

Gemensamhetsanlaggning
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Viaxjo Biologen 2
Fastigheten innehas med dganderatt

Ca 2 638 kvm bostader
Samtliga ytor ar uppmatta pa ritning

ca 2 151 kvm
33 bostader

Byggnaden bestar av en huskropp med fyra till atta
vaningar. Bil-/cykelparkering, lagenhetsférrad och
teknikutrymme finns i kallare under fastigheten

2 trapphus med hiss
Bottenplatta av betong
Barande stomme i betong och KL-skiva fran plan 3

Prefabricerade betongbjalklag vilka pagjuts pa plats efter
forlaggning av installationer. KL-skiva fran plan 3

Utfors i betong + isolering + stenmaterial (sockelvaning)
samt betong + isolering och trapanel pa plan 1. Fran och
med plan 3 och uppat bestar yttervaggsstomme av
prefabricerade KL-skivor + isolering och trépanel

Trafasad av silvergratt tra respektive rott utforande i falt

KL-traskivor med isolering och tatskikt, takytskikt av sedum
pa utvalda delar

Betong plan 1-2, trd + gips plan 3 och uppat

Stomvéggar av betong dar |attvaggar medges bestar dessa av
stalreglar med varierande lager gips beroende pa brand- och
ljudkrav

Sakerhetsdorr
Glasade entrépartier med entrédérrar i ek
Trafonster med aluminiumbekladd utsida, lagenergifonster

Balkonger i betong med racken av stal/aluminium, ute-
platser i markplan med betongplattor enligt markritning
samt terrasser med tradack

Foreningen kommer att ha del i tre stycken (Biologen GA:1,
GA:2 och GA:3) gemensamhetsanlaggningar

GA:1 innefattar i garaget tillhérande kommunikationsytor,
tekniska installationer, belysning, garageramp och -port mmi
mark- och kallarplan samt parkeringsplatser

Andelstal: 32/106




Servitut

Installationer:

Uppvarmning

Ventilation

El

Vatten
Bredband, Tele, TV

GA:2 kompletterar GA:1 i kdllarplan med teknisk utrustning
samt innehaller i markplan framst alla kommunikationsytor pa
gard, cykelparkering, trappsteg, murar, dagvattenhantering
och vaxtlighet samt poolanlaggning och vaxthus

Andelstal: 1/2

GA:3 sprinklercentral med ledningar
Andelstal: 33/136

For de tre gemensamhetsanlaggningarna har Samfallighets-
foreningen Biologen bildats som ska svara for forvaltningen av
dessa

Fastigheten har férman av servitut for vag, 0780K-2020/80.1
Fastigheten har last av servitut for sprinklerledning, 0780K-
2020/80.2 och 0780K-2020/80.3

Fastigheten ansluts till fjarrvarmenatet via varmevaxlare i
teknikutrymme i kallaren. Varme distribueras i ldgenheterna
via radiatorer/konvektorer

Lagenheterna ventileras med ett mekaniskt till- och
franluftsystem med varmeatervinning. Individuellt
ventilationsaggregat i varje lagenhet

Foreningen har fastighetsabonnemang och respektive lagenhet
har eget abonnemang for hushallsel

Gemensamt fastighetsabonnemang

Fastigheten ansluts med fiber. Respektive
bostadsrattshavare tecknar individuella abonnemang hos
operatoren efter vilka tjdnster som 6nskas

Allmdnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus:

Avfallshantering

Postboxar

Gemensamma utrymmen

Forrad

Parkering

Cykelparkering
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Gemensamt miljérum finns i markplan med ingang fran
passage

Postboxar i trapphusentré

Innergard med planteringar, gangytor, cykelparkering, vaxthus,
grillplats, pool och gastlagenhet/styrelserum, gemensamt med
Biologen 1 (Brf)

Lagenhetsforrad ligger i kdllaren. Det finns ett forrad per
lagenhet

Foreningen har tillgang till 32 p-platser i samfallt garage under
fastigheten. 16 st av dessa utrustas med el-laddstolpar

Cykelparkering finns pa markplan samt i kallare. Bikeport i
kallare




Kortfattad rumsbeskrivning:

Rum Golv Vaggar Tak Maskiner Inredning
Hall Askparkett Malat vitt Malat vitt Garderober enligt
planritning, slata vita
Kok Askparkett Malat vitt, Malat vitt Kyl och frys alt Malade luckor,
stankskydd i kyl/frys, laminatbankskiva,
kakel alt induktionshall, in- diskbank, spotlights
laminat byggnadsugn, under vaggskap
micro, diskmaskin
allt integrerat i
inredning
Vardags- Askparkett Malat vitt Malat vitt
rum
Sovrum Askparkett Malat vitt Malat vitt
WC/dusch/ Granitkeramik Helkaklade Malat vitt Tvéttmaskin och Toalettstol, tvattstall
tvitt torktumlare alt med kommod, spegel,
kombimaskin spegelbelysning,
duschvaggar i glas,
handdukstork
Wc¢C Granitkeramik Malat vitt Malat vitt Toalettstol, tvattstill,
spegel
Ovrigt:

Fénsterbankar i natursten
Innerdérrar, slata vita

Standardtakhéjd &r ca 2,6 m. Sankt takhojd kan férekomma i bad/tvétt, we och i mindre delar av ldgenheterna

Forrad i kallare

Rumsbeskrivningen ar generell och mindre avvikelser kan férekomma
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvarv (Kr)

Anskaffningskostnad* 131312 000
Rérelsekapital i féoreningen och dispositionsfond 50 000
Totalt 131 362 000

* Férvérv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader. | anskaffningskostnaden inkluderas en total investering pd ca
312 000 kr fér laddstolpar. Féreningen har ansékt om investeringsstdd fran Naturvédrdsverket, dér 50% (156 000 kr) av
totala investeringen kan komma tillgodo till foreningen, vilket inte dr beaktat i kalkylen.

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § kan erhdllas ska efter utbetalning fran Skatteverket tillfalla Granitor. Detta
férutsdtter att garage hyrs ut till momspliktig verksamhet och att garaget administreras av operatér med momspliktig
verksamhet. Uthyrningen av garage och administrationen av garaget skall avse minst en period pa 10 ar.

D. Beraknat taxeringsvarde

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men berdknas totalt bli ca 63 000 000 kr varav mark
ca 10 000 000 kr. Taxeringsvardet i kalkyl berdknas héjas 2% per ar.

E. Finansieringsplan och nyckeltal

Banklan (kronor)

Lan 39 686 000
Genomsnittlig laneranta (%) 41
Arlig amortering 485 000
Rantekostnad ar 1 1627126
Total belopp ar 1 (rinta + amortering) 2112126

Slutfinansieringen férdelas av IGn med olika bindningstider, med en berdknad medelrdnta pd 4,1% samt 485 000 kr i
amortering. MPD Holding Turmalin AB garanterar att kostnaden for rintor inte éverstiger 1,9%, under de tre forsta dren
frdn och med slutplaceringsdagen.

Réntorna frdn och med dr fyra (4) kan ej férutses vid tiden fér uppréttandet av denna ekonomiska plan och det ska dérfér
understrykas att dessa kan komma att éverstiga den réinta som anges i denna ekonomiska plan.

Finansiering

Insats 91 676 000
Foreningens lan 39 686 000
Summa finansiering 131 362 000
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm (BOA) 49 777
Belaning per kvm (BOA) 15044
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 34752
Driftskostnad per kvm, ar 1(BOA) 305
Genomsnittlig arsavgift per kvm (BOA) 677
Hyresintakt p-avgifter, exkl moms per kvm (BOA) 121
Amortering per kvm (BOA) 184
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F. Foreningens beraknade kostnader

Beriikningar gjorda fér ar 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar* 735 000
Ranta, ar 1 1627126
Summa kapitalkostnader 2362126

*Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pd byggnaden vilket pdverkar féreningens
bokfdringsmdssiga resultat, men inte dess likviditet. Féreningens avskrivningsbelopp ovan gérs genom rak avskrivning.
Det innebdr att en férlust uppstdr som kommer att redovisas i verksamhetsberdttelsen.

Driftkostnader (inkl. moms i férekommande fall)

Ekonomisk férvaltning 60 000
Teknisk forvaltning (inkl. snéréjning, felhantering) 75 000
Arvode styrelse/revision 45 000
Vattenforbrukning 55 000
Uppvarmning varmvatten 95 000
Uppvarmning 160 000
Fastighetsel 55 000
Sophantering 50 000
Trappstadning 40 000
Hiss/dorrautomatik (inkl. serviceavtal) 30 000
Fastighetsforsakring 40 000
GA/Diverse 100 000
Summa driftskostnader 805 000

Dessa kostnader dr berdknade efter normalférbrukning och ddr det faktiska virdet kan bli bade hégre och Idgre dn det
berdknade virdet.

Mervirdeskatt
Momsavdrag pa drift for lokaler och garage - 6450

Avsattningar
Yttre underhallsfond 105 000

Summa beraknade kostnader (drift och avsattningar) 903 550

Prognos avseende framtida kostnader

Driftskostnaderna féljer den allmanna kostnadsutvecklingen vilken berdknas 6ka med 2% arligen.
Fastighetsavgift utgar ej under de forsta femton verksamhetsaren. Fran ar sexton har beaktats en
fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 589 kr/lagenhet med en inflationsupprakning om 2%
arligen. Avseende rantor ar foreningen garanterad en medelranta om 1,9% under de forsta tre aren
fran och med slutplacering.

Prognosens och analysens huvudsakliga syfte ar att utgéra underlag for bedémning av foreningens
stabilitet och bygger pa olika antaganden vad galler framtida rante- och inflationsnivaers paverkan pa
arsavgiften.
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G. Foreningens beraknade intakter

Arsavgifter* 1786 225
P-avgifter (exkl moms)** 319 200
Intdkt fran rantegaranti*** 873 092
Summa intdkter: 2978 517

*| drsavgifter ingdr ej kostnaden fér hushdlisel och TV/bredband

**16 st p-platser i garage a 800 kr/mdn (exkl moms)
16 st p-platser i garage med el-laddstation a 950 kr/mdn (exkl. moms)
Frdn p-avgifter dr avdraget en extern administrationskostnad pd 5% pd totala parkeringsintdkterna

***Réntegarantin betalas ut enligt féljande. Ndr Képaren mottar rdnteavi/-er frdn det kreditgivande ldneinstitutet ska
Képaren inom fem (5) bankdagar stdlla ut en faktura pa beloppet fér mellanskillnaden mellan garanterad ranta om 1,9 %
och faktisk rdnta fér den period som rénteavin avser samt bifoga rdnteavin som underlag. Faktura ska stéllas till bolaget
MPD Holding Turmalin AB ¢/o Granitor Projects AB med en betaltid pd tjugofem (25) dagar.
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H. Redovisning av lagenheter

Van |Lgh area|Antal Avgift Avgift | Andelstal | Balkong/terrass

Lghnr | plan | cakvm | rum Insatser kr/ar kr/man % [uteplats
2A-1001 1 64 2 1620 000 48 640 4053 2,7231 Utepl
2A-1002 1 23 1 885 000 22 080 1840 1,2361 Utepl
2A-1003 1 89 3 2 206 000 59 185 4932 3,3134 2 Utepl
2A-1101 2 81 3 1985000 53 865 4489 3,0156 2 Balk
2A-1102 (2 (etage] 71,5 2,5 | 2017000 54 340 4528 3,0422 Balk+Terrass
2A-1103 2 107 4 3532 000 67 945 5662 3,8038 2 Balk
2A-1201 3 81 3 2 035 000 53 865 4 489 3,0156 2 Balk
2A-1202 3 89 3 3116 000 59 185 4932 3,3134 2 Balk+Terrass
2A-1301 4 81 3 2 085 000 53 865 4 489 3,0156 2 Balk
2A-1302 4 39 1 1268 000 32 565 2714 1,8231 Balk
2A-1303 4 88 3 2 520000 58 520 4 877 3,2762 2 Balk
2A-1401 |5 (etage 118 4 5999 000 73 160 6 097 4,0958 2 Balk+Terrass
2A-1402 5 58,5 2 2179000 44 460 3705 2,4890 Balk+Terrass
2B-1001 1 79 3 2663 000 52 535 4378 2,9411 2 Utepl
2B-1002 1 23 1 870 000 22 080 1840 1,2361 Utepl
2B-1003 1 89 3 2 606 000 59185 4932 3,3134 2 Utepl
2B-1101 2 79 3 2743000 52 535 4378 2,9411 2 Balk
2B-1102 (2 (etage] 71,5 2,5 | 2092000 54 340 4528 3,0422 Balk+Terrass
2B-1103 2 89 3 2706 000 59185 4932 3,3134 2 Balk
2B-1201 3 79 3 2 743 000 52 535 4378 29411 2 Balk
2B-1202 3 109 4 3 807 000 69 215 5768 3,8749 2 Balk
2B-1301 4 79 3 2 843 000 52 535 4378 29411 2 Balk
2B-1302 4 39 1 1298 000 32 565 2714 1,8231 Balk
2B-1303 4 109 4 3 907 000 69 215 5768 3,8749 2 Balk
2B-1401 5 79 3 2 948 000 52 535 4378 29411 2 Balk
2B-1402 [5 (etage)] 71,5 2,5 | 2167000 54 340 4528 3,0422 Balk+Terrass
2B-1403 5 109 4 3999 000 69 215 5768 3,8749 2 Balk
2B-1501 6 79 3 3048 000 52 535 4378 2,9411 2 Balk
2B-1502 6 109 4 4107 000 69 215 5768 3,8749 2 Balk
2B-1601 7 79 3 3148 000 52 535 4378 2,9411 2 Balk
2B-1602 7 39 1 1328 000 32 565 2714 1,8231 Balk
2B-1603 7 88 3 3625000 58 520 4877 3,2762 2 Balk+Terrass
2B-1701 (8 (etage)] 149 5 7581000 87 165 7 264 4,8798 | 2Balk+2 Terrasser

33 Igh 2638 91676000 | 1786225 | 148 852 100

Fortydligande/reservationer
Bostadsrdttshavare tecknar egna abonnemang fér hushdllsel och TV/bredband, dessa driftkostnader ingdr inte i drsavgiften.
Kostnaden berciknas till ca 130 kr/kvm per dr och Idgenhet men varierar beroende pd hushdllens sammansittning och

levnadsvanor samt vilka tignster som tecknas.

Vid nyttjande av p-plats med el-laddningsstationer stdr bostadsrdttshavare fér driftkostnaden.




I. Ekonomisk prognos och kanslighetsanalys

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

10

Ar1 Ar2  Ar3  Ara Ar5  Are Ar11 Arile
Utbetalningar
Réntor’ 1627 1607 1587 1585 1585 1585 1567 1540
l-\mor‘tering2 485 435 485 485 485 485 485 485
Driftkostnader” 805 821 838 854 871 889 981 1083
Momsavdrag, drift garage -6 -7 -7 -7 -7 -7 -8 -9
Fastighetsavgift, bostdder 0 0 0 0 0 0 0 71
Summa arsutbetalningar 2911 2907 2903 2917 2934 2952 3025 3170
Inbetalningar
Arsavgifte r 1786 1920 2064 2580 2632 2685 2964 3272
Arsavgifter kr/m2 677 728 782 978 998 1018 1124 1240
Intikter réintegaranti6 873 862 852 0 0 0 0 0
P-Avgifter, exkl moms 319 326 332 339 346 352 389 430
Arets nettobetalningar 68 201 345 2 3 85 328 532
Féreningens kassa
ingaende saldo 50
Kassabehillning 118 319 664 666 709 794 1934 4315
Varav ackumulerad avsattning till yttre underhallsfond’ 105 210 315 420 525 630 1155 1680
Bokfdringsmassig resultatprognos (tusentals kronor)

Ar1 Ar2  Ar3 Ara Ar5  Ar6  Ar11 Arie
Kostnader
Réntor’ 1627 1607 1587 1585 1585 1585 1567 1540
Avsattning unde rhallsfond® 105 105 105 105 105 105 105 105
Driftskostnader’ 805 821 838 854 871 889 981 1083
Momsavdrag, drift garage -6 -7 -7 -7 -7 -7 -8 -9
Fastighetsavgift, bostdder 0 0 0 0 0 0 0 pil
Avskrivning byggnader 735 735 735 735 735 735 735 735
Summa arskostnader 3266 3262 3258 3272 3289 3307 3380 3525
Intdkter
Arsavgifte P 1786 1920 2064 2580 2632 2685 2964 3272
Intakter réintegar::mtiﬁ 873 862 852 0 0 0 0 0
P-Avgifter, exkl moms 319 326 332 339 346 352 389 430
Bokféringsmassigt resultat -287 -154 -10 -353 -312 -270 -27 177
Ackumulerat resultat -287 -441 -451 -804 -1116 -138  -1413 -1236

1. Rantesats under prognosperioden ar ar 1-3:4,1%, &r 4:4,15%, &r 5:4,20%, &r 6:4,25%, 4r 11:4,50%, ar 16:4,75%.

Hansyn har inte tagits till att1dnen &r bundna.

2. Amortering enligt rak plan i 80 ar.| denna prognos redovisas endast amorteringar,

da dessa paverkar arsavgifterna och darmed féreningens likviditet.
3. Avsattning till underhéllsfonden tar ej hdnsyn till inflationen. Utrymme fér avsattning till underhallsfonden skapas genom amortering.
4. Driftskostnaderna berdknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.
5, Arsavgiften ir beriknad att héjas 7,5% for ar 2 och 3. Ar 4 kommer beriknad héjning bli 25% och efterféljande rsavgiftshsjning 2%

6. Angivet belopp ar en prognos, verklighet belopp kan vara hégreeller lagre.

Antagen inflation &r 2% per &r, vilket ar lika med Sveriges Rikshanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till ndrmaste tusental.

ansaktion 092221155574830




11

Kanslighetsanalys

AR1 Ar2 AR3 AR 4 AR5 AR6 AR 11 AR 16
Taxeringsvarde (+2%)/ar 63000000] 64260000 65545200 66856104 68193226 69557091 76796648 84789705
Lén 39686000 39201000 38716000 38231000 37746000 37261000 34836000 32411000
Amortering 485000 485000 485000 485000 485000 485000 485000 485 000,
Yta bostadsratter (exki lokaler) 2638 2638 2638 2638 2638 2638 2638 2638
Ingaende kassa 50000, 117841 319277 664 163 666 018 709068 1606193 3782626
;a\rsavgifter 1786225 1920192 2064 206 2580258 2631863 2684500 2963905 3272391
Intakt fran rantegaranti 873092 862422 851752 0 0 0 0 0
P-Avgifter, exkl moms 319200 325584 332096 338738 345512 352423 389103 429601
SUMMA INTAKTER 2978517 3108198 3248054 2918995 2977315 3036923 3353008 3701992
Rantekostnader 1627126 1607241 1587356 1584713 1584949 1584924 1566633 1539527
Driftskostnader (+2%) 805000 821100 837522 854272 871358 888 785 981291 1083424
Momsavdrag, drift garage -6450 -6579 6711 -6845 -6982 711 -7863 -8681
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 70573
Avskrivningar 735000 735000 735000 735000 735000 735 000| 735000 735000
Avsittning yttre fond 105000, 105000 105000 105000 105000 105 000] 105000 105000
SUMMA KOSTNADER 3265676 3261762 3258167 3272141 3289326 3306588, 3380061 3524843
SUMMA RESULTAT 287159  -153564 10113 -353145 311950  -269665 27083 177149
Kassaflode 67841 201436 344 887 1855 43050 85335 327947 532149
Ackumulerad avsattning yttre fond 105000 210000 315000 420000 525000 6300000 1155000 1680000
Utgéende kassa 117841 319277 664 163 666018 709068 794403 1934140 4314775
Arsavgift enligt plan (kr/kvm) 677 728 782 978 998 1018 1124 1240
Andring av rintenivan
med dkning +1% 828 876 929 1123 1141 1159 1256 1363
+2% 978 1025 1076 1268 1284 1300 1388 1486
+3% 1128 1174 1223 1413 1427 1441 1520 1609
med minskning - 1% 527 579 636 833 855 876 991 1118
-2% 376 431 489 688 712 735 859 995
-3% 226 282 342 543 568 594 721 872
Andring av inflationsnivan
med okning +1% 680 734 792 991 1013 1036 1159 1293
+2% 683 740 801 1003 1029 1056 1198 1354
+3% 686 746 811 1016 1046 1077 1241 1425
med minskning- 1% 674 722 73 966 983 1000 1092 119
-2% 671 716 765 954 968 983 1063 1156
-3% 668 710 756 943 955 97 1037 1123
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J. Sarskilda forhallanden

Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen skall
alltid faststallas av foreningsstimman. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittslagenheterna i
forhallande till Idgenheternas andelstal i enlighet med vad som féreskrivs i foreningens
stadgar och har berdknats utifran lagenhetsarea med en differentiering.

2. Om individuella tillval av utrustning férekommer betalas denna av respektive
bostadsrattshavare utdver insats och kan utga som upplatelseavgift.

3. Deiplanen ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intakter, hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kanda forutsattningar.

4. Projektrisken for osdlda bostadsratter skall baras av sdljaren till fastigheten eller till detta
narstaende bolag. Osalda lagenheter forvarvas senast sex manader efter godkand
slutbesiktning till insatser i denna plan och eventuella upplatelseavgifter och arsavgifter tacks.

5. Bostadsrattshavaren rekommenderas att ha gallande hemforsakring anpassad till denna
boendeform. Fastigheten ar under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens
forsorg. Foreningen avser att halla fastigheten fullvidrdesforsdkrad samt erbjuda om mojligt
ett bostadsrattstillagg som ett komplement till bostadsrattshavarnas hemférsakringar.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och tilltratts skall bostadsrattshavare halla lagenheten
tillganglig under arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som
skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavare erhaller inte ersattning eller nedséattning
av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

7. Inflyttning i liAgenheterna kommer att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar fardigstallda.
Bostadsrattshavare erhaller inte ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Bostadsrattsforeningen Biologen 2

. dﬁﬁ@?;— .

Johan Halla Johan Svedstréom Lars Brossing
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Biologen 2, 769637-6412, Vaxjo kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre I1agenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min beddémning av planen att besdka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

férenings verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

%.

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angadende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Biologen 2, 769637-6412

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Biologen 2, 2019-07-05

- Stadgar registrerade, 2019-07-05

- Fastighetsutdrag Vaxjo Biologen 2, 2021-03-19

- Aktiedverlatelseavtal inkl bilagor, MPD Holding Turmalin AB / Brf Biologen 2,
2021-02-10

- Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal samt till utstalld rantegaranti, 2022-12-06

- Kopekontrakt fastighet, Midroc Vaxjo Biologen Fastighets AB / MPD Turmalin
Grund 3 AB, 2021-01-11

- Transportkdp fastighet, 2021-02-10

- Totalentreprenadavtal, Midroc Projects AB / MPD Turmalin Grund 3 AB, 2021-01-28

- Beslut bygglov Vaxjé kommun, 2018-12-12

- Beslut om startbesked, 2020-03-10

- Finansieringsoffert Swedbank, 2022-11-25

- Aktkopia avstyckning, servitut samt GA Lantmaterimyndigheten, Arende nr G206026

- Energiberakningsrapport, Assemblin Ventilation AB, 2022-09-08

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberdkning

]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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Intyg Ekonomisk plan

Undertecknad som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsrattslagen (1991:614), har granskat
den ekonomiska planen for bostadsrattsforeningen Biologen 2, organisationsnummer 769637-6412,
[Amnar harmed féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behovs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedémas. Bostadsrattsféreningen omfattar 33 st lagenheter som kommer att upplatas med
bostadsratt.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer 6verens med tillgingliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som fér mig ar kanda. | planen gjorda berdkningar ar
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Den ekonomiska planen avser den slutliga anskaffningskostnaden fér foreningens hus och innehaller
de upplysningar som ar av betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder. Jag bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min bedémning av planen att beséka fastigheten.
Féljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

- Ritningar, 2018-05-28

- Foton fran arbetsplatsen, 2022-11-14

- Aktiedverlatelseavtal MPD Holding Turmalin AB / Brf Biologen 2, 2021-02-10

- Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal samt tillagg till utstélld rantegaranti, 22-12-06
- Beslut om startbesked, 2020-03-10

- Beslut om bygglov Vaxjé kommun, 2018-12-12

- Beslut avstyckning och anldggningsatgard Lantmateriet, 2020-10-27

- Forsaljningsbroschyr Brf Biologen 2, 2020-02-18

- Fastighetsutdrag Biologen 2, 2021-03-19

- Koépekontrakt Midroc Vaxj6 Biologen Fastighets AB / MPD Turmalin Grund 3 AB, 2021-01-11
- Transportkdp fastighet, MPD Turmalin Grund 3 AB / Brf Biologen 2, 2021-02-10

- Finansieringsoffert Swedbank, 2022-11-11

- Registreringsbevis for Brf Biologen 2, 2019-07-05

- Stadgar for Brf Biologen 2, 2019-07-05

- Berdkning av taxeringsvarde, 2022-08-15

- Totalentreprenadavtal Midroc Projects AB / MPD Turmalin Grund 3 AB, 2021-02-15
- Energiberdkningsrapport, 2022-09-08

- Underrattelse lagfart, 2021-03-11

UL~ o

Petter Hallberg

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
bostadsrattsforeningars kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Omfattas av ansvarsforsakring.

Hallbergs Hus AB
Rkersrovagen 32 B, 749 44 Enkdping

Transaktion 09222115557483033454




Verifikat

Transaktion 09222115557483033454

Dokument

Ek plan Brf Biologen 2 - med intyg
Huvuddokument
15 sidor

Startades 2022-12-08 11:17:53 CET (+0100) av Tytti

Sjobeck (TS)
Fardigstallt 2022-12-08 15:50:44 CET (+0100)

[nitierare

Tytti Sjobeck (TS)

Granitor Property Development
tytti.sjobeck@granitor.se
+46703603335

Signerande parter

Johan Halla (JH)
Styrelsens ordférande
Johan@jhfast.se

Bank/iD

7&/

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Johan Halla"
Signerade 2022-12-08 12:15:14 CET (+0100)

Lars Brossing (LB)
Styrelseledamot
lars.brossing@granitor.se

Bank!'D

-

o

Johan Svedstrém (JS)
Styrelseledamot
Johan.svedstrom@granitor.se

Bank/iD

S

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JOHAN SVEDSTROM"
Signerade 2022-12-08 13:09:48 CET (+0100)

Monica Johnson (MJ)
Intygsgivare
mj@agidel.se

Bank!/D




Verifikat

Transaktion 09222115557483033454

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"LARS BROSSING"
Signerade 2022-12-08 15:28:35 CET (+0100)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"MONICA JOHNSON"
Signerade 2022-12-08 15:33:45 CET (+0100)

Petter Hallberg (PH)
Intygsgivare
ph@hallbergshus.se

Bank!D
UL o

"PETTER HALLBERG"
Signerade 2022-12-08 15:50:44 CET (+0100)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

pa: https://scrive.com/verify

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

2/2

AT
(S U‘?

/~ \0
[

scrive. =

A
<

Ce
rp1e®




