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1. Allméanna uppgifter

Uppgifter

Bestillare: Brf Bo klok Studentvangen i Lomma
Besiktningsdatum: 2019-04-02

Utférd av: Anders Palsson, Bredablick Fastighetspartner

Allmin information

Besiktningen som genomférts dr en okulir konditionsbesiktning. Denna ligger till grund for
den underhallsplan som upprittats. Underhallsplanen skall ta upp och beskriva alla de
underhéllsaitgirder som ligger inom bostadsrittsféreningens ansvarsomrade —samt
kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen stricker sig 50 dr framat i tiden.

Beskrivning underhallsplan

Detaljinventering redovisas per byggnadstyp och bygedel med maingdberikning och
kostnadsbedémning. Alla kostnader dr uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.
Dessa kostnadsuppskattningar gors for att foreningen ska kunna planera sin ekonomi pa bista
sitt. Kostnaderna ska inte ses som exakta virden utan som uppskattade.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnader och materialkostnader och ir inklusive moms.
Samtliga kostnader ar beraknade utifran 2019 ars prisniva. Tidpunkten for atgirderna i planen
skall inte betraktas som helt fastlagda. Vid en besiktning av fastigheten gors en ny bedémning
om man maste tidigareligga vissa atgirder eller om det gér att skjuta dessa framat 1 tiden.
Underhallsplanen ligger till grund f6r berdkning av avsattning till underhéllsfonden, samt dr ett
underlag for foreningens arsbudget. Efter en revidering av underhéllsplanen bér summan for
avsittningen till underhallsfonden samt arsbudgeten uppdateras.

Det idr av yttersta vikt att féreningen jobbar aktivt med sin underhallsplan. Genom att ha
kontinuerlighet i sitt underhallsarbete sprids kostnaderna 6ver tid men kostnaderna halls ocksa
nere da féreningen jobbar proaktivt med sitt underhall.

Genomfora underhallsarbeten

Vid genomforande av storre underhallsarbeten och renoveringar dr det viktigt att arbeta fram
ett val genomganget forfragningsunderlag som féljer de avtal som anvands i branschen. Detta
dels for att beskriva vad foreningen 6nskar fa gjort i detalj men ocksa for att de offerter som
tas in ska vara jimfOrbara. Vidare dr det viktigt att fa in ett antal offerter for att sidkerstilla ritt
prisniva men det dr ocksd viktigt att de foretag som kontaktas har god erfarenhet av den
specifika typen av projekt samt har sin ekonomi under kontroll.

Efter avslutade renoveringar skall arkivering och dokumentering ske av all information som
rort projektet. Nar det dr dags for ndsta styrelse att ta 6ver ska de kunna ga tillbaka och folja

exakt vad som gjorts och vilka betalningsstrommar som genomforts.

Bredablick Fastighetspartner hanterar processens samtliga steg, fran start till mal.
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2. Fastighetsfakta
Fastighetsuppgifter

Adress: Krukmakaregatan 7-13
Fastighetsbeteckning: L.omma 11:148
Byggar: 2005

Antal Lgh: 24

Antal lokaler: Inga

Byggnadstekniska uppgifter

Antal vaningar: 2

Antal trapphus: 0

Killare: Nej / Krypgrund

Vind: Krypvind

Fasader: Tri/lockpanel

Balkonger: 24 stycken

Yttertak: Betongpanna

Fonster: H-hingda 2-glas

Hiss: Nej

Portar/Dorrar: Nordan/Bordérren
Sophantering: Kommunalt
Virmeforsoérjning: Fjarrvirme

Ventilation: Mekanisk fran- och tilluft (FT-ventilation)
Spillvatten: 2005

Tappvatten: 2005
Virmeledningar/Radiatorer: 2005/ radiatorer
EL: 2005

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll: 2014
Energideklaration: Nej, skall utféras 2019
SBA — Systematiskt Brandskydds Arbete: Nej

Sammanfattning av atgérder

¢  Besiktiga balkonger och loftgangar samt trappor.

¢ Spola och ev filma dagvattenbrunnar och ledningar.
e  Milj6hus, renovera och mala fasadpanel samt dérrar
e Taktvitt, algpavixt pa samtliga tak.

e  Takpannor spruckna, bor snarast bytas.

e Ligenhets och férradsdérrar justeras och malas

e  Trafonster och fonsterddrrar malas
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3. Besiktningsutlatande

Tomt, utemiljé och gard

AR RN L L TORNS Iakttagelser

e Anpassad vixtlighet till
gardens utformning.

e Trid och buskar med
inramning av hick.

e Girdshusen med
tillhérande ligenhets-
forrad.

e Utvindig tripanel har
mindre rétskador.

e  Girden ir dven belagd med
grd bya-sten.

¢ Npyplanteringar var
utmirkta.

e Brunnar pd girden.

Atgirder
Utemiljo.

e Foryngringsbeskira triden.

e  Buskar och vixter halls
ifran fasader.

e  Folja upp skador pa triden.

o Atgirda rétskador pa
tripanel.

e Mailning av tripanel och

Gardshusen.

dorrar i girdshusen

Rensa och hall brunnar rena
fran vixtlighet och 16v.
Dagvattenbrunnar och bér
spolas och ev filmas vart 7
ar fOr att sakerstilla
funktion.
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H-hingda 2 glas fénster med sprojs

H-hingda 2 glas fonster med sprojs
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Fonster

Iakttagelser

2 glas H-hingda fonster med
avtagbar sprdjs, fran 2005.

e Balkongpardorrar.

e Inga kinda renoveringar eller
milningar av fénster och
balkongdérrar.

e FPonsteromfattningar av tra.

e DPlitkappa ovan fénster.

e Droppnisa 1 aluminiumplat.

e TFonsterbleck i
aluminiumplit.

e  Vissa sprojsar fattades.

Atgirder

e Fonstersprojsar ersitts.

® Smorjning av spanjoletter
samt justering 16pande.

e Lopande underhdll, justering
milning ev byte
titningslister.

e Olja trosklar pa

balkongd®érrar, alternativt
mala.

Bredablick Fastighetspartner AB M Box 243, 201 22 Malmo M Besoksadress: Grimsbygatan 24, Malmo M Tel vx 010-177 59 00 M bfpartner.se




Fasader.

I 4

Roétskadad rickesdel till utvindiga trappor.
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Fasad och balkonger

Iakttagelser

Fasaderna dr milande under
2014.

Balkongerna ir maélade
samt trappor oljande 2014
Handledare vid trappor.
Birande stalbalk pa
balkongerna ar
rostangripen.

Birande stalbalk for
utvindiga trappor ir
rostangripen.

Vissa utvindiga trappor har
rotskadade delar.

Atgirder

Fasader bor malas vart 10
ar.

Balkongerna bor oljas
vartannat ar.

Birande konstruktionsdelar
for balkongen och trappor
bor besiktigas f6r framtida
atgird.

Roétskadade delar byts ut.




Entrédorr

Dérrar vid géardshus.
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Portar och dorrar

Iakttagelser

e Sparad Nordan/Bordorr
med Gverljus.

e Trd omfattningar.

e Sparade f6rradsdorrar.

e Smd skador pd vissa dorrar.

e Generellt i malningsbehov.

Atgirder

e Smoérja dorrar 16pande.

e  Justera parddrrar pa
milj6huset.

e Reckommenderar att sitta
platar nertill pd miljShusets
dorrar for bittre livslingd.

e Milning av entréddrrar och

forrddsdorrar inom kort.
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Loftgangar och vind
Iakttagelser

e Balkongavsats till Gvre
ligenheterna.

e Vinden ir en krypvind.

e Uppstigningslucka pa taket
sitter i en ldgenhet.

e Balkongavsats limnas utan

anmarkning.

Atgirder

e Balkonger och trappor med
loftgangar besiktigas for att
fastilla skick och atgird.

Utvindiga trappor med loftgangar.
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1]

Takoversikt med spruckna pannor

Taknock med algpavixt
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Tak

Iakttagelser

Taken dr belagda med en
betongpanna.

3-rors tak sikerhet finns,
dock fattas gangbryggor.
Pavixt av lavar =
(sporsicksvamp) samt
mossa pa samtliga tak.
Vissa takpannor ir sprickta,
da det fattas gingbryggor.

Atgirder

Taktvitt rekommenderas.
Byt ut sondriga
betongpannor.

Arligen besiktning av
krypvindar for att tidigt
uppticka ev lickage.

Byta ut sprickta takpannor.
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El, virme och ventilation
Iakttagelser

e Undercentral ligger i
Miljéhuset.

e El frin 2005.

e Fjirrvirmevixlare 2005
med serviceavtal.

e Mycket saker runt vixlare,
samt hinger saker pa roren.

e  FElskap med proppar.

e  OVK utfdrs vart 6 ar.

e Franluftsfliktar haller
normalt ca 25 ar.

e Energideklaration skall
utforas 2019.

Atgirder

e  Funktionsbesiktning av el
rekommenderas vart 10 4r,
for att tidigt hitta ev fel.

e Stida av runt
virmevaxlaren.

e Utféra OVK

e Utfora energideklaration.
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Tapp- och spillvatten

samt kulvertar.
Iakttagelser

e Tappvattenror fran 2005
e  Vattenmiitare sitter 1

undercentral.
e Spillvattenrér fran 2005

e Virme och vatten ligger
dragna ut till varje

huskropp.
e Kulvert ritning skall finnas
tillgénglig.
Atgirder
e Tapp samt

spillvattenstammar limnas

utan anmarkning.

e Spillvattenrér bor spolas
var 7 ar for att underhalla
systemet och motverka
stopp. (Speciellt
koksstammar sitter igen.

e Kulvertritning skall vara

anslagen i undercentral.

e Skydda kulvertar fran rotter
och buskage.

Kulvertar ligger dragna ca 1 m ner i marken.
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Specifikation 6ver planerade investeringar/underhall (tkr) avseende Btf Bo Klok Studentviangen

Tomt/Utemiljé Atgird Ss;::f Ig:;gzn Pe;"d }:g‘::z A;g";‘l Enhet Mingd “‘('lf:)is PI;‘i’zfi"?li) 515)0::‘212{) 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Stenldggning pa innergard Omliggning efter sittning 2005 20-30 25 2030 | Ater | m? 300 620 186 000 | 372 000

Stenliggning pa innergard Algtvitt 2005 10-20 15 2019 | Ater | omg 1 10 000| 10 000 33333 10

Dagvattenbrunnar Spolning dagvattensystem 6-9 7 2019 | Ater omg 1 10000 | 10 000 71429 10 11
Utebelysning Byte armaturer omg 2005 20-30 25 2030 | Ater st 1 35000 35000 70 000

Miljéhus /undercentral Z;‘;;i?giﬁ% gf;‘r’veﬂ“g a 8-12 10 | 2020 | Ater| st 1 |20000] 20000 | 100 000 20

Belysning i forrad Byte armaturer omg 2005 8-12 10 2025 | Ater | st 24 4000 96 000 480 000 108

Utomhusmiljé Beskirning av trid och buskar 3-6 3 3 Ater | omg 1 6 000 6 000 100 000

Senaste Intervall Period Kostnad Kostnad
atgard  atgird a period (kr) 50 ar (kr)
Trifonster och fonsterdérrar Byte 2005 | 3050 | 40 | 2045 | Ater| st 112 [15000| 1680000 | 2100 000
Trifonster och fonsterdérrar Skrapning, mdlning, injustering 10-15 10 | 2022 | Ater| st 112 | 3500 | 392000 | 1960 000 416

och ev. kompletteringskittning

T — S ool Prod N A g Kot Kot
Fasadpanel Ommalning 2014 10-15 10 2024 | Ater | m? 1240 340 422 000 | 2110 000 465
Fasadpanel Byte inklusive spiklikt 2005 40-50 40 2045 | Ater | m? 1240 | 1600 | 1984000 |2 480000
Balkonger, trappor och loftgangar  |Besiktning och atgirder 2005 25-40 30 2019 | Ater | omg 1 75000 75000 125000 | 75
Balkonger Byte 2005 40-50 40 2045 | Ater | omg 1 200 000] 200000 | 250000
Portar och dérrar Sgenz:ste Ir:te{vall Pefiod %\Iﬁfta K(.)stnad KO?tnad
atgard  atgird ar atgird period (kr) 50 ar (kr)
Ligenhetsdorrar och forradsdorrar | Byte 2005 30-40 40 2045 | Ater | st 52 |15000| 780000 | 975000
Ligenhetsdérar och forradsdorrar |01 och injustering, 2005 | 5-15 10 | 2020 | Ater | st 52 | 3500 | 182000 | 910 000 186

malning.

Byte inkl. taksikerhet och

Senaste
atgird

Intervall

Period
ar

Nista
atgird

Enhet

atgard E

Mingd

Kostnad
period (kr)

Kostnad
50 ar (kr)

Taktickning av betongpannor hangrhnnor 2005 | 4060 | 50 | 2055 | Ater| m2 | 716 | 1750 | 1253000 | 1253 000
Taksikerhet Sﬁ;ﬁfﬁ?w samt kompl 2005 | 2535 | 30 | 2035 | Ater | omg | 1 |50000| 50000 | 83333

El, virme och ventilation Atgird

Senaste Intervall Period

atgird

atgird

ar

Nista
atgird

Enhet

Mingd

A-pris

Kostnad

Kostnad

(k) period (kr) 50 ar (kr)

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028




Fjarrvirmevixlare Byte vixlarpaket samt tillh. 2005 20-30 30 2035 | Ater | st 1 215000, 215000 | 358333

Virmesystemet Byte av ventiler, termostater och | p55 | 1050 | 15 | 2021 | Aer | omg | 1 | 65000 65000 | 216667 68
° IH]USthlﬂg

Pumpar, expansionskirl Byte och underhall 2005 20-30 30 2035 | Ater | omg 1 40000 40000 66 667

Franluftskanaler Titning av kanaler 2005 30-50 40 2045 | Ater | lgh 24 8000 | 192000 | 240000

Flaktar franluftsventilation Byte 2005 15-25 25 2030 | Ater | st 8 20000 160000 | 320 000

El Byte fastighets-el 2005 40-60 50 2055 | Ater | Igh 24 1 25000| 600 000 600 000

Tapp och spillvatien S el ol N Al s g 1o Ko o

Spillvattenledningar Igh Relining med sprutmetoden 30-50 30 2035 | Ater | Igh 24 130000| 720000 |1200000

Spillvatten bottenledningar Infodring 2005 40-60 50 2055 | Ater | omg 1 250 000f 250 000 | 250 000

‘Tappvattenledningar Byte 2005 40-60 50 2055 | Ater | Igh 70 000

‘Tappvattenventiler Byte samt komplettering med nya| 2005 20-30 25 2030 | Ater | omg 65 000

Termostater och termostatventiler | 2005 | 2030 | 20 | 2025 | Ater| st | 125 | 1200 | 150000 | 375000 169

samt radiatorer

Driftskostnader

Senaste
atgird

Intervall
atgird

Period
ar

Enhet

Mingd

Kostnad
period (kr)

Kostnad
50 ar (kr)

Systematiskt brandskyddsarbete Besiktning samt material 1 1 2020 | Ater | omg 1 5000 5000 250 000 5 5 6 6
Obligatorisk ventilationskontroll Besiktning och dtgirder 3-6 6 2020 | Ater | Igh 24 470 11 000 91 667 12 13
Sopkitl Sanering av sopkarl 1-3 1 2020 | Ater | omg 1 1500 2000 100 000 2 2 2 2
Balkonger Funktionsbesiktning 5-10 10 2020 | Ater | omg 1 15000| 15000 75 000 15

‘Taktickning av betongpannor ‘Tvitt inkl. algsanering 7-15 10 2020 | Ater | m? 716 75 54 000 270 000 55

Spillvattenledningar Spolning och filmning 5-10 7 7 Ater | Igh 24 1200 29 000 207 143

Energideklaration Besiktning 10 10 2019 | Ater | omg 1 15000| 15000 75 000 15

Fastighets-el Besiktning 10-15 15 2019 | Ater | omg 1 35000 35000 116 667 | 35

Specifikation 6ver avsittning till underhallsfond avseende Brf Boklok Studentvingen




Kvm (bostad och lokal)

1512

Underhallsplan upprittad ar

2019

Innevarande ar

2019

Antagen pris6kning

2,00%

Antal ar f6r underhallsplan

50

Artal

Investeringar/underhall drsvis (uppriknad)

Totala investeringar/underhall uppriknad

Totala investetingar/underhall uppriknad (kt/kvm)

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

416

465

277 | 11

342

349

356

363

370

378

385

393

401

409

226

231

235

240

245

250

255

260

265

270




Brf BoKlok Studentvangen 10-arssammanstéllning

Ar

2019 Fastighetsdel Atgird 95 000
Utemiljo, stenldggning gard Tvitt 10 000
Utemiljo, . Spolning, ev filmning
dagvattenledningar/brunnar ’ 10 000
Eizzggz och trappor samt Besiktning samt dtgirder 75 000
Fastighetsdel Atgird 202 000
Miljohus Renovering trifasad 20 000
Ligenhet och férradsdorrar Justering-malning 182 000

2021 Fastighetsdel

Atgird

65 000

Undercenttal, virmesystem 65 000

2022 Fastighetsdel

Atgéird

392 000

Tréifé')nster och fonsterdorrar 392 000

2024 Fastighetsdel

Atgéird

422 000

Fasadpanel Renovering mélning 422 000

2025 Fastighetsdel
Utemiljo,

Atgard

Spolning, ev filmning

256 000

dagvattenledningar/brunnar 10 000
Belysning i forrad Byte. 96 000
Virmesystemet Byte ventiler termostatventiler,

mm 150 000

2029 Fastighetsdel Atgird 15 000
Balkonger Besiktning. 15 000
Totalt 1447 000
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