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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Talltullen i Katrineholm med séte i Katrineholm org.nr. 716402-1441 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1989. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-10-19.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Katrineholm kommun med adresserna Talltullvagen 1 A-H, 2 A-
D, 3 A-H, 4 A-l samt Baldersgatan 1 A-H och 3 A-H.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fiskaren 1 1989-06-21 1990 och 1991
Seglaren 1 1989-06-21 1990 och 1991
Spejaren 1 1989-06-21 1990 och 1991

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Protector Forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4686
Totalt 48 objekt 4686

Foreningens lagenheter fordelas pa:
4 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok

18 st 4 rum och kok

8 st 5 rum och kdk
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Sara Bodemyr Fridell Ordférande 2022-05-30
Jan Ljungqvist Ledamot 2022-05-30
Anne-Christine Gustafsson HSB-ledamot 2022-05-30
Mikael Persson Ledamot 2021-05-24
Lisa Peterson Ledamot 2022-05-30
Bachan Rashid Ledamot 2022-05-30
Dennie Raneryd Ledamot 2021-05-24

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Sara Bodemyr Fridell, Dennie Raneryd och Mikael Persson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Mikael Persson, Sara Bodemyr Fridell, Bachan Rashid.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna ovan.

Revisorer har varit: Jarmo Lithander med Ann-Kristin Eriksson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Sven Ake Johansson (sammankallande) och Annelie Hedberg, valda vid féreningsstamman.

Fullmaktigeledamot: Féreningen har utsett Sven Ake Johansson som fullmaktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstamma. Stémman beslutar att styrelsen sjélva utser ersattare till HSB S6dermanlands féreningsstdmma.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-30. Pa stamman deltog 25 medlemmar varav 22 var réstberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. En forandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en uppdaterad 50-arig underhallsplan fran hosten 2021 som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan, 2022-09-26.

Underhall
Under varen 2022 startade vi vart tredriga fasadprojekt tillsammans med Bjoérssons maleri. 2022 blev husen pa Talltullvagen 2-
4 (Kvarteret Seglaren) mélade. Arets projekt avslutades i september med en delbesiktning.

2023 blir husen pa Baldersgatan 1-3 och 2024 Talltullvagen 1-3 malade. | projektet har vi en projektledare fran HSB
Soédermanland som bistér styrelsen i de delar som sékerstéller att entreprenaden foljer kraven i

upphandlingen. Fasadmalningen utgor stora och nédvandiga kostnader i féreningens resultatredovisning. Féreningen har ett
fast pris for malningen och betalar rérliga priser for det arbete som snickare och platslagare utfor.

Under aret installerade vi nya sandlador och aktivitetsutrustningar pa lekplatserna pa véara tre innergardar. Det var
valbehovliga atgarder eftersom den gamla utrustningen hade slitits ut.
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Under aret har foreningens treériga elavtal hos Bixia I6pt ut och med skenande elpriser har ett nytt elavtal varit en prioriterad
fraga. Styrelsen har valt att inga avtal med Telge energi inom ett ramavtal som HSB Sédermanland och andra HSB-féreningar
har gatt samman for att erbjuda bostadsrattsforeningar inom HSB. Avtalet borjar gélla 1 februari 2023.

2022 blev forsta aret med mojlighet for medlemmar att ladda sin elbil p& féreningens laddstolpar som installerades under 2021.
Under aret har sju medlemmar anslutit sig till tjansten. Ett taggsystem gor att alla sex laddpunkter ar tillgangliga for de som ar
anslutna till jansten. En vicevardsfunktion fran styrelsen ar att Iasa av och fakturera elanvandningen till de som har anvant
laddstolparna. Infér 2023 kommer prisbilden att anpassas med vart nya elavtal med Telge energi.

Varje ar har vi flera medlemsaktiviteter da vi underhaller den gemensamma lekplatsen och &gnar oss at tradgardsarbete i vara
gemensamma gronytor. Det &r viktiga insatser for att begransa foreningens underhallskostnader. Det ar &ven en trivselaktivitet
som okar kontakten mellan medlemmarna i var férening.

Under hésten driftsatte vi fastighetsboxar for postutdelning p& vér fastighet. Atgarden ska minska trafiken pa véra gérdar. Vi
har aven gjort maskinunderhall pa ventilationsanlaggningen i féreningslokalen.

Vid foreningsstamman 2022 fick styrelsen ett uppdrag att undersdka om det gar att installera solpaneler pa vara fastigheter.
Det kommer styrelsen att se 6ver i samband med att det blir aktuellt att byta tak pa vara fastigheter.

Arvode har betalats ut som ersattning for styrelsearbete och vicevardsuppgifter till styrelseledamdoter och de funktionarer som
skoter yttre underhall samt uthyrning av féreningslokalen pa styrelsens uppdrag.

Styrelsen har foljt upp foreningens kostnader under aret och har beslutat om en stram budget for 2023. Under 2023 kommer
fasadmalningen att vara foreningens prioriterade underhallsaktivitet. Vi kommer dven att forbereda for att byta utrustning pa
féreningens vattenmatare och avsatta medel for att ha beredskap for byte av varmepumpar.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2008 Fasadmalning kv Spejaren

2009 Byte av 4 st varmepumpar

2009 Ny luftvarmepump Lokalen

2009 Fasadmalning av Kv Seglaren

2010 Fasadmalning av Kv. Fiskaren

2010 Byte av 1 st varmepump

2011 Byte av 4 st varmepumpar

2012 Byte av 4 st varmepumpar

2013 Byte av 1 st varmepump

2014 Byte av 3 st varmepumpar

2014 Rengoring av tak samt behandling
2015 Byte av 2 varmepumpar

2016 Stolar och bord till féreningslokalen
2017 Byte av 2 varmepumpar

2018 Nytt golv i féreningslokalen

2020 Takbehandling

2021 Laddstolpar for elbilar

2021 Ny klatterstalining

2021 Lasbyte gemensamma utrymmen

2022 Nya sandlador och lekutrustning pa innergardarna
2022 Fasadmalning Talltullvagen 2-4 (Seglaren)
2022 Fastighetsboxar for postutdelning

2022 Ventilationsunderhall i féreningslokalen

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor
HSB Sddermanland

Avtalstyp
Ekonomisk forvaltning, underhallsplan, projektledning

Tekniska Verken, Bixia Elavtal, el och nat

Protector

Oppunda VVS AB
M4 Gruppen AB
Telia

Byggcenter
Decatak AB
Teknikservice
Stena Recycling AB
Bjorssons Maleri AB
Sormland Vatten
Sormlands Sparbank

Fastighetsforsakringar

Varmepumpar

Sndrdjning och sandupptagning

Fiber och TV samt foretagsabonnemang till laddstolpar
Snickeriarbeten

Takmalning (genomférdes sommar 2020)
Installation av laddstolpar 2021

Hyra kompostcontainer 2021-2023
Fasadmalning 2022-2024

Vatten och avfallshantering

Banktjanster
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2023 Fasadmalning Baldersgatan 1-3
2024 Fasadmalning Talltullvagen 1-3

2028-30 (prel) Projekt for nya tak

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 67.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 *2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 353 348 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 5112 5256 5448 5640 5832
Rantekanslighet, % 7 7 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 59 57 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 234 238 181 154 217
Arsavgifter, kr/kvm 719 719 719 719 719
Totala intékter, kr/kvm 734 733 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 3442 3435 3425 3438 3503
Resultat efter finansiella poster, tkr -1314 766 273 1367 603
Soliditet, % 38 40 38 36 34

* Fr.o.m. &r 2021 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore ar 2021 inte ar
jamforbara mellan aren.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift, exklusive planerat underhall, per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 857 938 0 0 7 857 938
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1122016 0 -1122 016 0
S:a bundet eget kapital, kr 8979 954 0 -1122016 7 857 938
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 826 438 766 467 1122016 8714921
Arets resultat, kr 766 467 -766 467 -1313829 -1313829
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 7 592 905 0 -191 813 7 401 092
S:a eget kapital, kr 16 572 859 0 -1313 829 15 259 030

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 124 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 246 016 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 7592 904
Arets resultat, kr -1313829
Reservation till underhallsfond, kr -1124 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2246 016
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 7 401 091

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 7 401 091

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3441712 3 408 586
Ovriga rorelseintikter 3 0 26 401
Summa rorelseintikter 3441712 3434 987
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -3 666 790 -1 583 974
Ovriga externa kostnader 5 -168 876 -175 734
Personalkostnader och arvoden 6 -161 559 -139 965
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -399 154 -393 570
Summa rorelsekostnader -4 396 379 -2 293 243
Rorelseresultat -954 667 1141 744
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 15 966 19 658
Réntekostnader och liknande resultatposter -375 128 -394 935
Summa finansiella poster -359 162 -375 277
Resultat efter finansiella poster -1 313 829 766 467
Arets resultat -1313 829 766 467

Transaktion 09222115557489013667
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489013667
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2022-12-31

36 765 507
0
36 765 507

500

500

36 766 007

20 517
3062915
151270
3234702

20354
20354

3255 056

40 021 063

2021-12-31

37 164 661
0
37 164 661

500

500

37 165 161

3 828
2500 335
146 362

2 650 525

2 000 000
2000 000

31958
31958
4 682 483

41 847 644
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557489013667
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2022-12-31

7 857938
0
7 857 938

8714 920
-1313 829
7 401 091

15 259 029

21 810 000
21 810 000

2142 937
31092
181 528
31 805
564 672
2952 034

40 021 063

2021-12-31

7 857 938
1 122 016
8979 954

6 826 438
766 467
7592 905

16 572 859

16 377 937
16 377 937

8250 000
16279
104 222
33470
492 877
8 896 848

41 847 644



] HSB Brf Talltullen i Katrinehol 10 (16
ARSREDOVISNING R (16)

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rAd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
beddms vara 120 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 89 Ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast 1imnade inkomstdeklaration uppgér till 20 243 987 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter 3367248 3367248
Hyror 19 770 8 600
Intékter konsumtionsavgift 47171 27 984
Ovriga intikter 7523 4754
Summa nettoomsittning 3441712 3408 586
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga ersittningar och intikter 0 26 401
Summa o6vriga rorelseintikter 0 26 401

Transaktion 09222115557489013667
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Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Ovrig renhéllning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Foreningsavgéld

Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Mobiltelefon

Inkassokostnader

Summa évriga externa kostnader

Transaktion 09222115557489013667

2022-01-01
-2022-12-31

6126
53819
2570311
73122
205 398
86 181

0

137 518
40901
69 838
358 562
75500
3150

-13 635
3666 791

2022-01-01
-2022-12-31

10 557
89 490
944

0

30 000
505

16 000
3754
0
3623
2 895
0

270

4 892
5277
669
168 876

2021-01-01
-2021-12-31

12 403
118 225
469 585

48 364
217 607

61 405

13 445
120 648

45 651

45 671
362 040

75 500

4569
-11 139
1583 974

2021-01-01
-2021-12-31

5725
84 124
0

1 646
50 462
-143
16 000
156
988
4753
3334
475
810
3705
0
3632
175 667
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 76 578 70 024
Arvode vicevird 45 000 36 000
Arvode foreningsvald revisor 2 485 2 357
Ovriga arvoden 1420 1300
Kostnadserséttningar 1500 0
Sociala avgifter 29 725 22 087
Ovriga personalkostnader 4 851 8197
Summa personalkostnader och arvoden 161 559 139 965
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2111.
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1991.

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 41 616 840 41 529 402
Ingdende anskaffningsvirde mark 2 080 000 2 080 000
Arets investeringar 0 87 438
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 696 840 43 696 840
Ingdende avskrivningar -6 532 176 -6 138 606
Arets avskrivningar -399 154 -393 570
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 931 330 -6 532176
Utgdende redovisat virde 36 765 510 37 164 664
Taxeringsvirde byggnad - bostidder 37766 000 37766 000
Taxeringsvarde mark - bostader 10 506 000 10 506 000
Totalt taxeringsvirde 48 272 000 48 272 000

Fastighetsbeteckning: Spejaren 1, Fiskaren 1, Seglaren 1

Transaktion 09222115557489013667
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregaende ar 500 kronor.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Avrikning Lanereskontran
Summa évriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Ovriga Kortfristiga placeringar

Réntebirande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Transaktion 09222115557489013667

2022-12-31

134 737
134 737

-134 737
-134 737

2022-12-31

23 894
2800315
238 706
3062915

2022-12-31
0

151 270
151 270

2022-12-31

Signerat SBF, BR, MP, AG, JL1, DR, LP, JL2, OT

2021-12-31

134 737
134 737

-134 737
-134 737

2021-12-31

23 869
2476 466
0

2500 335

2021-12-31
8 844

137 518
146 362

2021-12-31

2 000 000
2000 000
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Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Kassa 1 003 160
Bankkonto Sérmlands Sparbank 19 351 31798
Summa kassa och bank 20 354 31958
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Konv datum Lanebelopp Léanebelopp
Laneinstitut % 2022-12-31 2021-12-31
Sérmlands Sparbank 4,3, stibor 3 man 1902 937 2 577937
Sérmlands Sparbank 1,38 2024-02-29 7 350 000 7 350 000
Sérmlands Sparbank 1,77 2024-05-30 7 350 000 7 350 000
Sérmlands Sparbank 3,97 2027-12-31 7 350 000 7350 000
23 952 937 24 627 937
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -1 902 937 -7 350 000
Niésta ars amortering beréknas
uppga till -240 000 -900 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 21 810 000 16 377 937

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 960 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 22 752 937

Not 15 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 51707 000 51707 000
Summa stillda sikerheter 51707 000 51707 000

Transaktion 09222115557489013667

Signerat SBF, BR, MP, AG, JL1, DR, LP, JL2, OT
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Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beréknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa o6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Utgaende virde

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 19 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557489013667

Signerat SBF, BR,

2022-12-31

2 142 937
2 142 937

2022-12-31

18 042
13749

14
31 805

106

14

2022-12-31

36 220
251940
276 511

0
564 671

2022-12-31

302 000
302 000

2021-12-31

8250 000
8250 000

2021-12-31

19 518
13 846

106
33470

106

106

2021-12-31

45 363
270 397
177 058

60
492 878

2021-12-31

377 500
377 500

MP, AG, JL1, DR, LP, JL2,OT
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Arsredovisningen for HSB Brf Talltullen i Katrineholm med rikenskapsér 2022-01-01 - 2022-12-31 har
signerats digitalt.

Sara Bodemyr Fridell Anne-Christine Gustafsson
Mikael Persson Lisa Pettersson

Jan Ljungqvist Dennie Raneryd

Bachan Rashid

Var revisionsberittelse har 1dmnats och signerats digitalt

Jarmo Lithander Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsett revisor

Transaktion 09222115557489013667

Signerat SBF, BR, MP, AG, JL1, DR, LP, JL2, OT




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Talltullen i Katrineholm, org.nr. 716402-1441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Talltullen i
Katrineholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557489792804

Signerat JL, OT




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Talltullen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Katrineholm for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Katrineholm

Digitalt signerad av

Ola Trané Jarmo Lithander
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557489792804 Signerat JL, OT




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Talltullen i Katrineholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SARA BODEMYR FRIDELL i e BACHAN RASHID " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 20:34:29

MIKAEL PERSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-03-17 ki. 11:04:43

JAN LJUNGQVIST P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 19:54:53

LISA PETERSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 19:53:30

E-signerade med BankID: 2023-03-27 ki. 19:51:47

ANNE-CHRISTINE GUSTAFSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 19:52:16

DENNIE RANERYD " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 08:58:34

JARMO LITHANDER " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 17:24:43

OLA TRANE N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 07:34:55

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Talltullen i Katrineholm signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JARMO LITHANDER i e

BankID

OLA TRANE " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 17:26:18

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 07:36:03

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



