Arsredovisning 2022 W
BF Sodern u.p.a

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
1 januari till 31 december 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Dagakarlen 21, Katarina férsamling, Stockholm.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséattning mellan den 1 januari och den 31 december:
Disa Hastad ordférande

Dag Lindstrom kassor
Pelle Ennerling vice vard
Qia Rindevall sekreterare
Alma Sunnemark ledamot
Lottis Karlsson Olsson suppleant
Markus Bjoérkstrom suppleant

(Inga féréndringar gjordes i styrelsens sammansdttning vid det konstituerande métet efter
drsstdmman den 7 april 2022.)

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt hallit
12 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foéreningens firma har tecknats av Disa Hastad, Dag Lindstrom och Pelle Ennerling var och en
for sig.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Sofia Tarukoski och Emil Karlstrém samt suppleanten Peter
Holmberg.

Foreningsfragor

Arsavgiften hojdes, efter beslut av arsstimman, med 3 procent.

Vid stdmman inférdes dven en avgift om 500 kronor for medlem som inte deltar i stiddagar,
eller atar sig uppgift pa annan dag.

Staddagar har hallits den 21 maj och den 19 november. Under varen forslades grovsopor
bort. Efter utférda uppgifter avslutades stadningen med sopplunch hos Disa Hastad.

Den 13 december kladdes granen av nagra av husets barn med efterféljande fika hos Disa.

Medlemmar
Lagenhet 12 och 15 har varit uthyrda i andra hand under viss del av aret. Ligenhet 13 har
varit uthyrd i andra hand under hela aret. Lagenhet 9 har lanats ut under en period.



Forvaltning (2)
Kameral och teknisk forvaltning skdts inom foreningen.

Fastigheten

Fasaden mot Kocksgatan har renoverats genom att den putsats. Fasad samt fonsterbagarnas
utsidor har malats.

Ett rivet originalskafferi i lagenhet 12 har aterstillts.

Fonsterrutan i porten har bytts ut sedan den vandaliserats. Aven laset i porten har bytts.

En trasig tvdttmaskin har ersatts med en ny.

Tatning av lackande takfallsfonster och tak intill kaminréret i lagenhet 15.

En trycksatt ledning i Iagenhet 9 har bytts ut.

Energideklaration har skickats in till Boverket.

Anticimex kontaktades sedan rattor upptackts i kallaren. Hal dar skadedjuren kunnat komma
in har tatats.

Pa initiativ av en medlem har kontroll av brandvarnare i fastigheten genomforts.

Ekonomi

Underlag for fastighetsavgift ar 8 101 344 kronor.
Taxeringsvarde enligt senaste deklaration ar 44 800 000 kronor.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Séderberg & Partners.

Styrelsen foreslar att arets underskott balanseras i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till resultat- och
balansrakningar.

Styrelsen tackar for visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.
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BF Sédern UPA 702002-2690
Vald period: Hela rakenskapsaret
Rékenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31

Senaste ver.nr: A188, M34

Balansrapport

Sida1 (2)
Utskriven: 2023-03-19 22:10:59

Ingéende balans Ingaende saldo Perioden  Utgaende saldo
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
1110 Byggnader 275 294,00 275 294,00 0,00 275 294,00
1130 Mark 65 170,00 65 170,00 0,00 65 170,00
S:a Materiella anlédggningstillgangar 340 464,00 340 464,00 0,00 340 464,00
S:a Anlédggningstillgangar 340 464,00 340 464,00 0,00 340 464,00
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
1630 Inbetald preliminar skatt 8 859,00 8 859,00 17 565,00 26 424,00
1790 Forutbetalda arbeten 85 000,00 85 000,00 -74 850,00 10 150,00
S:a Kortfristiga fordringar 93 859,00 93 859,00 -57 285,00 36 574,00
Kassa och bank
1920 Plusgiro 373 927,08 373 927,08 -183 566,47 190 360,61
1930 Bankkonto Nordea 432 586,98 432 586,98 -374 919,28 57 667,70
S:a Kassa och bank 806 514,06 806 514,06 -558 485,75 248 028,31
S:a Omséttningstiligangar 900 373,06 900 373,06 -615 770,75 284 602,31
S:aTILLGANGAR 1240 837,06 1 240 837,06 -615 770,75 625 066,31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital
2083 Medlemsinsatser -895 515,00 -895 515,00 0,00 -895 515,00
S:a Eget kapital -895 515,00 -895 515,00 0,00 -895 515,00
Balanserad vinst eller férlust
2098 Balanserad vinst/fériust -91 749,06 -91 749,06 67 000,00 -24 749,06
S:a Balanserad vinst eller férlust -91 749,06 -91 749,06 67 000,00 -24 749,06
S:a Eget kapital -987 264,06 -987 264,06 67 000,00 -920 264,06

Obeskattade reserver och avséttningar
Obeskattade reserver



BF Sédern UPA 702002-2690

Vald period: Hela rakenskapsaret
Rakenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31
Senaste ver.nr: A188, M34

Balansrapport

Sida2 (2)

Utskriven: 2023-03-19 22:10:59

Ingaende balans Ingaende saldo Perioden  Utgdende saldo

2191 Deposition balkong -5 283,00 -5 283,00 0,00 -5 283,00

2192 Fond yttre underhall -42 000,00 -42 000,00 18 000,00 -24 000,00

2193 Anléggningsreserv -108 000,00 -108 000,00 0,00 -108 000,00

2194 Fond aterstallande inventarie Igh 12 -10 000,00 -10 000,00 10 000,00 0,00

2199 Ovriga obeskattade reserver -6 552,00 -6 552,00 9 500,00 2 948,00

S:a Obeskattade reserver -171 835,00 -171 835,00 37 500,00 -134 335,00

S:a Obeskattade reserver och avséttningar -171 835,00 -171 835,00 37 500,00 -134 335,00
Skulder

Kortfristiga skulder

2971 Férutbetalda avgifter -81 738,00 -81 738,00 -19 417,00 -101 155,00

2972 Reserverat styrelsearvode 0,00 0,00 -25 000,00 -25 000,00

S:a Kortfristiga skulder -81 738,00 -81 738,00 -44 417,00 -126 155,00

S:a Skulder -81 738,00 -81 738,00 -44 417,00 -126 155,00

S:a EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH -1 240 837,06 -1 240 837,06 60 083,00 -1 180 754,06
SKULDER

Beraknat resultat: 0,00 0,00 -555 687,75 -555 687,75




Resultatrapport

BF Sédern UPA 702002-2690

Vald period: Hela rdkenskapsaret
Rakenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31
Senaste ver.nr: A188, M34

Sida 1 (2)

Utskriven: 2023-03-19 22:09:55

Perioden Perioden / Foregaende
Féregaende éar, totalt ar, totall
Rérelsens intékter och lagerférédndring
Ovriga rorelseintikter
3910 Kvartalsavgifter 401 946,00 103,8% 387 267,98
S:a Ovriga rérelseintakter 401 946,00 103,8% 387 267,98
S:a Rérelsens intédkter och lagerférandring 401 946,00 103,8% 387 267,98
Bruttovinst 401 946,00 103,8% 387 267,98
Ovriga externa kostnader
5120 El -64 991,00 163,2% -39 822,00
5140 Vatten och aviopp -25 385,00 147,4% -17 222,00
5160 Stadning och renhalining -34 779,00 102,6% -33 910,00
5170 Reparation och underhall fastighet -604 816,00 1349,3% -44 823,00
5171 Reparation och underhall garden -3 949,87 265,4% -1 488,00
5172 Reparation och underhall tvattstugan -50 621,00 2866,4% -1 766,00
5173 Sophémtning -11 649,00 136,6% -8 528,00
6110 Kontorsmaterial 0,00 0,0% -48,00
6200 Driftskostnader kabel-tv -3 536,00 76,5% -4 623,00
6210 Gemenskapsaktiviteter -15 924,70 - 0,00
6310 Forsakring -32 201,00 107,0% -30 094,00
6410 Styrelsearvode -25 000,00 100,0% -25 000,00
6490 Ovriga férvaltningskostnader -40 276,00 86,6% -46 517,00
6510 Kontorsmateriel -150,00 - 0,00
6570 Bankkostnader -1 266,90 96,3% -1 316,10
S:a Ovriga externa kostnader -914 545,47 358,4% -255 157,10
Personalkostnader
7510 Arbetsgivaravgifter -19 705,00 105,0% -18 765,00
S:a Personalkostnader -19 705,00 105,0% -18 765,00
S:a Rorelsens kostnader -934 250,47 341,1% -273 922,10
Rérelseresultat -532 304,47 -469,6% 113 345,88
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag
8170 Bankkostnader -120,00 - 0,00
S:a Resultat fran andelar i intresseféretag -120,00 - 0,00
Ovriga rénteintakter och liknande intékter
8310 Rénteintakter 80,72 - 0,00
S:a évriga rénteintdkter och liknande intédkter 80,72 - 0,00



BF Sédern UPA 702002-2690

Vald period: Hela rékenskapsaret
Rékenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31
Senaste ver.nr: A188, M34

Resultatrapport

Sida2 (2)

Utskriven: 2023-03-19 22:09:55

Perioden Perioden / Foregdende
Féregdende ar,totalt ar, totall
S:a Finansiella poster -39,28 - 0,00
Resultat efter finansiella poster -532 343,75 -469,7% 113 345,88
Resultat fére skatt -532 343,75 -469,7% 113 345,88
Skatter
Skatt pa arets resultat
8910 skatt -23 344,00 102,1% -22 864,00
S:a Skatt pa arets resultat -23 344,00 102,1% -22 864,00
S:a Skatter -23 344,00 102,1% -22 864,00
Arets resultat
8999 Arets resultat 0,00 0,0% -90 481,88
S:a Arets resultat 0,00 0,0% -90 481,88
Beréknat resultat: -555 687,75 - 0,00



Budgetférslag BF S6dern 2023

15 % hoéjning 10 % hojning 20% hojning
Intakter/kvartalsavgifter | 434.500* 424.,500* 444.,500*
Utgifter
El 65.000
Vatten och avlopp 35.000
Stadning 27.000**
reparationer 100.000
(70.000 hittills under
2023)
Sophdamtning 12.000
Kabel-tv 5.000
genskapsaktiviteter 15.000
Forsakring 30.000
Styrelsearvode 25.000
Ovriga 40.000
forvaltningskostnader
Bankkostnader 2.000
Arbetsgivaravgifter 19.000
Skatt 24.000
S:a utgifter 399.000
Overskott 35.500 25.500 45.500

*inklusive 6.000:- i avgift fér andrahandsuthyrning.

** Observera att summan géller under férutsattning att féreningens medlemmar ater skéter stadning av
gard och tvattstuga. | annat fall galler summan 35.000-

I enlighet med 7 § i stadgarna bor den arlig avsattning till fond for yttre underhall vara minst 25.000:-. Pa
sikt b6r en fond pa 250.000 — 300.000 byggas upp.

Med 15% hojning av avgiften skulle vi ha intdkter pa 458.500 under 2024. Med kalkylerade
reparationskostnader pa 50.000 och allt annat lika skulle vi da fa ett 6verskott pa cirka 110.000 for 2024.
Med en hojning pa 10% skulle det kalkylerade 6verskottet med motsvarande berékning bli cirka 90.000.

For 2025 planerar vi tre stambyten. Kalkylerad kostnad for detta ar 100.000.

P3 lite langre sikt vantar ocksa byte av avloppsstam i kdllaren. Kalkylerad kostnad for detta dr 300.000 —
400.000. Arbetet kan eventuellt delas upp pa fler tillféllen.

Sammantaget bor vi for den kommande attadrsperioden rakna med storre reparationskostnader om
cirka 500.000. Till detta kommer en kalkylerad kostnad fér I6pande underhall om 50.000 per ar. Med en
avgiftshdjning om 15% skulle vi da pa atta ars sikt ha byggt upp en reparationsfond pa 250.000 —
300.000. Med en avgiftsh6jning pa 10% skulle vi under samma tid ha byggt upp en fond pa cirka 130.000
—150.000. Observera att berdkningarna utgar ifran att 6vriga kostnader ar oférandrade. Med fortsatt
inflation och prisdkningar kan vi alltsa behéva héja avgiften i nivd med prisdkningstakten dven framgent.



