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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN HARDEN SODERFORS
(Orgnr: 717300-0154)

FORETAGSNAMN OCH ANDAMAL

1§

Féreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Hérden Séderfors.

2§

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Bostadsritt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. En upplételse med
bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER

3§
Styrelsen skall ha sitt siite i Sdderfors, Tierp.

4§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas en ging om aret fore juni ménads utgéng. (Jfr 17 §)

RAKENSKAPSAR

5§

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

MEDLEMSKAP

6§ -
Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10 § 1 bostadsrittslagen.
Ansdkan om intrade i foreningen skall goras skriftligen.

78§

Medlem fér inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sé linge han innehar bostadsritt.



AVGIFTER

8§
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter for den ldpande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétternas
andelstal och erldggs manatligen 1 forskott och skall vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fore
manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersittning for virme, vatten, renhallning,
gas, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband eller telefoni skall erliggas efter forbrukning, yta
eller per ligenhet.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Upplatelscavgiften ér en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir en
bostadsritt upplats for {orsta gangen.

Overlatelscavgiften far uppga till hogst 3,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1,5% av det
prisbasbelopp som enligt socialtorsikringsbalken giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten tor underrittelse om pantsittning.

Avgift {6r andrahandsupplatelse fir tas ut cfter beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplételse fir
arligen uppga till hogst 10% av samma prisbasbelopp som ovan. Upplats en ligenhet under en del av ett ar
far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplételsen omfattar.

Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift enligt lagen om ersétining (or

inkassokostnader m.m.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgirder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postgiro,

bankgiro eller postanvisning.

UNDERHALL, AVSATTNINGAR M.M.

9§

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomfrande av underhallet Gr [Greningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstalla erforderliga medel for att trygga
underhillet av foreningens fastighet.

Auvsittning till yttre fond gérs enligt underhalisplan.

Det over- eller underskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny ridkning.
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STYRELSE OCH REVISORER

10 §

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter, viljs av
foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinaric staimma hallits. Mandattiden for
ordinarie ledamdoter 4r normalt tva &r och {or suppleant ett dr. Omval kan ske.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vitken mer én hilften av de nirvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltighet av fattade beslut
fordras, di for beslutstorhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tvé styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dirtill utsett.

13 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv inte
behover vara medlem i foreningen. Forvaltaren skall inte vara ordforande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhidnda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana saddan egendom eller tomtritt.

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
drsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse)
samt redogorelse or intikter och kostnader under aret (resultatrikning), och for stillningen vid
rakenskapsarets utgang (balansridkning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga ullgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framlaggas, till revisorerna lamna drsredovisningen for det gangna
verksamhetsaret,

att scnast tva veckor innan ordinarie (Sreningsstdimma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen samt

att fora forteckning over foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning dver de

ligenheter som dr upplatna med bostadsritt (lagenhetsforteckning) enligt 9 kap. 8-10 §§ i
bostadsrittslagen.
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16 §
Minst en revisor viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden till nésta stimma
hallits.

Revisorn aligger:
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor tore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberéttelse.

FORENINGSSTAMMA

17§
Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen eller revisorer finner skal till det eller da minst en tiondel av samtliga
rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa
stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Aven drende som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 18 § skall anges i kallelsen. Om
foreningsstimman skall fatta beslut om stadgedndring skall dndringen framga eller stadgeforslaget
bilogas.

Kallelse skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
postbefordran. Kallelse far dven ske genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress skall kallelsen istéllet skickas dit. Utdver vad som ovan angivits
skall kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa fOreningens
webbplats.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore sdvil
ordinarie som extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbetordran av brev.

18§
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden:

Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar.
Val av ordforande vid stimman.

Val av justeringsmén.

Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.
Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorernas berittelse.

Faststillande av resultat- och balansrikning.
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8. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

9. Friga om anviandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
10. Friga om arvoden.

11. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

12. Val av revisor.

13. Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

P extra stimma skall, forutom punkterna 1-4 ovan, forekomma endast de drenden for vilken stimman
utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

20§
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innchar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en rost. Om en medlem innehar flera bostadsratter, har medlemmen ockséa
endast en rost, Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem fér utdva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rdstberittigad.

Medlem fér pé foreningsstimma medfora higst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade. Bitrddet, vars uppgift ar att vara
medlemmen behjélplig, har yttranderatt.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte dr medlem har rétt att ndrvara eller pd annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som dr nidrvarande vid tdreningsstimman.

Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rdstberittigad pakallar sluten omristning.

Vid lika rdstetal avgors val genom lottning, medan t andra frigor den mening géller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sirskild réstévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

22 §

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och tir endast uppldtas at medlem 1
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplételsen avser, dndamélet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.
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23§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av siljare
och kopare. T avtalet skall den lagenhet som dverlitelsen avser samt képeskillingen anges. Motsvarande
skall gilla vid byte eller gdva. Overldtelse som inte uppfyller dessa (Greskrifter dr ogiltig. Avskrift av
Overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

24 §

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsriittshavare utdva bostadsritten. Efter tre ir
frén dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt
i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far
végras intrdde 1 foreningen forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1
uppmaningen inte iakttas, tar bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvingsforsilining och da hade pantritt 1 bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far {Oreningen uppimana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fir végras intride i
foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvingsforsiljas tor den juridiska personens rikning,.

25§
Den som en bostadsritt har évergatt till far inte viigras intride 1 foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr upptyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intride 1 féreningen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i foreningen
endast dd maken inte uppfyller foreningens villkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giiller ocksa nér en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergétt
till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

I friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje stycket tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitien avser bostadslagenhet, av sadana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillimpas.

26 §

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex mdanader frin
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i foreningen forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for
forvdrvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
27§
En bostadrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsiigelse skall

goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrédffar ndrmast efter



tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

28 §

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenheten 1 gott skick. Detta géller dven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement som ingér i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ar
ocksa skyldig att t6lja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrittshavaren utfor cller later utfora i ligenheten skall ske pa ett fackmissigt

safl.

Bostadsritishavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bl a [6r foljande 1 ldgenheten:

a)
b)
¢)

d)

€)

h)

1)

i)
k)
)

m)

n)

0)
p)

ytskikt pa rummens vidggar, golv och tak och underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for titskikt,

icke bérande innervigg,

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande sprdjs, persienn, beslag,
gangjdrn, handtag, spanjolett, ldsanordning, vidringsfilter och titningslist samt all malning, dven
mellan fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller altand6rr samt dértill hérande troskel,
till ytterdorr horande beslag, gangjdr, glas, sprdjs, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as
inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med undantag for malning av
ytterdorrens utsida;

innerdérr och sidkerhetsgrind,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar, duschkabin
och dylikt,

ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsdverforing till de
delar dessa betinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler dn en ligenhet,

anslutnings- och fordelningskoppling pé vattenledning samt tillhdrande avstingningsventil och
armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning inklusive packning, golvbrunn
inklusive klimring till den del det édr dtkomligt frin ligenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne 1
lagenheten och inte tjdnar fler &n en ligenhet,

elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for mélning av
radiator och virmeledning,

elektrisk golvviarme och elhanddukstork, sikringsskép och dérifran utgaende elledningar i
ligenheten, strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

eldstad och kakelugn,

kokstlakt jamte kapa, om flikten inte ingdr i husets ventilationssystem. Bostadsrittshavaren svarar
alltid for kapans armatur och strombrytare samt rengdring och byte av filter,

brandvarnare,

egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.



2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng, ligger det
bostadsriitishavaren att svara for renhallning och snoskottning samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skikt enligt denna paragraf i sidan
utstréckning alt annans silkerhet dventyras cller det finns risk for omfattande skador pi annans egendom
och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lgenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen véardsloshet eller férsummelse, eller
b) véardsloshet eller forsummelse av
e nédgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
gist,
¢ ndgon annan som han ¢ller hon har inrymt i ligenheten, eller
e ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

5. For reparation péa grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller forsummelse av nigon
annan @n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tva ovanstiende styckena om brand- eller vattenledningsskada i
tilldmpliga delar.

6. Bostadsriittshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister p4 sddant som omfattas av
foreningens ansvar,

Fireningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom
a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om fSreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet
b) vattenfylld radiator, forutom mélning, ventilationskanal och ventilationsdon
c) 1 friga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sikringsskap
d) ytbehandling av ytterddrrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterddrr, fonster, batkong- eller altandorr
e) vattenburen handdukstork
f) rokging (dock inte rokgéng i kakelugn)
g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflikt jimte kdpa om flikten ingér i husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utfora sidan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren
skall svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet skall fattas pa



[frdga om en bostadsligenhet fir uppsdgning pd grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och
fér ansékan beviljad.

Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER

37§
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

38§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillimpliga lagar. Foreningens hantering av personuppgifter regleras bland annat i
dataskyddsforordningen,
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