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G918 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Geijer med séte i Ystad org.nr. 769633-1250 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-08-20.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Ystad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Geijer 4 2017-2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsikrad | Séderberg&Partner. Hemforsakring tecknas och bekostas individuelit av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsékringsavial
galler t.0.m.2023-04-30.

Antal Benimning Total yta m?
3 lokaler (hyresratt) 245
23 garageplatser 0
16 p-platser 0
36 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 3388
Totalt 78 objekt 3633

Féreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 3 rok, 12 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars Jacobsson Ordférande 2022-06-07
Peter Kinnbo Ledamot 2021-05-08
Margareta Nilsson Fridh Ledamot 2022-06-07
Christer Johansson Ledamot 2022-06-07
Tommy Andersson Ledamot 2021-05-08
Per-Einar Larsson Suppleant 2022-06-07
Rolf Carlsson Suppleant 2021-05-08

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: ledaméterna Peter Kinnbo och Tommy Andersson,
suppleanterna Per-Einar Larsson och Rolf Carlsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokoliforda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Lars Jacobsson, Margareta Nilsson Fridh, Christer thansson. Tommy Andersson, Peter Kinnbo.
Firman tecknas enligt ovan av ordféranden tillsammans med en av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Mikael Jacobsson vald av foreningen.

Valberedning har varit: Tomas Olsson och Ronny Andersson valda vid féreningsstamman. Ronny Andersson har avgatt under
hosten 2022.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-23.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férdndrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +30% per 2023-01-01 &r beslutad pga forhojda el och rantekostnader under 2023.

Foreningen har dels en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har dels en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhalisplan i oktober 2022.

Fastigheten

Under éret har féljande hant

Brister och fel som framkom efter 2-arsbesiktningen har atgérdats eller kommer att atgérdas av Skanska.

Ett staket mellan var fastighet och Eystragangen har kommit pa plats

P& parkeringen har vissa justeringar utforts for att underlatta av- och pastigning samt underhall av markytan.
Fastigheten férvaltas av HSB s&vél administrativt (pappersméssigt) som tekniskt (yttre o inre underhall). Detta fungerar
tillfredsstallande.

Under aret har vi ocksa milidanpassat sophanteringen med nya karl for atervinning av plast, papp, glas o plat. Detta innebar en
kraftig minskad méngd sopor som skulle gétt till férbranning.
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For underhall och service av varme- och ventilationsanldggning har UMIA i Ystad anlitats, denne har aven fatt uppdraget att se
dver eventuella energitjuvar i vart varmesystem.

Lokaler
Nytt hyresavtal har tecknats med Solparadiset AB som 6vertagit hyreskontraktet frin MM Candy AB.

Ekonomi

Under 2022 paverkades foreningen av hojda rantor pa det rérliga lanet.

Eftersom féreningen hade ett fast elpris under hela 2022 blev det inga extra kostnader pa grund av ett kraftigt hogt elpris.
Faktorer som paverkar féreningens ekonomi under 2023

1. fortsatt 8kning av réntekostnader. Ett [an om 20 mkr skall omsattas den 1/9.
2. 6kning av kostnader for el. Nytt avtal har tecknats med Vattenfall fr&n och med 1 januari.
3. dvriga driftskostnadsokningar pa grund av inflationen.

Utéver normalt underhall finns inget planerat, som kommer att innebéra onormala kostnader.

Manadsavgifterna har hojts med 30% fr o m 2023-01-01 for att kompensera for 6kade kostnader med bibehallen avtalad
amortering.

| slutet av 2023 &r det dags for den 5-ariga garantibesiktningen.

Slutord
Féreningens ekonomi far tack vare den genomférda héjningen av manadsavgifterna anses som tillfredsstallande.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var mediemsantalet 55 och under aret har det tilkommit 4 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 57.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 304 324 315 409 28
Skuldséattning, kr/kvm 15347 15717 16034 16034 16 555
Réantekanslighet, % 28 29 30 30 31
Energikostnad, kr/kvm 91 91 72 97 1
Driftskostnad, kr/kvm 274 247 218 220 237
Arsavgifter, kr/kvm 593 581 570 572 37
Totala intakter, kr/kvm 772 754 738 842 34
Nettoomsattning, tkr 2 801 2738 2679 2625 125
Resultat efter finansiella poster, tkr -67 62 34 376 -1349
Soliditet, % 64 63 63 62 58
Sparande:

Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens
underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt underhail.

Det finns schabloner som anger att det i genomsnitt kostar 250-350 kr/kvm och &r att underhalla en fastighet pa 50 ars sikt.

Skuldsittning:
Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa

foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekédnslighet:
En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under rékenskapsaret. Ett
matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad:
Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett aggregerat matt pa

féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad:

Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingér i driftskostnad
se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter:

Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 98 750 000 0 0 98 750 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 452 982 0 43 829 496 811
S:a bundet eget kapital, kr 99 202 982 0 43 829 99 246 811
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1409 731 61 836 -43 829 -1391724
Arets resultat, kr 61836 -61836 -67 804 -67 804
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 347 895 1] -111633 -1459528
S:a eget kapital, kr 97 855 087 0 -67 804 97 787 283

* Under &ret har reservation till underhalisfond gjorts med 99 000 kr samt ianspraktagande skett med 55 171 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1347 895
Arets resultat, kr -67 804
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr -1415 699

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -99 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 55171
Balanseras i ny rdkning, kr -1459 528

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Bostadsrattsforeningen Geijer
769633-1250

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31.
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 2801 418 2737597
Ovriga rorelseintikter Not 3 3568 569
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 804 986 2 738 166
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -995 698 -900 238
Underhall enligt plan Not 5 -55171 0
Ovriga externa kostnader Not 6 27771 -62 830
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1115973 -1 115973
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 194 612 -2 079 041
RORELSERESULTAT 610 373 659 125
FINANSIELLA POSTER
Rintekostnader och liknande resultatposter -678 177 -597 289
SUMMA FINANSIELLA POSTER -678 177 -597 289
ARETS RESULTAT -67 804 61 836
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 153 310 525 154 426 498
Summa materiella anliggningstillgingar 153 310 525 154 426 498
Summa anlaggningstillgangar 153 310 525 154 426 498
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 23 2 497
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 105 052 15 066
Summa kortfristiga fordringar 105 075 17 563
Kassa och bank
Bank Not 11 648 155 964 916
Summa kassa och bank 648 155 964 916
Summa omsattningstillgangar 753 230 982 479
SUMMA TILLGANGAR 154 063 755 155408 977
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 750 000 98 750 000
Fond for yttre underhall 496 811 452 982
Summa bundet eget kapital 99 246 811 99 202 982
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1391724 -1 409 731
Arets resultat -67 804 61 836
Summa ansamlad forlust -1 459 528 -1 347 895
Summa eget kapital : 97 787 283 97 855 087
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 000 000 40 000 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 40 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 35755 000 17 100 000
Leverantorsskulder 19 137 43977
Aktuell skatteskuld Not 13 24 328 32 467
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 26 960 30 690
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 451 047 346 756
Summa kortfristiga skulder 36276 472 17 553 890
Summa skulder 56276 472 57 553 890

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 063755 155408 977
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tilldimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgingen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 35-120 ar
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ér

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beriknas utifrdn foreningens underhillsplan.
Styrelsen ir behérigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstiende bindningstid pa &ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende
bindningstid pa under ett ir och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frin rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlidnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ir att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjinsteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningen forvirvade fastigheten genom s. k. bolagspaketering, vilket innebér att fastigheten har ett
redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skatteméssiga vardet. Foreningen har i och med det
en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt géllande regler inte i balansrékningen.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2 009 352 1 969 896 .
Arsavgiftsbortfall bostader 0 -96
Hyresintadkt lokaler 463 908 451272
Hyresintikt garage och bilplatser 311209 300 746
Hyresintikt ovrigt 0 500
Konsumtionsavgift el 12153 9567
Intékt overlatelser och pantforskrivning 4796 5712
2 801 418 2737597
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 3 568 569
3568 569
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -103 323 -171 360
El -217 687 -220 881
Vatten -113 201 -109 746
Renhéllning -34 552 -31 040
Bevakningskostnader -126 665 0
TV, bredband, iptelefoni -5 353 -5 357
Hissar serviceavtal & besiktning -5 445 0
Forvaltningskostnader -284 047 -274 634
Forsakringar -43 802 -48 217
Fastighetsskatt -53 170 -29 964
Ovriga drifiskostnader -8 453 -9 040
-995 698 -900 238
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt -55 171 0
-55171 0
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -19 266 -15228
Ovriga forvaltningskostnader -3 937 -3 110
Foreningsverksamhet -1 750 -2 872
Kontorsutrustning och -material -2 236 -1235
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -581 =371
Konsulter 0 -40 014
=27 771 -62 830
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1115973 -1115973
-1 115973 -1 115973
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2022-12-31 2021-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffhingsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2167
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 131 934 529 131934 529
Ingdende anskaffningsvirde mark 25 885 652 25 885 652
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 157 820 181 157 820 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 393 683 -2277710
Arets avskrivningar byggnader -1115973 -1115973
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 509 656 -3 393 683
Utgdende redovisat viirde 153 310 525 154 426 498
Redovisade virden byggnader 127 424 873 128 540 846
Redovisade virden mark 25 885 652 25 885 652
Fastighetsbeteckning:  Geijer 4
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostader hyreshus 2018 59 000 000 8400 000 67 400 000 61997 000
Lokaler 5000 000 317 000 5317000 0
64 000 000 8717 000 72717 000 61997 000
Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 93 000 000
varay i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 93 000 000 93 000 000
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 23 2 497
23 2497
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsikring 14 368 15 066
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 684 0
105 052 15 066
Not 11 BANK
Handelsbanken 648 155 964 916
648 155 964 916
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2022-12-31 2021-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,10% 2023-09-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 1,15% 2025-09-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 3,18% 2023-05-28 15755 000 580 000
55755000 580 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 000 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett &r 35755 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 35755 000
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,71%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2320 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 52 855 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 24 328 32 467
24 328 32 467
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 26 960 25 540
Ovriga kortfristiga skulder 0 5150
26 960 30 690
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, vimme, renhélining
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda Arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

48 900 48 330
80 642 48 544
321 505 247 827
0 2 055

451 047 346 756

Ystad den 27.1.4.. 2023

Peter Kinnbo Tommy AndefSson

Min v:suonsbcratlclsc har als den g”’"’»] JOJ‘

é/érfé ére/u

Mikael Jacobsson
Auktoriserad revisor vald av f6reningsstimman

hugoudle Tt

Mnrgarcl{Nllsson Fridh
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Geijer
Org.nr 769633-1250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Geijer for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka frmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten

eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gtra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens firméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfirt en revision av styrelsens forvaltning for Brf Geijer for rdkenskapsaret

2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar firlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och firvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
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- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och firhdllanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om frslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

e

/’?

Ystaq en 8 maj 2023

Mikael Jacobsson \J
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberiéttelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i évrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhdllanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar érets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anléggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslin med ldngre Aterstdende
bindningstid an ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och &r en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT
En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,

baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsdkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhillsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ir viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i rsredovisningen.



