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Medlemsvinst

RB BRF Sergeanten i Visby dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.
Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen f dterbéring pa de tjdnster som foreningen kdper frén

Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbiringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 2 800 kronor i aterbéring samt 6 480 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RB BRF Sergeanten i

Forvaltningsberattelse ..

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadider och lokaler till nyttjande ar medlemmarna utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte pa Gotland.

Arets resultat 4r nagot ligre #n foregéende &r p.g.a. hogre driftskostnader samt rintekostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 143% till 153%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 137 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 540 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Gotland Visby Sergeanten 2 pa Gotland med 45 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda
2017/2018. Fastighetens adress dr Greta Arwidssons gata 30 A-C, 32 A-D, 34 A-D och 36 A-F i Visby.

Foreningen #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
3 6 24 12 45
Dessutom tillkommer
P-platser
45
Total tomtarea 7 050 m?
Bostider bostadsritt 3168 m?
Arets taxeringsvirde 57 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 42 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

0
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar fran 2020.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbiring péa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Lokalvard Riksbyggen

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Fiber Comhem

El Geab

Kallsortering Ragnsells

Hissar Inspecta Sweden AB

Mattor Gotlands Matt & Handuksuthyrning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 69 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 441 tkr.

Tidigare utférda underhall
Beskrivning Ar

Bomar 2019

(Aj ilterbyte 2021
{ l
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Petter Hejdenberg Ordforande 2023

Marlene Wallin Vice ordférande 2023

Mikael Svensson Ledamot 2024

Hampus Linde Ledamot 2024

Linda Mattsson Ledamot RB Avslutat sin anstillning p4 RB
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joakim Rosén Suppleant 2024

Mats Granstrom Suppleant 2023

Malin Olsson Karivainio Suppleant RB 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils-Ake Axelsson Intern revisor 2023
Maria Klasson Intern suppleant 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Leif Lindblom Sammankallande 2022
Sabina Dogruel 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 67 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 8 % frén
2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 692 kr/m?4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 7 st.)

bia
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2327 2243 2 202 2 161 1 805
Resultat efter finansiella poster -597 -577 -537 -611 -199
Arets resultat -597 =577 -537 -593 -199
Resultat exklusive avskrivningar 540 561 600 544 748

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 99 120 159 103 380
Avsittning till underhallsfond kr/m? 139 139 139 139 90
Balansomslutning 128 827 129 887 130 970 132 005 132 890
Kassaflode, indirekt metod 91 -9 14 203 932
Soliditet % 71 71 71 70 70
Likviditet % 153 143 143 158 138
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 692 666 653 640 534
Driftkostnader, kr/m? 363 325 292 295 166
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 363 306 292 275 166
Rénta, kr/m? 217 169 181 184 123
Underhallsfond, kr/m? 724 584 464 325 90
Lan, kr/m? 11752 11 893 12 066 12222 12 198
Skuldkvot % 14,63 16,45 16,82 17,56 21,17
400

350

300 r—

250

200

150

100

2018 2019 2020 2021 2022

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 & Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

[ balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp.vid Arels biirjan 93 465 150 1851211 -2 896 034 576710
Disposition enl. arsstimmobeslut 576 710 576 710
Reservering underhallsfond 441 000 _441 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 596 977
Vid arets slut 93 465 150 2292211 -3 913 744 -596 977

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 472 744
Arets resultat -596 977
Arets fondavsittning enligt stadgarna -441 000
Summa -4 510 721

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4510721
Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

(Wz
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2327472 2243 160
Ovriga rérelseintikter Not 3 217 789 46 672
Summa rorelseintikter 2 545261 2 289 832
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 148 372 -1 029 051
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 255 -104 285
Personalkostnader Not 6 -79 919 -69 339
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 137401 -1 137 401
Summa roérelsekostnader -2 468 947 -2 340 076
Rorelseresultat 76 314 -50 244
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 6 480 6 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8113 1990
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -687 884 -534 936
Summa finansiella poster -673 291 -526 466
Resultat efter finansiella poster -596 977 -576 710
Arets resultat -596 977 -576 710

Lt
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 127 376 560 128 513 962
Summa materiella anliggningstillgdngar 127 376 560 128 513 962
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Intresseforeningen Not 12 67500 67500
Summa finansiella anldggningstillgangar 67500 67 500
Summa anliggningstillgangar 127 444 060 128 581 462
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 28 949 39 452
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 133913 125 831
Summa kortfristiga fordringar 162 862 165 283
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1231047 1 140 191
Summa kassa och bank 1231047 1140191
Summa omsittningstillgingar 1393 909 1305474
128 837 969 129 886 936

’(/‘jumma tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 465 150 93 465 150

Fond for yttre underhall 2292211 1851211

Summa bundet eget kapital 95 757 361 95 316 361

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 913 744 -2 896 034

Arets resultat -596 977 -576 710

Summa fritt eget kapital -4 510 721 -3 472 744

Summa eget kapital 91 246 640 91 843 617
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 36 677 925 37 126 583

Summa langfristiga skulder 36 677 925 37 126 583

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 548 084 548 084

Leverant6rsskulder 0 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 365 320 368 652

Summa kortfristiga skulder 913 404 916 736

Summa eget kapital och skulder 128 837 969 129 886 936

L
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =2aEuY =il
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1137401 1 137401

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 540 425 560 692
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 2421 -63 689

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -3332 41 892

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 539 514 538 894
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -448 658 -548 084

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -448 658 -548 084

Avrets kassaflode 90 856 -9 190

Likvidamedel vid arets borjan 1140 191 1149 381

Likvidamedel vid arets slut 1231 047 1140 191

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

o
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Mark &r inte foremal f6r avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2192472 2108 160
Hyror, bostdder 135 000 135 000
Summa nettoomsittning 2 327 472 2243 160
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 191 813 32400
Ovriga ersittningar 19 978 13 543
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 0
Ovriga rorelseintikter 6 005 729
Summa 6vriga rorelseintakter 217 789 46 672
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -61 176
Reparationer -68 827 -37 489
Forsdkringspremier -22 197 -22 135
Kabel- och digital-TV -198 622 -74 829
Aterbiring frén Riksbyggen 2 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -651
Obligatoriska besiktningar -24 333 -23 260
Sné- och halkbekdmpning -61 054 -70 316
Ersittningar till hyresgéster 0 -1 190
Foérbrukningsinventarier -7 190 -2 942
Vatten -237 673 -210 626
Fastighetsel -68 610 -66 985
Uppvéarmning -219 813 -219 858
Sophantering och atervinning -98 692 -97 846
Forvaltningsarvode drift -144 160 -139 747
Summa driftskostnader -1 148 372 -1 029 051
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode administration -73 723 =73 734
Ovriga forvaltningskostnader -4272 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 251 -14 988
Kontorsmateriel 0 -8 383
Medlems- och foreningsavgifter -1 800 -1 350
Konsultarvoden 0 -3 060
Bankkostnader -4010 -2070
Ovriga externa kostnader -200 -700
Summa Odvriga externa kostnader -103 255 -104 285
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -55099 -52 926
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 200 0
Sociala kostnader -18 620 -16 413
Summa personalkostnader -79 919 -69 339
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 137401 -1 137 401
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 137 401 -1 137 401

[“h
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning av andelar i Intresseféreningen 6 480 6 480
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 6 480 6 480
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 3508 0
Rinteintékter fran likviditetsplacering 4587 1973
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 17
Ovriga rinteintikter 18 0
Summa Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter 8113 1990
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -687 884 -534 936
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -687 884 -534 936
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 113 740 144 113 740 144
Mark 19 133 856 19 133 856
132 874 000 132 874 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 132 874 000 132 874 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 360 038 -3 222 636
-4 360 038 -3 222 636
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 137401 -1 137 401
-1 137 401 -1 137 401
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 497 439 -4 360 038
Restvarde enligt plan vid arets slut 127 376 560 128 513 962
Varav
Byggnader 108 242 704 109 380 106
Mark 19 133 856 19 133 856
Totalt taxeringsvarde 57 400 000 42 000 000
varav byggnader 49 000 000 35000 000
varav mark 8400 000 7 000 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2022-12-31 2021-12-31
135 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 67 500 67 500
Summa andelar i Intresseféretag 67 500 67 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 24 861 22 197
Forutbetalt forvaltningsarvode 55216 52 664
Forutbetald renhéllning 0 1317
Forutbetald kabel-tv-avgift 53 836 49 654
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 133 913 125 831
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 914 130 659 544
Transaktionskonto 316917 480 647
Summa kassa och bank 1231 047 1140 191
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 37 226 009 37 674 667
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -548 084 -548 084
Langfristig skuld vid arets slut 36 677 925 37 126 583

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,59% 2024-03-25 12 625 154,00 0,00 145 956,00 12 479 198,00

SBAB 2,88% 2025-04-16 12 424 359,00 0,00 156 746,00 12267 613,00

SWEDBANK 1,77% 2026-03-25 12 625 154,00 0,00 145 956,00 12 479 198,00

Summa 37 674 667,00 0,00 448 658,00 37 226 009,00

Under nista riakenskapsér ska foreningen amortera 548 084 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nédrmaste fem aren &dr 2 192 336 kr.

e
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbhetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 9337 8759
Upplupna réntekostnader 73 378 74 533
Upplupna driftskostnader 630 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1125 0
Upplupna elkostnader 5595 5029
Upplupna viarmekostnader 32683 31614
Upplupna styrelsearvoden 29 725 27 876
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 212 847 220 841
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 365 320 368 652
Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 39 409 000 39 409 000

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

a / ’LS V‘\gé
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Min revisionsberittelse har limnats den 2 & / ¢ 2.0 2 2

Nils-Ake Axelsson

Brf Sergeanten i Visby /
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Sergeanten i Visby
Org.nr 769631-7846

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Sergeanten i Visby for
rakenskapsaret 2022,

o~
Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. .

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mé] &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som iér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Riksbyggen Bostadsrittsfrening Sergeanten i Visby, Org.nr 769631-7846



2 (3)

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Sergeanten i Visby for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
1 innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa négot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visby den 12—/5- 2023

e

Nils-Ake Axelsson /
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