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Bostadsrattsféreningen Norra Gubberogatan 5-7

allabrf.se 769615-0551

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Norra Gubberogatan 5-7, organisationsnummer 769615-0551, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Goteborg

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2006-09-18
Ekonomisk plan registrerades ar 2015-11-09
Foreningens stadgar registrerades ar 2014-10-16

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Rikard Hertzberg
Ledamot Mikael Ottesved

Ledamot Ruth Pettersen

Ledamot Sahand Taheri

Ledamot Sofia Moretti

Ledamot Gustaf Valiharju Petersson
Ledamot Alicia Nyberg

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Vicevard har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Extern Malin Johannesson
Borevision i Sverige AB
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Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Drift Hans Hallens Fastighetsservice

Information om fastigheten

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos: Trygg Hansa, ansvarsforsakring for styrelsen ingar

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetsbeteckning: Garda 69:3 och Garda 69:4
Flerbostadshus.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1939

Totalyta (m?): 3295
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Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsrattsféreningen Norra Gubberogatan 5-7

769615-0551

Antal Total yta m?
1 rok 11 447
2 rok 28 1779
3 rok 6 488
Summa 45 2714
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
1 rok 1
2 rok 4
3 rok 2
Summa 7
Totalt antal bostadslagenheter: 52
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Varav uthyrt
2 107 2
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Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder éver dren
Foreningen har en underhallsplan som senast uppdaterades hosten 2021.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Relining bottenstammar 2022

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under varen 2022 genomférdes relining av bottenstammar i vara uppgangar pa Norra Gubberogatan 5 och 7.
Med malsattning att forlanga livslangden med upp till 30 ar.

Las i gemensamma utrymmen byttes till ILoq system for 6kad kontroll och sakerhet.
| 6vrigt sammantradde styrelsen enligt plan.

Hyror och avgifter lamnades utan hdjning under 2022.

Ett av foreningens 3 1an gick ut i november och lades dd om med bindningstid pa 12 manader. Diskussioner
férdes med grannféreningen Norra Gubberogatan 9-11 om att samarbeta i fall vi har liknande och
gemensamma intressen. Har finns potential att spara pengar.

Framat studsar en hojning av avgifter med 10% aven hyresratterna kommer att héjas och ta igen nagra
forlorade procent.

Medlemsinformation

65 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 10 bostadsratter har Gverlatits.
15 medlemmar har uttratt ur féreningen.

14 medlemmar har upptagits.

64 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt
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2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2 640 2628 2 631 2598
Arsavgifter, tkr 1815 1817 1791 1692
Resultat efter finansiella poster, tkr -925 213 -311 -361
Soliditet’, % 59 59 59 57
Foreningen, kr
Snittranta, % 1,81 1,10
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 669 669 660 624
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsréattsyta -341 79 -115
Skuld/kvm bostadsréttsyta 15774 15915 16 057 16 895
Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta 198 176 248
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 77 627 717 493603 -1127582 213136 77 206 874
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 126 534 -126 534 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall -162 425 162 425 0
Balanseras i ny rakning 213136 -213136 0
Arets resultat -925016 -925016
Belopp vid arets utgang 77 627 717 457712 -878555 -925016 76 281 858

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

-878 555
-925016
-1 803 571

136 107
-593 819

-1 345 859
1803571
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Norra Gubberogatan 5-7
769615-0551

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2639611 2627 605
Ovriga rérelseintikter 7 535 134 390
Summa Rorelseintakter 2647 146 2761995
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 049 347 -1093772
Administration och férvaltning 4 -111 869 -118 085
Personalkostnader 5 -3996 12 804
Avskrivningar -873010 -873 197
Summa Rorelsekostnader -3038 222 -2072 250
RORELSERESULTAT -391 076 689 745
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3508 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -537 448 -476 609
Summa Finansiella poster -533 940 -476 609
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -925 016 213136
RESULTAT FORE SKATT -925 016 213136
ARETS RESULTAT -925016 213136
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Balansrakning
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TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6,7 125 845 893 126 718 903
Summa materiella anlaggningstillgangar 125 845 893 126 718 903
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 125 845 893 126 718 903
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 463990 584 150
Ovriga fordringar 1123792 1407 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 411 41 905
Summa kortfristiga fordringar 1625193 2033699
Kassa och bank

Kassa och bank 1804 539 1 806 655
Summa kassa och bank 1804 539 1806 655
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3429731 3840354
SUMMA TILLGANGAR 129 275 625 130 559 257
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 77 627 717 77 627 717
Fond for yttre underhall 457 712 493 603
Summa bundet eget kapital 78 085 429 78 121 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -878 555 -1127 582
Arets resultat -925016 213136
Summa fritt eget kapital -1 803 571 -914 446
SUMMA EGET KAPITAL 76 281 858 77 206 874
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 27 745 208 27 745 208
Summa langfristiga skulder 27 745 208 27 745 208
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 27 745 208 27 745 208
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 15 064 996 15 449 368
Leverantorsskulder 298 159 70814
Skatteskulder 175796 169 296
Ovriga skulder 8763 770 8771757
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 945 838 1145 940
Summa kortfristiga skulder 25 248 559 25607 175
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 25248 559 25607 175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 275 625 130 559 257
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen tillampar forenklingsregler for periodiseringar. Mindre utgifter periodiseras inte.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod

Byggnad 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 1815076 1816 620

Hyresintakter

Bostader 604 436 600 283
Lokaler 176 528 173326
Ovriga hyresintékter 21840 21 840

802 804 795 449

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21 731 15536
Totalt nettoomsattning 2639611 2627 605
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Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 120 877 62 623

Uppvarmning 372618 300 000

Vatten och avlopp 117 124 129 800

Sophamtning 111399 83943
722017 576 366

Funktionell anlaggningsservice

Hissbesiktning 5235 11815

Képta tjanster

Fastighetsskotsel 51 695 52 206

I_:_astighetsstéd 68 743 81738

Ovriga kopta tjanster 47 733 56 807
168 171 190 750

Distribuerade servicetjanster

Bredband 11703 11 847

Ovriga driftkostnader

Forsakring 37958 55142

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 90 368 85428
128 326 140 570

Reparationer

Reparationer 189723 162 425

Underhall

Underhall 824172 0

Totalt operativ drift och underhall 2049 347 1093772

Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 49 972 55 848

Extra ekonomisk forvaltning 33298 21101

83270 76 949

Revision

Revisionsarvode 16 250 13425

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 1991 1391

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 197 613

Konsultarvode 0 14813

Bankkostnader 4186 3142

Ovriga kostnader 5974 7752

10 357 26 320
Totalt administration och férvaltning 111 869 118 085
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Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 3996 0
Ovrig intern forvaltning
Sociala kosthader 0 -12 804
Totalt personalkostnader 3996 -12 804
Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 87319 697 87319697
Anskaffningsvarde mark 44700 203 44700 203
Utgaende anskaffningsvarden 132019 900 132019 900
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 5300997 -4 427 800
Arets avskrivningar -873 010 -873197
Utgaende avskrivningar -6 174 007 -5300 997
Utgdende redovisat varde 125 845 893 126 718 903
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 44 308 000 38 875 000
Taxeringsvarde mark 46 430 000 45 481 000
90 738 000 84 356 000
Not 7. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 50 091 300 50091 300
Summa: 50 091 300 50 091 300
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 33% 15 064 996 15142 496
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,31 % 14 759 588 14 913 440
Nordea Hypotek 2025-11-24 0,66 % 12 985 620 13 138 640
Summa skulder till kreditinstitut 42 810 204 43194 576
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 064 996 -15 449 368
27 745 208 27 745 208

Foreningens laneskuld berdknas uppga till 41 272 716 kronor fem ar fran balansdagen.
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Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

Rikard Hertzberg Mikael Ottesved

Ruth Pettersen Sahand Taheri

Sofia Moretti Gustaf Valiharju Petersson
Alicia Nyberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Borevision i Sverige AB

Malin Johannesson
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