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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRANEN 10-11

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrdakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-02-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Granen 10 och Granen 11 pa adressen Foreningsgatan 70 i
Malmo. Féreningen har 1 hyreslagenhet och 48 bostadsratter om totalt 2 690 kvm och 6 lokaler om 370 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
August Hallgren Ordférande
Isabella Bockarovski Styrelseledamot
Pernille Jo Rasmussen  Styrelseledamot
Rune Ross Londorf Styrelseledamot
Robin Gott Styrelseledamot

VALBEREDNING
Styrelsen.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening

REVISORER

Ake Persson  Revisor  Ake Perssons Revisionsbyra AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2022  Spolning av brunnar och stuprér
2022 Byt ut box till kabelteve

2022 Gemensam el, IMD

2022  Byte av leverantor till TV och internet

PLANERADE UNDERHALL

2023  Relining av stuproren
2024  Oversyn av féreningens radiatorer
2025  Oversyn av foreningens hissar

AVTAL MED LEVERANTORER

Installation av porttelefoni  Professionell Sdakerhet

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning Sydsverige Entreprenad
OVRIGA UPPGIFTER

Vi har under aret fatt in en ny stabil hyresgast till den sista lokalen som stod tom, under hosten flyttade
Stadcompaniet AB in. Det medfor att vi nu har samtliga lokaler uthyrda, vilket ger oss en stabil inkomst.

Foreningen vill med gladje dven informera om att projektet med att géra var gemensamma utemiljo
trevligare, mer praktisk och mer tillganglig fortsatter. Detta aret har har vi kdpt in sex stycken nya, snygga
cykelskjul i tra for att mojliggora parkering under tak for fler medlemmars cyklar.

Vi har aven genomfort vara tva arliga gemensamma staddagar, dar det under hosten slog rekord med stort
antal engagerade medlemmar!

Under varen genomforde SVEA Smart Grid AB installation av IMD Gemensam el i fastigheten. Detta innebar
att vardera lagenhet nu betalar for den del el man anvander, medan natavgiften betalas av féreningen. | och
med bytet till Svea Energi forses nu hela foreningen med miljovanlig gron el.

Vi har haft tre I6pande brandinspektioner av foreningens brandsakerhet, som samtliga ar godkdnda.

Vi har bytt leverantor av internet och TV, fran Telenor till Sappa, vilket medfor att priset for fiber- och
kabelteve ingar i avgiften.

Styrelsen paborjade inventering av kallar- och vindsforrad.

Under aret |6pte tre utav vara lan hos SEB ut. Vi tog hjalp av var partner Finopti som tog fram erbjudande fran
olika banker, dar Swedbank gav det basta erbjudandet. Flytten av de tre lanen resulterade i en 6kad
rantekostnad vilket i sin tur medférde att vi under kommande ar kommer att hoja avgiften. | samband med
flytten av lanen, skedde ett handhavandefel som medférde att vi fick 200 000 kronor extra, vilka vi har valt att

behalla for att langre fram kunna gora en sto i A ett av vara andra storre 1an.
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Vi har mottagit en ny energideklaration, som finns tillganglig pa foreningens hemsida.

Foreningen foljer en underhallsplan som ar upprattad ar 2020.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 74 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2732533 2557693 2632382 2638856
Resultat efter fin. poster -151 346 -44 019 -115166 -1841838
Soliditet, % 55 55 55 54
Yttre fond 740 097 443 327 443 327 476 835
Taxeringsvarde 45958 000 40361000 40361000 40361000
Bostadsyta, kvm 2690 2690 2690 2 643
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 806 806 806 806
Lan per kvm bostadsyta, kr 9184 9184 9313 9 456
Genomsnittlig skuldranta, % 1,04 0,96 1,03 -
Belaningsgrad, % 45,82 44,38 44,60 45,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 37 204 160 - - 37204160
Upplatelseavgifter 1364 035 - - 1364 035
Fond, yttre underhall 443 327 - 296 770 740 097
Balanserat resultat -7 165 535 -44 019 -296 770 -7 506 325
Arets resultat -44 019 44 019 -148 084 -148 084
Eget kapital 31 801 967 0 -148084 31653883
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 506 325
Arets resultat -148 084
Totalt -7 654 409

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 498 790
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -218 414
Balanseras i ny rakning -7 934785
-7 654 409

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

2732533
5258

2737791

-1854 714
-121 517
-139 827
-516 792

-2 632 850

104 942

1413
-254 440

-253 026

-148 084

-148 084

2021-01-01 -
2021-12-31

2557693
238728

2796421

-1426 143
-532 594
-125 900
-516 608

-2 601 245

195176

0
-239195

-239 195

-44 019

-44 019
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[ (K4 l rkLqaHeDn-rygUq6HeP3

Not

11
12
13

14
15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

53920480
1236712
2912

0

55160 104

55160 104

20 826
86 577
50 065

157 468

1763752
1763 752

1921 220

57 081 323

2021-12-31

55662 320
0

14 576

189 924

55 866 820

55 866 820

17 348
3 866
49 682

70 896

2207 561
2207 561

2278 456

58 145 276
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Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 568 195
Fond for yttre underhall 740 097
Summa bundet eget kapital 39 308 292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 506 325
Arets resultat -148 084
Summa fritt eget kapital -7 654 409
SUMMA EGET KAPITAL 31 653 883
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 15477 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 86 047
Summa langfristiga skulder 15 563 047
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9228 000
Leverantorsskulder 87416
Skatteskulder 8132
Ovriga kortfristiga skulder 949
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 539 897
Summa kortfristiga skulder 9 864 394

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 081 323
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2021-12-31

38 568 195
443 327

39 011 522

-7 165 535
-44 019

-7 209 555

31 801 967

16 942 000
56 047

16 998 047

7 763 000
78 832
9263
5884
1488 283

9 345 262

58 145 276
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Granen 10-11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,95 %
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker déverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

El, moms

Hyresintakter, bostader

Hyresintakter, lokaler

Intaktsreduktion

Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgift
Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Brandskydd

Fastighetsskotsel

Hiss serviceavtal

Stadning

Tradgardsarbete
Ventilationskontroll OVK
Ovriga serviceavtal

Ovrigt

Summa

[E\Vl rkLqaHeDn-rygUq6HeP3 J
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2022

152 257
53 244
395 568
0

0
2131464
5258
2737791

2022
1825
11 657
44 745
5010
63 203
3759
0

0
33474
163 673

2021

0

53 245
407 180
-52 000
17 824
2131444
238728
2796421

2021
2875
29 238
40 679
0

61 146
3854
30750
10 116
0

178 658
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NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och las/porttele
El

Fasader

Fonster

Hissar

Lokaler

Markytor
Reparationer

Tak
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Dorrar och las/porttele

El

Fasader

Lokaler

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[[\VI rkLqaHeDn-rygUq6HeP3 J
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2022
6381
224790
4625

0

0
11014
209 986
0

-161 858
6 409
2936
71533
13 217
0

0

389 033

2022

0

218 414
0

0
218414

2022
236 239
109 155
404 432
119 520
869 347

2021
1452
11125
8 845
2272
12 000
42 982
167 263
13 505
17 735
0

0
10752
0

3420
13423
304 774

2021
13120

51400
12 500
77 020

2021
60 498
87 693

403 806
115076
667 073
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Ranteint fr bank

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa
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2022

0

76 559
31678
106 011
0

214 248

2022
361
3572
66 464
0

1410
12 238
37473
121 517

2022
33427
106 400
139 827

2022

-2 828
256 877
390
254 440

2021
5628

0
29949
111101
51940
198 618

2021

16 503
13 100
63 636
625
3189
9790
425751
532 594

2021
30 100
95 800

125900

2021

0
239091
104
239195
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
59373572 59 502 620
0 0
59373572 59373572
-3711 252 -3 335353
-376 080 -375 899
-4 087 332 -3 711 252
55 286 240 55662 320
21167 186 21167 186
26 618 000 22 254 000
19 340 000 18 107 000
45 958 000 40 361 000
2022 2021
0 0
2580964 0
2 580964 0
0 0

-1 344 252
-1344 252 0
1236712 0
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
58 304 58 304

58 304 58 304
-43 728 -32 067

-11 664 -11 661
-55 392 -43 728
2912 14 576
2022-12-31 2021-12-31
8734 3693

7 843 173

70 000 0

86 577 3 866
2022-12-31 2021-12-31
0 1494

10 764 0
18471 16 616

20 830 31572

50 065 49 682
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

SEB 2025-09-28
SEB 2022-12-28
SEB 2022-10-28
SEB 2023-06-28
SEB 2022-09-28
Swedbank Hypotek AB 2026-10-23
Swedbank Hypotek AB 2026-09-25

Swedbank Hypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2022-12-31
0,81%
1,23 %

1,34 %
0,77 %
1,33 %
3,77 %
4,14 %
3,25 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Fastighetsskotsel
Forutbetalda avgifter/hyror
Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31

8942 000

8 000 000

2703 000

3 900 000
1160 000

Skuld
2021-12-31
8942 000
1160 000
2703 000
8 000 000
3900 000

24 705 000 24 705 000

9228 000

2022-12-31
50 290
6732
239044
32991

59 706

42 322

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften har varit oférandrad i féreningen sedan 2017, men i ar blev vi tvungna att hoja avgiften med 10%.
Detta ar ett resultat av omférhandlade 1an och stigande omkostnader i samhallet. Vi kommer fortsattningsvis

justera avgiften arligen, i syfte att motverka drasti Oini mover.
(V| rkLgaHeDn-rygUgq6HeP3
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108 812
539 897

2022-12-31
30 533 000
30533 000

2021-12-31
6179

0

219516
29912

65 082
1313

1166 281
1488 283

2021-12-31
30 533 000
30533 000
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Ake Persson
Revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Granen 10-11

Org.nr. 749616-0253

Jag har granskat arsredovisningen, bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrattsforeningen
Granen 10-11 fér 2022. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sakerhet forsdakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen foér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa
att prova redovisningsprinciperna samt styrelsens tillampning av dem samt att utvardera och
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om
nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
férenings resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Mot bakgrund av de kostnadsékningar som blir aktuella under aret samt fran tidigare ar ansamlade
forluster rekommenderar jag att uppdaterad driftskostnadskalkyl tas fram. Vidare erinrar jag om
vikten av att fore attest av leverantorsfakturor dar mervardeskatt debiteras att dessa ar férsedda
med texten “Godkand for F-skatt”.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar arets forlust jamte frén tidigare ar balanserad forlust enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé 2023-06-02

Ake Persson
Malmo

Av foreningsstamman 2022 vald revisor



