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Inledning
Styrelsen for Brf Takten, 769616-5716, far harmed avge arsredovisning for 2022.

Bostadsrattforeningen Takten i Sollentuna bestar av sammanlagt 234 bostader och bestar av 263
medlemmar. Féreningen bestar av lagenheterna pa adressen Bygatan 2-76 i Sollentuna. Féreningen
ager aven 4 kommersiella lokaler bland annat lokalen som anvands av den lokala pizzerian och
kolgrillsrestaurangen.

Foreningens omrade ar ett tryggt och attraktivt bostadsomrade med narhet till restauranger, flertalet
skolor och gronomraden. Narhet finns ocksa till Sollentuna centrum som bestar av en galleria med
flera restauranger och butiker. Fér den som behover stressa av efter hard arbetsdag finns aven
narhet till vattendrag och naturreservat. For den sportintresserade finns narhet till flera
fotbollsplaner och motionsspar. Omradet ar aven strategiskt belaget, da E4 mot bade Uppsala och
Stockholm endast ligger 5 minuter bort med bil. Fér den som vill aka kommunalt finns bade bussar
och pendeltag inom gangavstand.

Allabrfs marknadsledande ekonomiska ratingsystem hjalper konsumenter granska
bostadsrattsforeningars ekonomi. Betygen anvands av bade spekulanter och maklare vid
lagenhetsforsaljningar. Brf Takten har blivit tilldelad betyget A+ tre ganger av Allabrfer, nu senast
december 2022, vilket ar det nast hogsta betyget. Det innebar att er bostadsrattsférening ar
valmaende och solid ur ett ekonomiskt perspektiv.

Bostadsrattsféreningen Takten bildades ar 2007. Styrelsens mal ar att utveckla bostadsomradet och
se till att trivsamheten fortsatter att bli battre. Styrelsen vill ocksa se till att ekonomin fortsatter att
ga at ratt hall och att manadsavgifterna och hyrorna halls ned till rimliga nivaer. Slutligen vill
styrelsen att bostadsrattsforeningen fortsatter att vara ett attraktivt och lugnt omrade som samtliga
medlemmar trivs i och vill fortsatta att bo och verka i flertalet ar framaover.
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Verksamheten

Fastigheter
Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna
e Tangenten1l: Bygatan 2-18
e Tamburinen 1: Bygatan 20-36
e Tenoren1: Bygatan 38-60
e Tenoren 2: Bygatan 62-76
e Tenoren 3: Bygatan 42A och 42B (tva stycken kommersiella lokaler)
e Tandspolen 1: Garage + P-dack (Bygatan 8-14)
e Termostaten 1: Garage + P-dack (Bygatan 26-32)
e Tandstiftet 1: P-platser (Bygatan 38-56)

i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler,
uppfordes 1967. Foreningen kopte fastigheterna fran Sollentunahem december 2007.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 26 805 m2.Taxeringsvardet dr 399 560

tkr, varav byggnadsvardet ar 252 200 tkr och markvardet 147 360 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. Ett kollektivt bostadsrattstillagg ar tecknat
for alla medlemmar i féreningen.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller sa
kallad akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?) Adress

Bostader 234*

Férdelning per fastighet

Tamburinen 1 5210 Bygatan 20-36
Tangenten 1 5573 Bygatan 2-18
Tenoren 1 6 863 Bygatan 38-60
Tenoren 2 8588 Bygatan 62-76
Tenoren 3 571 Bygatan 42A, 42B
Termostaten 1 1089 Bygatan 26-32
(Garage/p-dack)
Tandspolen 1 2092 Bygatan 8-14
(Garage/p-dack)
Tandstiftet 1 522 Bygatan 38-56
(P-platser)

Summa 30508
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Lokaler (inkl. forrad) 153 2809

Garage 76 -
Bilplatser 106

Besoksparkering 18

Motorcykelplatser 6 -

*varav 48 stycken hyresratter
Foreningen har 4 stycken kommersiella lokaler som bedéms ha kvalificerad anvandning.

Foreningen ar registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor viss avdragsratt for ingdende moms. Den momsregistrerade
lokalytan ger en avdragsratt pa 2 % pa gemensamma inkop och kostnader.

Avtal
Under aret har foreningen haft férvaltningsavtal med:

e Renew Service AB —teknisk forvaltning

e Renew Service AB — administrativ/ekonomisk forvaltning
e Renew Service AB - SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
e Nabo Group AB - teknisk forvaltning

e Tingvalla Mark AB —mark- & vinterskotsel

Harutover har foreningen serviceavtal med ett antal olika firmor, bland annat:

e Sollentuna Energi Och Miljo, SEOM: El, vatten och fjarrvarme

e Sjuntos i Stockholm Bla Stad AB: stadning av trapphusen och gemensamma platser
e Tele 2 (Com Hem AB): kabel-TV

e Aimo Park Sweden AB: 6vervakning av parkering platser och omrade

e Gerts Las & Larm AB: 1as och nycklar

e Bahnhof, kollektiv internetanslutning

e BoRevision i Sverige AB: extern revisor

e Sakerhetsintegrering AB: Aptus system foér portar och gemensamma platser
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Organisation

Styrelse Vald till och med stimman ar:
Saeid Jafari (ordforande) Ledamot 2024
Ariana Husejnovic Ledamot 2024
Siew Eng Phang Ledamot 2024
Sabina Hussain Ledamot 2023
Fredrik Johnsson Ledamot 2023
Ayoub El Mimoune Suppleant 2023
Simon Lindgren Suppleant 2023
Israt Lindblom Suppleant 2023
Henrik Hallkvist Suppleant 2023
Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av Saeid Jafari, Ariana Husejnovic, Siew Eng Phang och Sabina
Hussein, tva i forening.

Valberedning

Pa arsstamman 2022 valdes valberedningsgruppen nedan for valberedningsarbetet infor
arsstamma 2023.

Johan Edlund viljs som sammankallande.
Edith Nosetti valjs som ledamot

Rachna Sharma viljs som ledamot

Revisorer

Pa arsstamman 2022 valdes Revisorn Erik Davidsson, fran BoRevision, och féreningsvalda
revisor Mohamed Hassanali.
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Styrelsearbetet

Vid en foreningsstamma den 24 maj 2022 valdes styrelsen bestaende av tio ledaméter var av fem
ordinarie ledamoter och fem suppleanter.

Under 2022 har styrelsen haft 16 protokollférda styrelsemoten och driftmoten. Dessemellan
hanteras manga fragor pa projektmoten, driftsmoten, leverantérsmoten, arbetsgruppsmaoten och
andra typer av moéten. E-post, WhatsApp och telefon ar till en stor hjalp vid styrelsens interna
kommunikationoch anvands dven vid enklare beslutsfattande. Alla viktiga beslut och moten har
protokollforts.

Under hosten har styrelsen haft underhallsplanméte och budgetmaote for 2023 tillsammans med
foreningens forvaltare fran Nabo Group AB och ekonom pa Renew Service AB.

Handelser under aret

Ordinarie foreningsstamma genomfoérdes den 24 maj 2022 i féreningslokalen pa Bygatan 24.Pa
arsstamman deltog 27 rostberattigade medlemmar med 0 fullmakter.

Fastighetsinvesteringar och Underhall

Under varen 2022 bestalldes och monterades ”Privat omrade” skyltar runt om i féreningen.
Under sommaren 2022 upphandlades och monterades dorrstangare till samtliga kallargangsgrindar.

Under varen 2022 framtogs omfattande och detaljerade forfragningsunderlag fér upprustning av
samtliga gardar. Upphandling genomférdes under hosten. Arbete planeras att paborjas under varen
2023.

Under hésten 2022 inkdptes och utdelades kompletterande dammlister till kvarvarande
bostadsratter.

Stamspolning av avloppssystem i alla fastigheter och lagenheter genomférdes under varen 2022.

Skyddsrumsbesiktning genomfért och godkant av MSB (Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap).

ovK

For att forebygga och motverka negativa effekter pa halsa och miljo utfor brf Takten i enlighet med
gallande regelverk for fastigheten, var 6:e ar. Utover detta, vid behov, utférs I6pande kontroll.
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Energioptimering

Loggning av inomhustemperaturer genomfors kontinuerligt i tre av foreningens huskroppar.
Med hjalp av dessa loggar kan temperaturen i varje enskild lagenhet avlasas for sig. Detta
mojliggor att folja temperaturskiftningar som sker. Dessa tre hus agerar som referenser for
resten av bestandet for att effektivisera energiférbrukningen i alla lagenheter.

Under hdsten 2022 genomfordes en uppfoljning av varmekurvan for en behagligare inomhustemperatur i
lagenheterna.

ORDNING & REDA

Arbetet med sophantering, hantering av grovsopor och nedskrapning i omradet har fatt stort
utrymme, detta har inneburit stora kostnader under aret. Det fortsatter att vara ett
fokusomrade for styrelsen att vidta nédvandiga atgarder for att 6ka trivseln och minska
onddiga kostnader.

SEOM kommer med mobila atervinningscentralen (container) till brf Takten en gang i
manaden. Detta underlattar for de boende att sortera och kasta grova sopor pa ett enkelt och
bekvamt satt. Vilket bidrar till 6kad trivsel i omradet och minskade kostnader for féreningen.

SAKERHET

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) har utforts tva ganger under aret. Det innebar forebyggande
atgarder for brandrisker, kontroll av utrymningsvagar fér boende och raddningstjanster. Kontroll av
nodljusarmaturer i kallargangar, diodarmaturer, efterlysande skyltar, brandvarnare sker
kontinuerligt.

Protokollen for utfort SBA sparas i SBA-parmen som forvaras i styrelserummet.

TRIVSEL BOENDE
For att kommunicera med boende pa en bred front erbjuds:

"Vi har nagot att beratta” — féreningens nyhetsbrev — delas ut i brevladan.

- Ett digitalt nyhetsbrev som skickas med liknande information som Vi har nagot att
beratta tillde boende som anmalt sin e-postadress.

- En Facebookgrupp dar boende kan dela idéer, tankar och tips med varandra.

- Speciellt viktig eller "riktad” information har satts upp i beroérda portar eller delats ut till
berorda lagenheter.

Under sommaren 2021 brf Taktens nya hemsida driftsattes vilken forenklar information till
boende. Styrelsen har fyllt hemsidan med konkreta informationer till boende. Boende har
mojlighet att registrera sig for att fa viktiga informationer direkt i sitt mejl lada.

Mer information om féreningen finns pa www.takten.se.
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Tidigare genomfort stérre underhdll och investeringar

Ar Atgérd

2009 Renovering av kallartrappor, nya tak till kallartrappor
2010 Fasad- och Balkongrenovering

2012 Foreningens bada parkeringsgarage har helrenoverats
2013 Installation av Aptus lassystem

2017-2018 Stambyte i samtliga fastigheter
2018-2019 Varmestamventilbyte

2019 Nya tvattmaskiner i samtliga foreningens tvattstugor

2019 Installation av nya ledbelysningsarmaturer i samtliga trapphus

2020 Installation av nya ledbelysningsarmaturer i alla gardar, utemiljé och garagen
2020 Ytbehandling och slipning av entrépartier

2021 Putslagning och malning av samtliga trapphus

2021 Spolning av dagvattenbrunnar, markror och dagvattensystem

2021 Installation av dammlister for fénster och entrédorrar

Planerat kommande storre underhdll och investeringar

Framtida utveckling

Ar Atgard

2023 Byte av lassystem i hela foreningen (ej lagenhetsdrrar)

2023 | storre genomgang och uppfraschning av utemiljon etapp 1 av 2

2023 Montering av gnagarskyddsnat samt uppfylining av isolering | Fasadbetongelement
2023 Smibrining och justering av fénster och fénsterdbrrar

2023 Reparation, ytbehandling och justering av cykelstallen

2023 Byte av sand pa lekplatser

2023 Storre genomgang och uppfrischning av cykelhus

2023 Byte av belysningsarmaturer (LED narvarostyrda) farrad/cykel/barnvagnsrum
2023 . Spolning av dagvattensystem -

2023 Omlagening/justering av marksten

2023 Spolning av marksten {tegel) framfér entréer
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Brf Takten
769616-5716

Forvaltningsberattelse

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer for 144 944 kr och planerat
underhall fér 360 123 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader
specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer upp befintlig underhallsplan upprattad sedan tidigare. Underhallsplanen har
uppdaterats under hosten 2022.Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det

1 655 000 kr for kommande ars underhall.

Vidsentliga hédndelser under dret

Overlételser

Under 2022 har 15 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 15

overlatelser). Under 2022 har 3 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar

skedde 4 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 21-12-31: 1 st)

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 263 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an

en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féoreningsstdmman har
en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen hojde arsavgifterna for bostadsratter 1,8 % under 2022 och arshyran for
hyreslagenheter hojdes med 1,6 % fran januari.
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Brf Takten
769616-5716

Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 19745 18758 18904 18579 18136
Arets resultat 3837 1379 2714 1 569 3423
Fond for yttre underhall 11399 10104 10565 8 581 9 066
Fastighetslan 5596 5651 7199 7 669 8 081
Rantekanslighet % 8,1 9,2 9,4 10,2 10,9
Soliditet % 56 51 49 47 45
Arsavgift bostader, kr/kvm 697 685 685 678 667

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat
Skillnaden mellan intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Man sparar till framtida kostsamma underhallsatgérder. Nar sedan en stérre underhallsatgard behéver
goras, plockar man ut och anvander dessa fondpengar. Under ett och samma ar kan féreningen bade
sétta in och ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut for det underhall som
verkligen gjorts.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Réntekanslighet
En indikation pa hur manga procent intdkterna bér hdjas (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.
Fastighetslan multiplicerat med procentenhet. Beloppet sedan dividerasmed nettoomséattning.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Foérandring eget kapital

Insatser Upplatelsevgifter  Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 155281968 26 768 609 10 104 380 -9531268 1378565
Avsittning till UH-fond 1 655 000 -1 655 000
lanspraktagande av UH-fond -360 123 360 123
Balanserad i ny rakning 1378 565 -1 378 565
Upplatelse lagenheter 3003 020 5861 980
Arets resultat 3837 248
Belopp vid arets slut 158 284988 32 630 589 11 399 257 -9 447 580 3 837 248
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Brf Takten
769616-5716

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Tidigare ars balanserade resultat -8 152 702
Arets resultat fére fondandring 3 837 248
Arets ianspraktagande av underhallsfond 360 123
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 655 000
Summa 6ver/underskott -5 610 331
Styrelsen foreslar foljande dispostition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -5610 331

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Brf Takten
769616-5716

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 18 561 066 17 827 722
Ovriga rérelseintékter 3 909 130 930 597
Summa rorelseintékter 19470 196 18 758 319
19470 196 18 758 319
Rérelsekostnader
Reparationer -144 944 -267 398
Planerat underhall 5 -360 123 -1 587 183
Fastighetsskatt -393 670 -408 060
Driftskostnader 6 -7 013 252 -7 154 630
Ovriga kostnader 4,7 -885 771 -678 325
Personalkostnader 8 -591 410 -423 779
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -5 035 129 -5 208 821
Summa rorelsekostnader -14 424 299 -15728 196
Rorelseresultat 5 045 897 3030 123
Finansiella poster
Réntekostnader -1 341 646 -1708 359
Rénteintakter 132 997 56 801
Summa finansiella poster -1 208 649 -1 651 558
Arets resultat 3 837 248 1378 565
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Brf Takten
769616-5716

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 328 682 692 333 680 165

Inventarier, verktyg och installationer 11 423 619 461 274
329 106 311 334 141 439

Summa anldggningstillgangar 329 106 311 334 141 439

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 138 387 398 048

Aktuell skattefordran 46 295 -

Ovriga fordringar 12 2 145 976 28 709

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 318 079 303 385

2648 737 730 142

Kassa och bank 14 19678 613 26 039 297

Summa omsittningstillgangar 22 327 350 26 769 439

SUMMA TILLGANGAR 351 433 661 360910 878
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 158 284 988 155 281 968

Upplatelseavgifter 32 630 589 26 768 609

Underhallsfond 11 399 257 10 104 380

202 314 834 192 154 957

Ansamlad férlust

Balanserad vinst eller férlust -9447 579 -9 531 268

Arets resultat 3837 248 1 378 565
-5 610 331 -8 152 703

Summa eget kapital 196 704 503 184 002 254

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 80 000 000 122 400 000
80 000 000 122 400 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15 70 000 000 50 000 000

Leverantérsskulder 1099 787 1456 410

Depositioner & férskott 167 266 365 767

Skatteskulder - 43 746

Ovriga kortfristiga skulder 71510 98 803

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 3 390 595 2 543 898
74 729 158 54 508 624

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 351433 661 360910 878
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjande-
perioden for komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan %  Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2126
Ombyggnader, radonatgérder Linjar 6,7 2028
Ombyggnader, staket Linjar 6,7 2029
Ombyggnader, stambyte Linjar 2,0 2069

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férldngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 519 kr per I&genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsittning

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostéder 11 167 219 11 046 576
Hyresintakter bostader 5139 275 4780 241
Hyresintakter lokaler 364 467 404 819
Hyresintakter forrad 996 768 920 299
Hyesintakter garage- och parkeringsplatser 893 313 626 754
Ovriga intakter 24 49 033
Summa 18 561 066 17 827 722
Forandring i jamforelsetal for att intédkter som andrahandsuthyrning, éverlatelse- och
pantsattningsavgifter har skiftat till not 3.
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 191 103 182 317
Debiterad fastighetsskatt 36 035 36 036
Overlatelseavgifter/Pantférskrivningsavgift 37 665 35 353
Andrahandsuthyrningsavgift 4 700 13 073
Parkeringsbolag Aimo 177 372 195 140
Ovriga intakt 462 255 468 678
Summa 909 130 930 597
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2022-12-31 2021-12-31
Bostéder 83 587 49 207
Lokaler - 19 802
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 699 6 990
Armaturer, gemensamma utrymmen 2872 5374
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 114 361
VA & sanitet, installationer 7170 -
El, installationer 4750 16 917
Tele/TV/porttelefon, installationer - 19 470
Huskropp 18 528 1738
Markytor 16 072 7 186
P-platser/garage 4 828 25253
Klottersanering 2438 1100
Summa 144 944 267 398
Not 5 Planerat Underhall

2022-12-31 2021-12-31
OVK 80 144 -
Underhall Installationer, Stamspolning 182 313 -
Underhall, Hyresratt - 40 425
Underhall, Trapphus - 1473101
Underhall, Gemensamma utrymmen 35416 28 169
Underhall, Installationer Tele/TV/Porttele - 45 488
Underhall, Huskropp 62 250 -
Summa 360 123 1587 183
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Not 6 Driftskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Teknisk forvaltning 860 054 782 910
Stadning 537 064 535 151
Tradgard 469 879 398 927
OVK - 14 322
Energioptimering - 310 360
Bevakningskostnad 29 220 4913
Sndérojning 130 045 196 619
Forbrukningsmaterial 51 492 108 613
El 407 243 367 591
Uppvarmning 2 569 054 2503 616
Vatten och avlopp 881 370 828 625
Avfallshantering 554 553 561 548
Forsékring 228 977 222 107
Kabel TV 100 619 98 293
SBA - 19 090
Bredband 193 682 196 200
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 5745
Summa 7 013 252 7 154 630
Not 7 Ovriga rérelsekostnader

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker 14 914 12 059
Frankeringkostnad 17 196 9315
Foérvaltningskostnad 453 632 497 951
Revision 41 603 31 385
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 1447
Jurist- och advokatkostnad 286 187 -
Konsultkostnad* -89 975 -
Bankkostnad 8 137 10 343
IT-Tjanst 18 110 21524
Mé&klarkostnad 116 250 83 750
Ovriga externa kostnader 19 717 10 551
Summa 885771 678 325

* Konsultkostnad visar ett positivt varde for att férlikning mellan féreningen och HSB Stockholm har &gt
rum 2022 dar det 6verenskomna beloppet blev mindre an kostnaden.
Forlikning 275 000 kr (netto) - konsultkonsultkostnader 185 025 kr = 89 975 kr

Not 8 Anstéllda och personalkostnader
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 314 422 285 600
Féreningsvald revisor 5000 5000
Valberedning 5000 5000
Métesarvoden 37 000 29701
Projektarvode 95 350 1 500
Summa 456 772 326 801
Sociala avgifter 134 638 96 978
Summa 591 410 423 779
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Not 9 Avskrivningar

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 4 808 732 4982 424
Markanlaggningar 188 742 188 742
Inventarier, maskiner och installationer 37 655 37 655
Summa 5035129 5208 821
Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
- Byggnader 307 402 849 307 402 849
- Mark 70 402 097 70 402 097
- Markanlaggningar 23831130 2831130

380 636 076 380 636 076
Utgaende anskaffningsvarden 380 636 076 380 636 076
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan -45 823 458 -40 841 034
- Markanlaggningar -1 132 452 -943 710
-46 955 910 -41784 744

- Arets avskrivning pa byggnader -4 808 732 -4 982 424
- Arets avskrivning pa markanlaggning -188 742 -188 742

-4 997 474 -5171 166
Utgaende avskrivningar -51 953 384 -46 955 910
Redovisat virde 328 682 692 333 680 166
Varav
Byggnader 256 770 659 261 579 391
Mark 70 402 097 70 402 097
Markanlaggningar 1 509 936 1698 678
Taxeringsviarden
Bostader 392 000 000 317 000 000
Lokaler 7 560 000 10 245 000
Totalt taxeringsvéarde 399 560 000 327 245 000
Varav byggnader 252 200 000 190 800 000
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Not 11 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
- Inventarier, maskiner och installationer 564 825 564 825
564 825 564 825
Arets anskaffningar
- Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningvérden 564 825 564 825
Ingdende avskrivningar
-Vid arets bérjan
- Inventarier, maskiner och installationer -103 551 -65 896
Arets avskrivningar
- Inventarier, maskiner och installationer -37 655 -37 655
Utgaende avskrivningar -141 206 -103 551
Redovisat varde 423 619 461 274
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 24 367 -
Upplatelse av Igh 189 2 088 000 -
Ovriga fordringar 33 609 28 709
2145976 28709
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsakring 241 028 228 977
Kabel TV 27 911 25 268
Bredband 49 140 49 140
Summa 318 079 303 385
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
SBAB 15 548 539 23270572
Transaktionskonto Swedbank 1706 330 2768 725
Handelsbanken (Férvaltningskonto) 2423 744 -
Summa 19 678 613 26 039 297
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rédnta Konv.datum 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 18630060 0,57 2024-09-25 30 000 000 32 400 000
SBAB 24853934 0,88 2025-05-09 20 000 000 20 000 000
SBAB 24853950 - Lanet I6st - 20 000 000
SBAB 24853969 0,88 2025-05-09 10 000 000 10 000 000
SBAB 30749480 0,66 2023-02-14 40 000 000 40 000 000
Handelsbanken 352446 1,76 2027-01-30 20 000 000 20 000 000
Handelsbanken 357988 - Lanet I6st - 30 000 000
Swedbank 8803-9,295.443.905-1 0,45 2023-02-24 30 000 000 -

150 000 000 172 400 000
Nasta ars berdknade amortering -2 400 000
Nasta ars laneomsattning -67 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 80 000 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 138 000 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 203 340 000 203 340 000
Varav obelanade 545 000 545 000
Summa stéllda sédkerheter 203 885 000 203 885 000
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 2423744 1613 985
Upplupna léner, arvoden och sociala avgifter 280 306 215 874
Upplupna réantekostnader 66 708 66 723
Upplupna revisionsarvoden 35 000 28 500
Upplupna driftskostnader 584 837 618 816
Summa 3 390 595 2543 898
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Underskrifter

Sollentuna 2023-..........ccoevvvvvnnnn...

Saeid Jafari Fredrik Johnsson
Styrelseordférande

Ariana Huseinovic Siew Eng Phang

Sabina Hussain

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-........................

Mohamed Hasanali
Féreningsrevisor

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
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Inledning
Styrelsen for Brf Takten, 769616-5716, far harmed avge arsredovisning for 2022.

Bostadsrattforeningen Takten i Sollentuna bestar av sammanlagt 234 bostader och bestar av 263
medlemmar. Féreningen bestar av lagenheterna pa adressen Bygatan 2-76 i Sollentuna. Féreningen
ager aven 4 kommersiella lokaler bland annat lokalen som anvands av den lokala pizzerian och
kolgrillsrestaurangen.

Foreningens omrade ar ett tryggt och attraktivt bostadsomrade med narhet till restauranger, flertalet
skolor och gronomraden. Narhet finns ocksa till Sollentuna centrum som bestar av en galleria med
flera restauranger och butiker. Fér den som behover stressa av efter hard arbetsdag finns aven
narhet till vattendrag och naturreservat. For den sportintresserade finns narhet till flera
fotbollsplaner och motionsspar. Omradet ar aven strategiskt belaget, da E4 mot bade Uppsala och
Stockholm endast ligger 5 minuter bort med bil. Fér den som vill aka kommunalt finns bade bussar
och pendeltag inom gangavstand.

Allabrfs marknadsledande ekonomiska ratingsystem hjalper konsumenter granska
bostadsrattsforeningars ekonomi. Betygen anvands av bade spekulanter och maklare vid
lagenhetsforsaljningar. Brf Takten har blivit tilldelad betyget A+ tre ganger av Allabrfer, nu senast
december 2022, vilket ar det nast hogsta betyget. Det innebar att er bostadsrattsférening ar
valmaende och solid ur ett ekonomiskt perspektiv.

Bostadsrattsféreningen Takten bildades ar 2007. Styrelsens mal ar att utveckla bostadsomradet och
se till att trivsamheten fortsatter att bli battre. Styrelsen vill ocksa se till att ekonomin fortsatter att
ga at ratt hall och att manadsavgifterna och hyrorna halls ned till rimliga nivaer. Slutligen vill
styrelsen att bostadsrattsforeningen fortsatter att vara ett attraktivt och lugnt omrade som samtliga
medlemmar trivs i och vill fortsatta att bo och verka i flertalet ar framaover.
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Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna

e Tangenten 1:

e Tamburinen 1:
e Tenoren1:

e Tenoren 2:

e Tenoren 3:

e Tandspolen 1:

e Termostaten 1:
e Tandstiftet 1:

Bygatan 2-18

Bygatan 20-36

Bygatan 38-60

Bygatan 62-76

Bygatan 42A och 42B (tva stycken kommersiella lokaler)
Garage + P-dack (Bygatan 8-14)

Garage + P-dack (Bygatan 26-32)

P-platser (Bygatan 38-56)

i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler,
uppfordes 1967. Foreningen kopte fastigheterna fran Sollentunahem december 2007.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 26 805 m2.Taxeringsvardet dr 399 560
tkr, varav byggnadsvardet ar 252 200 tkr och markvardet 147 360 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. Ett kollektivt bostadsrattstillagg ar tecknat
for alla medlemmar i féreningen.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller sa
kallad akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?) Adress
Bostdder 234*
Férdelning per fastighet
Tamburinen 1 5210 Bygatan 20-36
Tangenten 1 5573 Bygatan 2-18
Tenoren 1 6 863 Bygatan 38-60
Tenoren 2 8588 Bygatan 62-76
Tenoren 3 571 Bygatan 42A, 42B
Termostaten 1 1089 Bygatan 26-32
(Garage/p-dack)
Tandspolen 1 2092 Bygatan 8-14
(Garage/p-dack)
Tandstiftet 1 522 Bygatan 38-56
(P-platser)

Summa 30508
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Lokaler (inkl. forrad) 153 2809

Garage 76 -
Bilplatser 106

Besoksparkering 18

Motorcykelplatser 6 -

*varav 48 stycken hyresratter

Foreningen har 4 stycken kommersiella lokaler som bedéms ha kvalificerad anvandning.

Foreningen ar registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor viss avdragsratt for ingdende moms. Den momsregistrerade
lokalytan ger en avdragsratt pa 2 % pa gemensamma inkop och kostnader.

Avtal

Under aret har foreningen haft férvaltningsavtal med:

Renew Service AB — teknisk forvaltning

Renew Service AB — administrativ/ekonomisk forvaltning
Renew Service AB - SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nabo Group AB - teknisk forvaltning

Tingvalla Mark AB — mark- & vinterskotsel

Harutover har foreningen serviceavtal med ett antal olika firmor, bland annat:

Sollentuna Energi Och Miljo, SEOM: El, vatten och fjarrvarme

Sjuntos i Stockholm BIla Stad AB: stadning av trapphusen och gemensamma platser
Tele 2 (Com Hem AB): kabel-TV

Aimo Park Sweden AB: 6vervakning av parkering platser och omrade

Gerts Las & Larm AB: Ias och nycklar

Bahnhof, kollektiv internetanslutning

BoRevision i Sverige AB: extern revisor

Sakerhetsintegrering AB: Aptus system for portar och gemensamma platser
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Organisation

Styrelse Vald till och med stimman ar:
Saeid Jafari (ordforande) Ledamot 2024
Ariana Husejnovic Ledamot 2024
Siew Eng Phang Ledamot 2024
Sabina Hussain Ledamot 2023
Fredrik Johnsson Ledamot 2023
Ayoub El Mimoune Suppleant 2023
Simon Lindgren Suppleant 2023
Israt Lindblom Suppleant 2023
Henrik Hallkvist Suppleant 2023

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av Saeid Jafari, Ariana Husejnovic, Siew Eng Phang och Sabina
Hussein, tva i forening.

Valberedning

Pa arsstamman 2022 valdes valberedningsgruppen nedan for valberedningsarbetet infor
arsstamma 2023.

Johan Edlund viljs som sammankallande.
Edith Nosetti valjs som ledamot

Rachna Sharma viljs som ledamot

Revisorer

Pa arsstamman 2022 valdes Revisorn Erik Davidsson, fran BoRevision, och féreningsvalda
revisor Mohamed Hassanali.
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Styrelsearbetet

Vid en foreningsstamma den 24 maj 2022 valdes styrelsen bestaende av tio ledaméter var av fem
ordinarie ledamoter och fem suppleanter.

Under 2022 har styrelsen haft 16 protokollférda styrelsemoten och driftmoten. Dessemellan
hanteras manga fragor pa projektmoten, driftsmoten, leverantérsmoten, arbetsgruppsmaoten och
andra typer av moéten. E-post, WhatsApp och telefon ar till en stor hjalp vid styrelsens interna
kommunikationoch anvands dven vid enklare beslutsfattande. Alla viktiga beslut och moten har
protokollforts.

Under hosten har styrelsen haft underhallsplanméte och budgetmaote for 2023 tillsammans med
foreningens forvaltare fran Nabo Group AB och ekonom pa Renew Service AB.

Handelser under aret

Ordinarie foreningsstamma genomfoérdes den 24 maj 2022 i féreningslokalen pa Bygatan 24.Pa
arsstamman deltog 27 rostberattigade medlemmar med 0 fullmakter.

Fastighetsinvesteringar och Underhall

Under varen 2022 bestalldes och monterades ”Privat omrade” skyltar runt om i féreningen.
Under sommaren 2022 upphandlades och monterades dorrstangare till samtliga kallargangsgrindar.

Under varen 2022 framtogs omfattande och detaljerade forfragningsunderlag fér upprustning av
samtliga gardar. Upphandling genomférdes under hosten. Arbete planeras att paborjas under varen
2023.

Under hésten 2022 inkdptes och utdelades kompletterande dammlister till kvarvarande
bostadsratter.

Stamspolning av avloppssystem i alla fastigheter och lagenheter genomférdes under varen 2022.

Skyddsrumsbesiktning genomfért och godkant av MSB (Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap).

ovK

For att forebygga och motverka negativa effekter pa halsa och miljo utfor brf Takten i enlighet med
gallande regelverk for fastigheten, var 6:e ar. Utover detta, vid behov, utférs I6pande kontroll.
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Energioptimering

Loggning av inomhustemperaturer genomfors kontinuerligt i tre av foreningens huskroppar.
Med hjalp av dessa loggar kan temperaturen i varje enskild lagenhet avlasas for sig. Detta
mojliggor att folja temperaturskiftningar som sker. Dessa tre hus agerar som referenser for
resten av bestandet for att effektivisera energiférbrukningen i alla lagenheter.

Under hdsten 2022 genomfordes en uppfoljning av varmekurvan for en behagligare inomhustemperatur i
lagenheterna.

ORDNING & REDA

Arbetet med sophantering, hantering av grovsopor och nedskrapning i omradet har fatt stort
utrymme, detta har inneburit stora kostnader under aret. Det fortsatter att vara ett
fokusomrade for styrelsen att vidta nédvandiga atgarder for att 6ka trivseln och minska
onddiga kostnader.

SEOM kommer med mobila atervinningscentralen (container) till brf Takten en gang i
manaden. Detta underlattar for de boende att sortera och kasta grova sopor pa ett enkelt och
bekvamt satt. Vilket bidrar till 6kad trivsel i omradet och minskade kostnader for féreningen.

SAKERHET

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) har utforts tva ganger under aret. Det innebar forebyggande
atgarder for brandrisker, kontroll av utrymningsvagar fér boende och raddningstjanster. Kontroll av
nodljusarmaturer i kallargangar, diodarmaturer, efterlysande skyltar, brandvarnare sker
kontinuerligt.

Protokollen for utfort SBA sparas i SBA-parmen som forvaras i styrelserummet.

TRIVSEL BOENDE
For att kommunicera med boende pa en bred front erbjuds:

"Vi har nagot att beratta” — féreningens nyhetsbrev — delas ut i brevladan.

- Ett digitalt nyhetsbrev som skickas med liknande information som Vi har nagot att
beratta tillde boende som anmalt sin e-postadress.

- En Facebookgrupp dar boende kan dela idéer, tankar och tips med varandra.

- Speciellt viktig eller "riktad” information har satts upp i beroérda portar eller delats ut till
berorda lagenheter.

Under sommaren 2021 brf Taktens nya hemsida driftsattes vilken forenklar information till
boende. Styrelsen har fyllt hemsidan med konkreta informationer till boende. Boende har
mojlighet att registrera sig for att fa viktiga informationer direkt i sitt mejl lada.

Mer information om féreningen finns pa www.takten.se.
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Tidigare genomfort stérre underhdll och investeringar

Ar Atgérd

2009 Renovering av kallartrappor, nya tak till kallartrappor
2010 Fasad- och Balkongrenovering

2012 Foreningens bada parkeringsgarage har helrenoverats
2013 Installation av Aptus lassystem

2017-2018 Stambyte i samtliga fastigheter
2018-2019 Varmestamventilbyte

2019 Nya tvattmaskiner i samtliga foreningens tvattstugor

2019 Installation av nya ledbelysningsarmaturer i samtliga trapphus

2020 Installation av nya ledbelysningsarmaturer i alla gardar, utemiljé och garagen
2020 Ytbehandling och slipning av entrépartier

2021 Putslagning och malning av samtliga trapphus

2021 Spolning av dagvattenbrunnar, markror och dagvattensystem

2021 Installation av dammlister for fénster och entrédorrar

Planerat kommande storre underhdll och investeringar

Framtida utveckling

Ar Atgard

2023 Byte av lassystem i hela foreningen (ej lagenhetsdrrar)

2023 | storre genomgang och uppfraschning av utemiljon etapp 1 av 2

2023 Montering av gnagarskyddsnat samt uppfylining av isolering | Fasadbetongelement
2023 Smibrining och justering av fénster och fénsterdbrrar

2023 Reparation, ytbehandling och justering av cykelstallen

2023 Byte av sand pa lekplatser

2023 Storre genomgang och uppfrischning av cykelhus

2023 Byte av belysningsarmaturer (LED narvarostyrda) farrad/cykel/barnvagnsrum
2023 . Spolning av dagvattensystem -

2023 Omlagening/justering av marksten

2023 Spolning av marksten (tegel) framfor entréer
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Brf Takten
769616-5716

Forvaltningsberattelse

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer for 144 944 kr och planerat
underhall fér 360 123 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader
specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer upp befintlig underhallsplan upprattad sedan tidigare. Underhallsplanen har
uppdaterats under hosten 2022.Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det

1 655 000 kr for kommande ars underhall.

Vidsentliga hédndelser under dret

Overlételser

Under 2022 har 15 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 15

overlatelser). Under 2022 har 3 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar

skedde 4 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 21-12-31: 1 st)

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 263 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an

en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féoreningsstdmman har
en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen hojde arsavgifterna for bostadsratter 1,8 % under 2022 och arshyran for
hyreslagenheter hojdes med 1,6 % fran januari.
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Brf Takten
769616-5716

Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 19745 18758 18904 18579 18136
Arets resultat 3837 1379 2714 1 569 3423
Fond for yttre underhall 11399 10104 10565 8 581 9 066
Fastighetslan 5596 5651 7199 7 669 8 081
Rantekanslighet % 8,1 9,2 9,4 10,2 10,9
Soliditet % 56 51 49 47 45
Arsavgift bostader, kr/kvm 697 685 685 678 667

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat
Skillnaden mellan intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Man sparar till framtida kostsamma underhallsatgérder. Nar sedan en stérre underhallsatgard behéver
goras, plockar man ut och anvander dessa fondpengar. Under ett och samma ar kan féreningen bade
sétta in och ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut for det underhall som
verkligen gjorts.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Réntekanslighet
En indikation pa hur manga procent intdkterna bér hdjas (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.
Fastighetslan multiplicerat med procentenhet. Beloppet sedan dividerasmed nettoomséattning.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Foérandring eget kapital

Insatser Upplatelsevgifter  Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 155281968 26 768 609 10 104 380 -9531268 1378565
Avsittning till UH-fond 1 655 000 -1 655 000
lanspraktagande av UH-fond -360 123 360 123
Balanserad i ny rakning 1378 565 -1 378 565
Upplatelse lagenheter 3003 020 5861 980
Arets resultat 3837 248
Belopp vid arets slut 158 284988 32 630 589 11 399 257 -9 447 580 3 837 248
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Brf Takten
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Tidigare ars balanserade resultat -8 152 702
Arets resultat fére fondandring 3 837 248
Arets ianspraktagande av underhallsfond 360 123
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 655 000
Summa 6ver/underskott -5 610 331
Styrelsen foreslar foljande dispostition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -5610 331

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 18 561 066 17 827 722
Ovriga rérelseintékter 3 909 130 930 597
Summa rorelseintikter 19470 196 18 758 319
19 470 196 18 758 319
Roérelsekostnader
Reparationer -144 944 -267 398
Planerat underhall 5 -360 123 -1 587 183
Fastighetsskatt -393 670 -408 060
Driftskostnader 6 -7 013 252 -7 154 630
Ovriga kostnader 4,7 -885 771 -678 325
Personalkostnader 8 -591 410 423779
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -5 035 129 -5 208 821
Summa rorelsekostnader -14 424 299 -15728 196
Rorelseresultat 5045 897 3030123
Finansiella poster
Rantekostnader -1 341 646 -1 708 359
Ranteintakter 132 997 56 801
Summa finansiella poster -1 208 649 -1 651 558
Arets resultat 3 837 248 1378 565
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 328 682 692 333 680 165

Inventarier, verktyg och installationer 11 423 619 461 274
329 106 311 334 141 439

Summa anldggningstillgangar 329 106 311 334 141 439

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 138 387 398 048

Aktuell skattefordran 46 295 -

Ovriga fordringar 12 2 145 976 28 709

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 318 079 303 385

2648 737 730 142

Kassa och bank 14 19678 613 26 039 297

Summa omsittningstillgangar 22 327 350 26 769 439

SUMMA TILLGANGAR 351 433 661 360910 878
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 158 284 988 155 281 968

Upplatelseavgifter 32 630 589 26 768 609

Underhallsfond 11 399 257 10 104 380

202 314 834 192 154 957

Ansamlad férlust

Balanserad vinst eller férlust -9447 579 -9 531 268

Arets resultat 3837 248 1 378 565
-5 610 331 -8 152 703

Summa eget kapital 196 704 503 184 002 254

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 80 000 000 122 400 000
80 000 000 122 400 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15 70 000 000 50 000 000

Leverantérsskulder 1099 787 1456 410

Depositioner & férskott 167 266 365 767

Skatteskulder - 43 746

Ovriga kortfristiga skulder 71510 98 803

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 3 390 595 2 543 898
74 729 158 54 508 624

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 351433 661 360910 878
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjande-
perioden for komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan %  Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2126
Ombyggnader, radonatgérder Linjar 6,7 2028
Ombyggnader, staket Linjar 6,7 2029
Ombyggnader, stambyte Linjar 2,0 2069

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férldngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 519 kr per I&genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsittning

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostéder 11 167 219 11 046 576
Hyresintakter bostader 5139 275 4780 241
Hyresintakter lokaler 364 467 404 819
Hyresintakter forrad 996 768 920 299
Hyesintakter garage- och parkeringsplatser 893 313 626 754
Ovriga intakter 24 49 033
Summa 18 561 066 17 827 722
Forandring i jamforelsetal for att intédkter som andrahandsuthyrning, éverlatelse- och
pantsattningsavgifter har skiftat till not 3.
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 191 103 182 317
Debiterad fastighetsskatt 36 035 36 036
Overlatelseavgifter/Pantférskrivningsavgift 37 665 35 353
Andrahandsuthyrningsavgift 4 700 13 073
Parkeringsbolag Aimo 177 372 195 140
Ovriga intakt 462 255 468 678
Summa 909 130 930 597
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2022-12-31 2021-12-31
Bostéder 83 587 49 207
Lokaler - 19 802
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 699 6 990
Armaturer, gemensamma utrymmen 2872 5374
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 114 361
VA & sanitet, installationer 7170 -
El, installationer 4750 16 917
Tele/TV/porttelefon, installationer - 19 470
Huskropp 18 528 1738
Markytor 16 072 7 186
P-platser/garage 4 828 25253
Klottersanering 2438 1100
Summa 144 944 267 398
Not 5 Planerat Underhall

2022-12-31 2021-12-31
OVK 80 144 -
Underhall Installationer, Stamspolning 182 313 -
Underhall, Hyresratt - 40 425
Underhall, Trapphus - 1473101
Underhall, Gemensamma utrymmen 35416 28 169
Underhall, Installationer Tele/TV/Porttele - 45 488
Underhall, Huskropp 62 250 -
Summa 360 123 1587 183
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Not 6 Driftskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Teknisk forvaltning 860 054 782 910
Stadning 537 064 535 151
Tradgard 469 879 398 927
OVK - 14 322
Energioptimering - 310 360
Bevakningskostnad 29 220 4913
Sndérojning 130 045 196 619
Forbrukningsmaterial 51 492 108 613
El 407 243 367 591
Uppvarmning 2 569 054 2503 616
Vatten och avlopp 881 370 828 625
Avfallshantering 554 553 561 548
Forsékring 228 977 222 107
Kabel TV 100 619 98 293
SBA - 19 090
Bredband 193 682 196 200
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 5745
Summa 7 013 252 7 154 630
Not 7 Ovriga rérelsekostnader

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker 14 914 12 059
Frankeringkostnad 17 196 9315
Foérvaltningskostnad 453 632 497 951
Revision 41 603 31 385
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 1447
Jurist- och advokatkostnad 286 187 -
Konsultkostnad* -89 975 -
Bankkostnad 8 137 10 343
IT-Tjanst 18 110 21524
Mé&klarkostnad 116 250 83 750
Ovriga externa kostnader 19 717 10 551
Summa 885771 678 325

* Konsultkostnad visar ett positivt varde for att férlikning mellan féreningen och HSB Stockholm har &gt
rum 2022 dar det 6verenskomna beloppet blev mindre an kostnaden.
Forlikning 275 000 kr (netto) - konsultkonsultkostnader 185 025 kr = 89 975 kr

Not 8 Anstéllda och personalkostnader
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 314 422 285 600
Féreningsvald revisor 5000 5000
Valberedning 5000 5000
Métesarvoden 37 000 29701
Projektarvode 95 350 1 500
Summa 456 772 326 801
Sociala avgifter 134 638 96 978
Summa 591 410 423 779
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Not 9 Avskrivningar

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 4 808 732 4982 424
Markanlaggningar 188 742 188 742
Inventarier, maskiner och installationer 37 655 37 655
Summa 5035129 5208 821
Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
- Byggnader 307 402 849 307 402 849
- Mark 70 402 097 70 402 097
- Markanlaggningar 23831130 2831130

380 636 076 380 636 076
Utgaende anskaffningsvarden 380 636 076 380 636 076
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan -45 823 458 -40 841 034
- Markanlaggningar -1 132 452 -943 710
-46 955 910 -41784 744

- Arets avskrivning pa byggnader -4 808 732 -4 982 424
- Arets avskrivning pa markanlaggning -188 742 -188 742

-4 997 474 -5171 166
Utgaende avskrivningar -51 953 384 -46 955 910
Redovisat virde 328 682 692 333 680 166
Varav
Byggnader 256 770 659 261 579 391
Mark 70 402 097 70 402 097
Markanlaggningar 1 509 936 1698 678
Taxeringsviarden
Bostader 392 000 000 317 000 000
Lokaler 7 560 000 10 245 000
Totalt taxeringsvéarde 399 560 000 327 245 000
Varav byggnader 252 200 000 190 800 000
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Not 11 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
- Inventarier, maskiner och installationer 564 825 564 825
564 825 564 825
Arets anskaffningar
- Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningvérden 564 825 564 825
Ingdende avskrivningar
-Vid arets bérjan
- Inventarier, maskiner och installationer -103 551 -65 896
Arets avskrivningar
- Inventarier, maskiner och installationer -37 655 -37 655
Utgaende avskrivningar -141 206 -103 551
Redovisat varde 423 619 461 274
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 24 367 -
Upplatelse av Igh 189 2 088 000 -
Ovriga fordringar 33 609 28 709
2145976 28709
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsakring 241 028 228 977
Kabel TV 27 911 25 268
Bredband 49 140 49 140
Summa 318 079 303 385
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
SBAB 15 548 539 23270572
Transaktionskonto Swedbank 1706 330 2768 725
Handelsbanken (Férvaltningskonto) 2423 744 -
Summa 19 678 613 26 039 297
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rédnta Konv.datum 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 18630060 0,57 2024-09-25 30 000 000 32 400 000
SBAB 24853934 0,88 2025-05-09 20 000 000 20 000 000
SBAB 24853950 - Lanet I6st - 20 000 000
SBAB 24853969 0,88 2025-05-09 10 000 000 10 000 000
SBAB 30749480 0,66 2023-02-14 40 000 000 40 000 000
Handelsbanken 352446 1,76 2027-01-30 20 000 000 20 000 000
Handelsbanken 357988 - Lanet I6st - 30 000 000
Swedbank 8803-9,295.443.905-1 0,45 2023-02-24 30 000 000 -

150 000 000 172 400 000
Nasta ars berdknade amortering -2 400 000
Nasta ars laneomsattning -67 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 80 000 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 138 000 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 203 340 000 203 340 000
Varav obelanade 545 000 545 000
Summa stéllda sédkerheter 203 885 000 203 885 000
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 2423744 1613 985
Upplupna léner, arvoden och sociala avgifter 280 306 215 874
Upplupna réantekostnader 66 708 66 723
Upplupna revisionsarvoden 35 000 28 500
Upplupna driftskostnader 584 837 618 816
Summa 3 390 595 2543 898
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Mohamed Hasanali
Foéreningsrevisor

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
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