Arsredovisning

Brf Bydalen 1

Org nr 769620-3939

Styrelsen fér Brf Bydalen 1

avger harmed arsredovisning for

réakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31




Brf Bydalen 1
769620-3939

Innehallsférteckning

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Tillaggsupplysningar

Underskrifter

Kontaktinformation

Brf Bydalen 1

Foéreningen forvaltas av Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB
Telefon 063-18 15 60

Sida 2av 13

3-5

10
13



Brf Bydalen 1
769620-3939

Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader &t
medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning.

Bostadsréatt &r den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet

Byggnad
Féreningen &ger fastigheten Hallen-Backen

1:126, Bydalen, Jamtlands lan. Fastigheten ar
bebyggd med 2 bostadshus med totalt 10

bostadslagenheter. | foreningen ingar dven en
bibyggnad bestaende av tvattstuga, skidférrad
samt en undercentral fér varmeanlaggningen.

Lagenheter o lokaler
Den totala BRA ytan fér bostader uppgar till

597 kvm.

Lagenhetsférdelning

6 3 rum och kék med en yta av 49-50 kvm
4 5rum och koék med en yta av 74-76 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Forsédkring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos
Lansforsakringar, Jamtland. | férsékringen
ingér éven ansvarsforsakring for
fortroendevalda samt bostadsratt férsakring.

Taxeringsvéarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 6 000 000
Mark 675 000
6 675 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom en bergvarme-
anlaggning. Lagenheterna har golvvarme.

Fastigheterna &r inte anslutna till kommunens
vatten och avlopp, detta beréknas enligt
kommunen ske under 2023-2025.

Fastigheterna har inkommande fiber. Routrar i
lagenheterna anskaffas av respektive Igh
agare. Vad galler ytterligare tv-kanaler far var
och en bostadsrattshavare teckna avtal med
en leverantor.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre fond.

Avséttning till yttre fond skall ske enligt
stadgarna goéras med minst 30 kr/kvm boarea.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Féreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-08-
11 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades vid samma
tidpunkt. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2009-08-13.

Féreningens firma

Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoter i forening.

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen har 13 medlemmar férdelade pa
10 medlemslagenheter. Rostetalet &r 1 rost per
lagenhet.

Férvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma den 2022 haft féljande
sammansattning

Jorgen Michelsson Ledamot,

Ordférande

Lars-Gunnar Ledamot
Dahlman
Malin Antolin Ledamot
Persson
Karin Fredman Ledamot
Eva Marie Suppleant
Michelsson

Revisorer

Susanne Hestner
Valberedning

Ven Mao Gdransson, Ullbritt Svensson

Styrelsesammantraden

Vid arsmotet i april valdes i stort satt en helt ny
styrelse, forsta tiden har &gnats at att satta oss
in i skotsel, ekonomi och avtal.

Styrelsen har under hésten haft 2
protokollférda moten dér fokus har varit pa
drift, kostnader och framtida underhall. Utdver
det har kontakt via mejl och telefon géllande
mindre drift och underhallsfragor skett.

Arets hindelser och framtida
utveckling

Nya bergvarmen ar i drift sedan hosten 2021,
elférbrukningen har minskat med 20% jamfort
med aret innan. Daremot har elkostnaden
endast minskat marginellt pa grund av hogre
elpriser.

Forsaljiningen av de gamla luft/vatten flaktarna
har skett under aret och inbringade 25.000 kr.

Vi kommer att bli tvungna att justera avgifter
och el debitering framover pa grund av 6kade
kostnader. Detta for att sakerstalla framtida
drift, underhall och amortering

Overlatelser
En lagenhet i foreningen har bytt &gare.

Vid lagenhetsoverlatelser kan enligt stadgarna
koparen debiteras en overlatelseavgift pa 2,5%
av géllande prisbasbelopp.

Pantsattnings avgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1 % av gallande prisbasbelopp.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor i ar ett negativt resultat pa 64
tkr. Arets kassafloéde fran rérelsen &r ocksa
positivt med 55 tkr da avskrivningarna inte
paverkar likviditeten. Ser man péa det totala
likvid flodet under aret inkluderat amorteringar,
investeringar, kapitaltillskott och féréndringar i
rorelseresultatet ar det positivt med 58 tkr.
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Féréndring Eget kapital

Ir_lbetalda Upplate.lse- Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15208232 1614766 162 000 -567 768 -323 962 16 093 268
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 18 000 -18 000
lanspraktagande yttre fond -100 000 100 000 0
Balanseras i ny rékning -323 962 323 962
Upplatelser 0
Kapitaltillskott 252 000 252000
Arets resultat -63 859 -63 859
Belopp vid arets utgang 15460232 1614766 80000 -809 730 -63 859 16 281 409

Flerarséversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettooms attning, Kkr 356 359 357 377 329
Resultat efter finansiella poster, Kkr -64 -324 -42 -9 -108
Soliditet, % 96,27% 96,18% 96,46% 95,98% 96,09%
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 549 549 549 549 499
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 838 838 838 1005 1005
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25474 25474 25474 25474 25474
Fastighetens belaningsgrad, % ** 3,2% 3,1% 3,1% 3,7% 3,7%

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande til genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande il fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -809 730

Arets resultat -63 859
-873 589

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 18 000

Ur yttre fond ianspraktas -100 000

I ny réakning éverfores -791 589
-873 589

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt héanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Forlust vid avyttring av materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella intakter och kostnader
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 6av 13

Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

1 364 933 361 858
364 933 361 858

2 -240 725 -290 962
3 -32 840 -29 993
4 -119 188 -102 515
-392 753 -423 470

-27 820 -61 612

-25 000 -254 500

-11 039 -7 850

-63 859 -323 962

-63 859 -323 962
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 7 av13

Not

(@]

2022-12-31 2021-12-31
15 820 200 15 896 870
8568 942 901 460
16 679 142 16 798 330
16 679 142 16 798 330
0 50 000

14 814 0

47 300 34 379

62 114 84 379

160 462 102 254
222 576 186 633
16 901 718 16 984 963
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgift
Kaptialtillskott
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31 2021-12-31
15208 232 15208 232
1614 766 1614 766
252 000 252 000
80 000 162 000

17 154 998 17 236 998
-809 730 -567 768
-63 859 -323 962
-873 589 -891 730
16 281 409 16 345 268
500 000 500 000
500 000 500 000
23 969 56 350
29780 14 590

0 22 106

66 560 46 649

120 309 139 695

16 901 718 16 984 963
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar
Forlust avyttring matriella
anlaggningstillgangar

Kassafléden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - forandring
Leverantorsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Investering inventarier
Avyttring Inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser/kapitaltillskott
Amortering av skuld

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
-27 820 -61 612
119 188 102 515
-25 000 -254 500
66 368 -213 597
0 0

-11 039 -7 850
55 329 -221 447
22 265 -69 581
-32 381 33743
12 995 4269
2879 -21 569

0 -499 288

0 304 500

0 -194 788

0 252 000

0 0

0 252 000

58 208 -185 804
102 254 288 058
160 462 102 254
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad(BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 0,50%
Inventarier 10-20 %
Installationer ' 4%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till ar 2024. For
hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 519 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostadsratt 327 604 327 606
Eldebitering 28 373 31 346
Pant- och Overlatelseavgifter 5873 2 856
Ovriga intakter 3083 50
Summa 364 933 361 858
Not 2 Driftkostnader 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel
Snérojning o markunderhall -31 496 -11 948
Ovriga externa kostnader 0 0
Summa -32 461 -11 948
Reparationer
Reparation installationer 0 -55 164
Reparation tomt 0 -3190
Summa 0 -58 354
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -111 296 -113 890
Vatten o avilopp -46 053 -62 390
Sophamtning -17 851 -13 106
Summa -175 200 -189 386
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -17 874 -16 684
Fastighetsskatt/ avgift -15 190 -14 590
Summa -33 064 -31 274
Summa driftkostnader -240 725 -290 962
Not 3 Ovriga externa kostnader 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode -26 185 -23 085
Revisionskostnader -4 000 -4 000
Ovriga adminsistrationskostnader -2 655 -2 908
Summa -32 840 -29 993
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar

Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanldggning
Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat véarde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvadrden

Byggnader
Mark
Summa

Totalt utgaende bokfort vdarde byggnad och mark

Not 6 Maskiner o inventarier

Ingéende anskaffningsvéarde

Arets inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Not 7 Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

Sida 12av 13

2022-01-01
2022-12-31

-76 670
-37 935
-4 583

-119 188

2022-12-31

15 334 000

15334 000

-826 130
-76 670

-902 800
14 431 200

1389 000

15 820 200

6 000 000
675 000

6 675 000

15 820 200

2022-12-31

986 688
350 000
-350 000
986 688

-85 228

-42 518

-82 246

904 442

2022-12-31

16 577
30 723

47 300

2021-01-01
2021-12-31

-76 670
-21 262
-4 583

-102 515

2021-12-31

15 334 000

15 334 000
-749 460

-76 670

-826 130
14 507 870

1389 000

15 896 870

5000 000
639 000

5639 000

15 896 870

2021-12-31

837 400
149 288
0

986 688

-59 383
-25 845

-85 228

901 460

2021-12-31

16 336
18 043

34 379
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Not 8 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,55% 2022-03-07 200 000 200 000
Stadshypotek 1,55% 2022-04-07 300 000 300 000
Summa 500 000 500 000
Nasta ars beraknade amortering 0 0
Amortering ar 2-5 0 0
Amortering efter ar 5 500 000 500 000
Summa skuld 500 000 500 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda avgifter 56 167 36 442
Upplupen réanta 393 207
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 000 10 000
Summa 66 560 46 649
Not 10 Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1615 000 1615000
Summa 1615 000 1615000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Bydalen 143 2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bydalen 1
Organisationsnummer 769620-3939

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforening Bydalen 1 for rékenskapséret 2022-01-01-2022-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 4rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamadlsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar. Jag tillstyrker dérfor
att drsmotet faststiller resultat- och balansrékningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Bydalen 1 for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.






Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala sig om forvaltningen péa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Ostersund den 17 april 2023

Av foreningen vald revisor






