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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Repslagaren i Upplands-Bro, med sdte i Upplands-Bro, far harmed upprétta
arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet. Foreningen bildades 30 september 1980 och registrerades 1 december 1982.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2016.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Brunna 7:136 1 Upplands-Bro kommun den 11 mars 1983.

Foreningens fastighet bestir av 12 flerbostadshus i1 2-5 vaningar med totalt 183 bostadsritter och ett
kvartershus. Den totala boytan &r 14 892 kvm. Foreningen disponerar 180 parkeringsplatser, varav 18 i
p-déck, 126 6ppna samt 36 i carport. Dessutom finns 5 cykelforrad.

Lagenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

65 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
54 st 4 rum och kok

8 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanléiggningar
Foreningen ingér tillsammans med Brf Sadelmakaren i gemensamhetsanlidggningen Brunna GA:17.

Foljande delar ingér: sopsugsanldggningen som omfattar mottagningsstation samt soptransportor och
andra ledningar tillhérande sopsugssystemet inom omréadet, gemensamma vattenledningar liksom spill-
och dagvattenledningar, rensbrunnar, avstingningsventiler och nedstigningsbrunnar.

Den gemensamma entrégatan fran vandplan och upp till infarten till parkeringarna ar ocksa ansluten till
gemensamhetsanlidggningen samt géstparkeringen.

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift. For ar 2022 uppgar denna till 1 519 kr/ldgenhet.

Totalbeloppet blir ddrmed 277 977 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 209 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 153 000 000 kr och markvérde
56 000 000 kr. Vardear ar 1984.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet 16per arsvis med ett
halvars uppsigningstid.

Teknisk férvaltning

Fastigheternas skotsel och forvaltning har ombesorjts av Renab fastighetsforvaltning AB. Varme och
elforsorjning av E.O.N. Stiddningen har skotts av SIMH AB. Markskotsel har utforts av Skona Tradgard
och snorojning av Westpoint.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
11 februari 1988.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 694 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Fran resultatet ska avsittning till yttre fond goras enligt foreningens stadgar. Féreningens fond for yttre
underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre underhall
ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not nummer 13.
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Styrelse och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 26 maj 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Olof Westman
Megan Owens
Eva-Lena Gustafsson
Rebecca Hahne
Adrian Grabarski
Jessica Ornstrid

Suppleanter Monica Dobo
Laila Gyllefors

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 stycken protokollforda sammantrédden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Borevision i Sverige AB extern revisor

Nalida Chehade intern revisor

Hans Ekholm intern revisorsuppleant

Visentliga hindelser under och efter rikenskapséaret

Malning av trappuppgéangar

Satt ut flera sandlador vid parkeringsplatser

Utredning av stora projekt for foreningen i nira framtid
Uppfraschning av pingisrummet

Blomsterlador pé diverse stélle i foreningen

Nya skyltar inom omradet

Uppdaterat lekplatserna

Nya grillar bakom lokalen

Ny tvittmaskin till M8

Avloppsfilmning for att bedoma alder pa avloppsror
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 235 medlemmar. Under aret har 23 medlemmar tilltrdtt samt 26

medlemmar uttrétt ur féreningen vid 21 overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 10 773
Soliditet (%) 18,59
Resultat efter finansiella poster -3072
Resultat exklusive avskrivningar -122
Fastighetslén kr/kvm 4 674
Arsavgifter kr/kvm 694

2021

10 768
21,19
-1438
1303

4 698

694

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingang 5578333 1515567
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 5578 333 1515 567

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

13 531 681

444163

13 087 518

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
av fonden ianspraktas

1 ny rdkning 6verfores

2020 2019
10 743 10 757
22,51 22,14
420 257
3161 2997
4721 4746
694 694
Balanserat Arets
resultat resultat
845360 -1437921
-993 758 1437921
-3 071 941
-148398 -3 071941
-148 398
-3071 897
-3220 295
2190 000
-2 247 858
-3 162 437
-3220 295

4 (16)

Totalt

20033 020

0
-3071 941

16 961 079

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Avsittning till inre fond
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader pa fastighetslan

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

10338 771
434 275
-253 100
15222

10 535 168

=730 768
-2 247 858
-5270 692

-582 111

-541 800

=277 977
-9 651 206

-2 500 604
-449 592
-2 950 196
-2 066 234
23 558

-1 029 201
-20

-1 005 663
-3 071 897

-3 071 897

5(16)

2021-01-01
-2021-12-31

10 338 780
428 940
-253 100
27 246

10 541 866

-959 446
-694 163
-5252 457
-606 568
-544 286
-266 997
-8 323 917

-2 500 604
-239 846
-2 740 450
-522 501
1291
-916 711
0

-915 420
-1 437 921

-1 437 921
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2022-12-31

79 725 640
1 044 000
49 565

80 819 205

500
500

80 819 705

80 722
2927 404
388 807
3396 933
6 999 920
10 396 853

91 216 558

6 (16)

2021-12-31

82 665 923
1 044 000
0

83 709 923

500
500

83 710 423

27410
3463138
321 865
3812413
7004 369
10 816 782

94 527 205
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2022-12-31

5578333
1515567
13 087 518
20 181 418

-148 398
-3071 897
-3220 295

16 961 123

44 545 000
44 545 000

25 060 000
1398319
28 695
1842 562
1380 859
29 710 435

91 216 558

7(16)

2021-12-31

5578333
1515567
13 531 681
20 625 581

845 360
-1437 921
-592 561

20 033 020

54 845 000
54 845 000

15 120 000
1438 247
24 458
1750 736
1315744
19 649 185

94 527 205
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-3 071 897
2950 196
4 054

-117 647

-53 312
-11 992
-39 928
156 940
-65 939

-59 478
-59 478

-360 000

-360 000

-485 417

9 885 509
9400 092

8(16)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 437921
2740 450
24 458

1326 987

259313
-366 419
758 720
163 351
2141952

-5 995 004
-5 995 004

-345 000
-345 000
-4 198 052

14 083 560
9 885 508
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt
som berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgéngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Not 2 Hyresintéikter
2022 2021
Hyresintékter, p-plats 430 675 428 840
Ovriga hyresintikter 4900 400
Hyres- och avgiftsbortfall -1300 -300
434 275 428 940
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Ovriga intikter 3022 14 691
Avgift andrahandsupplatelse 4870 9 000
Gemensamhetslokal 7330 3554

15 222 27 245
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader

Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Sjalvrisker

Kabel-tv
Sopsugsanldggningen
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

Not 5 Administrationskostnader

Porto och telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Serviceavg till branschorgan
Bredband (foreningens eget)

2022

232924
429970
158 888
71512
278 758
10 846
2674
13 625
5542
880 669
1617 531
620 809
246 503
199 172
0

137 287
265 491
39699
25533
33260
5270 693

2022

14 872
50561
33375
261314
4620
131 329
16 628
12 500
42 511
9790
4612
582 112

11 (16)

2021

226 206
305 667
234120
51678
193 343
149 721
2970

6 875
5079
614 600
1 686 074
681 254
317 646
189 483
1419
133 359
347263
7338
31002
67 361
5252458

2021

13 964
4530
33375
256 714
2550
176 438
27198
12 000
65 496
9690
4612
606 567
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Not 6 Arvoden och personal med tillhorande kostnader

Styrelsearvode
Valberedning

Internt revisionsarvode
Ovriga arvoden

Lon viceviard
Telefonersattningar
Sociala avgifter
Utbildning

Lon fastighetsskotare

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop hissar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

241 527
10 000
16 000
19 000

120 000

2 415
126 858
0

6 000
541 800

2022-12-31

105 153 552
0
105 153 552

-22 967 323
-2 500 604
-25 467 927

1 044 000
1044 000

80 729 625

153 000 000

56 000 000
209 000 000

12 (16)

2021

237 945
10 000
16 000
21 000

120 000

2535

125 106

11 700
0
544 286

2021-12-31

99 158 548
5995004
105 153 552

-20 466 719
-2 500 604
-22 967 323

1 044 000
1 044 000

83230 229

133 000 000

48 000 000
181 000 000
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Not 8 Markanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Maskiner och inventarier

Ink&p tvittmaskin
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar 1 HSB Stockholm

Not 11 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

2022-12-31

3597 692
3597 692

-3 117 998
-239 846
-3 357 844

239 848

2022-12-31

59 478
59 478

-9913
-9913

49 565

2022-12-31

500
500

2022-12-31

349 931
177 301
2400172
2927 404

13 (16)

2021-12-31

3597 692
3 597 692

-2 878 152
-239 846
-3 117 998

479 694

2021-12-31

2021-12-31

500
500

2021-12-31

404 881
177 118
2 881 140
3463 139
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Larmabonnemang
Kabel-TV
Forsdkring

2022-12-31

11 884
35 348
260 675
61 843

14 (16)

2021-12-31

10 534
34316
199 172
75 667

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal hjértstartare
Serviceavtal HSB
Bostadsrétterna
Avisering/distribution

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,49
Stadshypotek AB 4,11
Stadshypotek AB 1,16
Stadshypotek AB 1,23
Stadshypotek AB 1,37

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2023-10-30
2026-10-30
2024-10-30
2030-12-30
2026-12-30

2049
2778
9940
4289

388 806

Lanebelopp
2022-12-31

24760 000
14 760 000
1 678 600
9325 000
19 081 400
69 605 000

25 060 000

2176
0
0
0

321 865

Lanebelopp
2021-12-31

24 820 000
14 820 000
1 738 600
9 505 000
19 081 400
69 965 000

15 120 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 360 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 24 700 000 kr
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Org.nr 716417-4711

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Virme

Snordjning

Reparationer

Mattor

Avfall

Underhall trapphus

Ovriga kostnader

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

3505
32000
611 820
137 268
226 129
20938
0

8 469
35152
276 982
28 595
1 380 858

2022-12-31

84 159 000
84 159 000

15 (16)

2021-12-31

3572
32000
850 670
105 088
264 824
30 575
8 885

0

20 130
0

0
1315744

2021-12-31

84 159 000
84 159 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Repslagaren i Upplands-Bro, org.nr. 716417-4711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Repslagaren i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Repslagaren i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisor fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ eNligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav Iagel? 0"1 e dkonomiska foreningar,
foreningen, elle arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Nalida Chehade

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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