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RFhresen
Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans é&ger féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som é&gare till en bostadsratt &ger
du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med &vriga mediemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstasmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foéreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den téacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ritt som medlem att l&mna motioner till stdmman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i frdgor de vill att
stdmman ska behandia.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti l&genheten i gott skick.
Bostadsratten kan séljas, arvas eller overladtas pa samma satt som andra tillgdngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjédlv  sin  hemférsakring som bor kompletteras med ett sk
bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilldigget omfattar det
utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av
fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ar ett kooperativ folkrorelseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceféretag
som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksé
gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som de
bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet ar i sin
helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikatet &r utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véara atagande. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljé.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och fér allas ratt till ett bra boende.
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Stdmmans ppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av

styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda

drenden(motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Sundsvallshus 2 far

Forvaltningsberattelse s

2021-09-01 4ill 2022-08-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen registrerade 1945-12-04. Nuvarande stadgar registrerades 2015-06-09.
Foreningen har sitt séte 1 Sundsvalls kommun.

Arets resultat uppvisar ett underskott med -2 188 tkr. Underskottet beror pa underhallsarbetet med foreningens
bottenstammar.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra 1dn som villkorsédndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har foridndrats under aret
fran 472% till 292%.

I resultatet ingar avskrivningar med 342 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 846 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #iger fastigheten Faktoriet 9 och Saltkvarnen 12 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader
med 76 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1957. Fastighetens adress &r Sveaviigen 46,48,57 och 59 samt
Kullagergatan 3,5,7,9,11 och 13 i Sundsvall.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar 1 foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 26

2 rum och kok 40

3 rum och kék 8

4 rum och kék 1

5 rum och koék 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 2

Antal garage 11

Antal p-platser 45 varav 2 dr géstparkeringar
Total tomtarea 8 469 m?

Total bostadsarea 3 895 m?

Total lokalarea 203 m?
Arets taxeringsvérde 40 466 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 32943 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med {oreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésternorrland.
Bostadsréttsforeningen iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiiring pa kopta tjdnster
frin Riksbyggen. Storleken pa éterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 115 tkr och planerat underhall for 3 090 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Reservering (avsitining) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 608 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1991
Stambyte, byte el, bredband 2003

Byte ldgenhetsdorrar 2006
Kollektivt elabnnemang 2006

Byte tak 2010

Sortering matavfall 2012
Renovering tvittstugor 2013

Byte belysning killare och trapphus 2015
Virmeprojekt 2016

Byte kallvattenledning inkl asbetssanering 2017
Malning-kiillare och trapphus 2018

Byte undercentral 2018
Utvindiga malningsarbeten 2021

Del av relining av avloppsstammar och byte av

inkommande vattenledning 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Relining av avloppsstammar och byte av

inkommande vattenledning 3 066 386

Elbilsladdare
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fSljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Borje Jonsson Ordférande 2023

Margit Aronsson Vice ordforande 2024

Lars Eriksson Sekreterare 2023

Elin Johansson Ledamot 2024

Margareta Landfors Ledamot Riksbyggen Utses

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Gustav Astrém Suppleant 2023

Mathias Smedberg Suppleant 2023

Ida Wallgren Suppleant Riksbyggen Utses

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Nederberg 2023

Margit Aronsson 2023
Medlemsinformation

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2021-10-01 da den hojdes med 2,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen besiutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2022-10-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnit till 747 kr/m?/ér.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 3298 3250 3203 3125 3045
Resultat efter finansiella poster -2 188 184 778 234 -1 078
Avsittning till underhalisfond kr/m? 148 117 105 101 98
Soliditet % 10 21 20 17 26
Likviditet % exkl kortfristiga 1an och

inkl nista ars amortering 292 472 435 253 230
Arsavgiftsnivé for bostédder, kr/m? 747 733 718 700 681
Driftkostnader, kr/m? 1202 617 454 621 899
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 448 423 444 566 537
Rénta, kr/m? 41 39 39 20 19
Lén, kr/m? 3834 3661 3716 3016 1754
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- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -# Ranta, kr/m?2

Nettoomsittning: intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver 1 procent av
balansomslutningen.
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 170 012 2835 047 856 861 184 122
Extra reservering for underhall
enl. staimmobeslut 540 982 -540 982
Disposition enl. 4rsstimmobesiut 184122 184122
Reservering underhallsfond 608 000 ~608 000
Tanspriktagande av
underhallsfond -3 090 405 3090 405
Arets resultat 2188212
Vid arets slut 170 012 893 624 2 982 406 -2 188212
Resultatdisposition
Till Arsstaimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 500 000
Arets resultat -2188 212
Arets fondavsittning enligt stadgarma -608 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 3090 405
.
Summa 794 193
Styrelsen foreslar foljande disposition till 4rsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 794 193

tillhérande bokslutskommentaret.
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Vad betriffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3298394 3250 040
Ovriga rorelseintikter Not 3 407 495 397 750
Summa rorelseintiikter 3705 889 3647 790
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 927 338 -2 528 465
Ovriga externa kostnader Not 5 -388 451 -355 685
Personalkostnader Not 6 -86 446 -95 722
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -342 325 -342 325
Summa rorelsekostnader -5 744 559 -3322 197
Rorelseresultat -2 038 670 325593
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgadngar 10 800 10 800
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 6229 7 488
Riéntekostnader och liknande resultatposter -166 571 -159 760
Summa finansiella poster -149 542 -141 472
Resultat efter finansiella poster -2 188 212 184 122
Arets resultat -2188 212 184 122
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 15773 525 16 115 850
Summa materiella anliiggningstillgdngar 15773 525 16 115 850
Finansiella anliggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda fOretag Not 9 . 112 500 112 500
Summa finansiella anliggningstiligdngar 112 500 112 500
Summa anliggningstillgangar 15 886 025 16 228 350
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -1 682 -1742
Ovriga fordringar 69 474 87 039
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 67 387 67 621
Summa Kortfristiga fordringar 135180 152 918
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 2 050 609 3142 025
Summa kassa och bank 2 050 609 3142 025
Summa omsiittningstillgingar 2185789 3294943
Summa tillgaingar 18 071 814 19 523 293
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 012 170 012
Fond f6r yttre underhall 893 624 2 835047
Summa bundet eget kapital 1063 636 3 005 059
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 982 406 856 861
Arets resultat -2 188212 184 122
Summa fritt eget kapital 794 193 1 040 982
Summa eget kapital 1 857 829 4 046 041
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 10 992 550 11 796 899
Summa langfristiga skulder 10 992 550 11 796 899
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4721 199 3207278
Leverantorsskulder 24 490 38 481
Skatteskulder 19 208 3493
Ovriga skulder 614 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 455 923 431 101
Summa kortfristiga skulder 5221434 3 680353
Summa eget kapital och skulder 18 071 814 19 523 293
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rilkenskapsaret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att freningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdiknas pa ett till forlitligt satt.

Avskrivningstider for anliaggningstillgangar

Anliggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjér 30-50
Markinventarier-mtv.stolpar Linjér 15
Markanliggning-p-platser Linjér 20

Mark Zr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 2910275 2853194
Hyror, lokaler 94703 94 344
Hyror, garage 50 784 50784
Hyror, p-platser 77 250 77 061
Hyror, 6vriga 6320 4770
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -206 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -114 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -300 0
Elavgifter 159 682 169 887
Summa nettoomsittning 3 298 394 3 250 040
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 109 440 109 440
Balkonginglasning 262 440 262 440
Ovriga ersittningar 27 566 18 244
Fakturerade kostnader 0 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -11
Ovriga rorelseintikter 8052 6917
Summa évriga rorelseintékter 407 495 397 750
Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -3.090 405 -795 619
Reparationer -114 825 -112 250
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -124 104 -104 030
Forsdkringspremier -67 486 -64 290
Kabel- och digital-TV -183 662 -183 842
Aterbiring frén Riksbyggen 4300 3900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -7 243
Serviceavtal -4 243 -14 468
Ovriga utgifter, kopta tjanster -35207 -26 579
Sné- och halkbekdmpning -73 903 -52 523
Forbrukningsinventarier -19 358 -15 335
Fordons- och maskinkostnader 0 =730
Vatten -189 227 -204 800
Fastighetsel -293 378 -227 676
Uppvirmning -466 368 -457 342
Sophantering och dtervinning -118 591 -113 875
Forvaltningsarvode drift -150 881 -151 763
Summa driftskostnader -4 927 338 -2 528 465
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fritidsmedel

Forvaltningsarvode administration
Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysningar

Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter
Representation

Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader
Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sammantradesarvoden

Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare
Ovriga kostnadsersattningar

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlﬁggningstillgéngar

Avskrivning Byggnader
Avskrivning Markanliggningar
Avskrivning Markinventarier
Avskrivningar tillkommande utgifter

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléggningstillgéngar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

0 -1200
-302755 -296 860
-14 993 -14 945
-9716 -17 491
-5357 -8 856
-18 459 -13 529
0 -200
-10215 0
-15135 -1910
-11 822 -694
-
-388 451 -355 685

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

-29 000 -27 500

-13 250 -20 500

233175 -33 650

-150 0

0 =297

-10 871 -13775

S Sy

-86 446 -95 722

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

-95 834 -95 834
-13 980 -13 980
-8 771 -8 771
=223 734 2223734
-342 325 -342 325
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Byggnader

Mark
Anslutningsavgifter
Tillkommande utgifter
Markanldggning

Markinventarier

Avyttringar och utrangeringar

Avyttring och utrangeringar anslutningsavgifter

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Tillkommande utgifter
Markanliggningar

Markinventarier

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter
Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanlidggningar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Markinventarier
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9583370 9583370

121 300 121 300

195 770 195770

11 679 137 11 679 137

279 600 279 600

131 650 131 650

21 990 827 21990 827
-195 770

-195 770 0

21795 057 21990 827

-3 956 650 -3 860 816

-195770 -195770

-1 631526 -1 407 792

-55925 -41 945

-35 107 -26 330

-5 874 978 -5 532 653

-95 834 -95 834

195 770 0

-223 734 -223 734

-13 980 -13 980

-8 777 -8 777

-146 555 -342 324

-6 021 532 -5 874 977

15773 524 16 115 849

5530886 5626 720

121 300 121 300

9 823 877 10 047 611

209 695 223 675

87766 96 543

Signerat BJ, EJ, LE, MA, ML, NA
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Taxeringsvarden
Bostader 39 600 000 32 200 000
Lokaler 866 000 743 000
e ———
Totalt taxeringsvarde 40 466 000 32 943 000
varav byggnader 30 628 000 24 461 000
varav mark 9 838 000 8 482 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseforetad
2022-08-31 2021-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 112 500 112500
19500
summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 112 500 112 500
foretag
Not 10 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 943 934 2536325
Transaktionskonto 1106 675 605 700

I

Ssumma kassa och bank 2 050 609 3142 025
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningsldn 15713 749 15004 177
Niista ars amortering/ {aneforhandlingat pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4721 199 23207278
10 992 550 11 796 899

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkors&ndringsdag Ing.skuld Ny
lan

a lan/ Omsatta Arets amorteringar

Utg.skulc

STADSHYPOTEK 0,75% 2022-09-30 1360 759,00 0,00 13 852,00 1346
STADSHYPOTEK 2,05% 2022-11-10 1 530 000,00 0,00 40 000,00 1 49(
STADSHYPOTEI( 2,05% 2022-11-10 1509 358,00 0,00 16 632,00 149
STADSHYPOTEK 0,75% 2023-01-30 233 602,00 0,00 9 804,00 22
STADSHYPOTEK 1,02% 2023-09-30 1 670 250,00 0,00 17 000,00 165
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-07-30 5208 696,00 0,00 53 152,00 518
STADSHYPOTEK 1,26% 2025-03-01 0,00 206 000,00 1288,00 pA
STADSHYPOTEK 1,26% 2025-03-01 0,00 734 000,00 4 588,00 7
SWEDBANK 1,17% 2025-06-18 2 098 750,00 0,00 23 000,00 20
SWEDBANK 1,22% 2026-06-17 1392 762,00 0,00 51 112,00 13
Summa 15 004 177,00 940 000,00 230 428,00 157
*Qenast kinda rintesatser

Lol EVIF MA.ML,NA

e
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Lan som forfaller inom 12 manader har redovisats som Kortfristiga &ven om lanen bara ska omforhandlas och forléngas.
Not Stillda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31

Fastighetsinteckningar 16 193 000 15 628 000

Not Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Borje Jonsson Margit Aronsson

Lars Eriksson Elin Johansson

Margareta Landfors

Var revisionsberiittelse har 1dmnats

KPMG AB

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

e

o ce B L EE MAME L NA



Verifikat

Transaktion 09222115557481469739

\

172

Dokument

209002_Arsredovisning 2021-2022
Huvuddokument

19 sidor

Startades 2022-11-15 09:56:36 CET (+0100) av /da
Wallgren (IW)

Fardigstallt 2022-11-22 11:00:32 CET (+0100)

Initierare

ida Wallgren (IW)
Riksbyggen
ida.wallgren@riksbyggen.se

Signerande parter

Bérje Jonsson (BJ)
Jjonborje@live.se
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Bank '

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"BORJE JONSSON"
SIgnerade 2022-11-15 14:57:39 CET (+0100)

Lars Eriksson (LE)
lars6008@hotmail. com

Bank '

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"LARS ERIKSSON"
Signerade 2022-11-15 18:30:40 CET (+0100)

Margareta Landfors (ML)
Margareta.Landfors@riksbyggen.se

Elin Johansson (EJ)
elin.johansson@spv.se

-
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Bank§ D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ELIN
JOHANSSON"
Signerade 2022-11-22 09:56:22 CET (+0100)

S
g

b

i

Margit Aronsson (MA)
margit.aronsson@gmail.com

Bank D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Anna Margit Aronsson”
Signerade 2022-11-15 09:57:31 CET (+0100)

Niklas Antonsson (NA)

KPMG AB

Personnummer 198112063030
niklas.antonsson@kpmg.se
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REVISIONSDEraALelSe

Till féreningsstamman i RBF Sundsvallshus nr 2, org. nr 789200-4164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Sundsvallshus nr 2 fér rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirsickliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhdilanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilt-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utiver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Sundsvallshus nr 2 for rakenskapsaret
2021-09-01—2022-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i fsrvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag til utdelning inne- foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar- pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
fig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- eningens organisation ar utformad s4 att bokforingen, medelsforvalt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroli-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvande!
talande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att meden  vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot ning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och for-
vasentligt avseende: slaget till dispositioner av féreningens vinst eller faérlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfers baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserz

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,

eller o . granskningen pa sadana atgarder, omraden och frhallanden som @
— pé nagot annat satl handiat i strid med bostadsrattslagen, till- vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle

lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis- ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och

ningslagen eller stadgarna. prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst efler forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget ar forenligt med
postadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller tarsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Sundsvall

KPMG AB
DocuSigned by:
77/44 Andonsson
74BTTA022EADAFE
Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrékningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k. aktivsidan)
visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resuitatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsréattshavaren fér underhall och férbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas | samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-beréttelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
handelser.

| ARSREDOVISNING BRF Sundsvallshus 2 Org nr 789200-4164

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom foérhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna ar stérre &n de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten &r god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett elier flera ar. |
regel sker betalningen !6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har 1ag soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det &r finansierad med lan. God soliditet ar 25% och
uppat,

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse,
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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