HSBs bostadsrattsforening
Stormyran i Soderhamn

Stammodatum: 2023-05-07 klockan 14.00 i samlingslokalen
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val av stimmoordférande

anmailan av stdimmoordférandens val av protokollforare
godkénnande av rostlangd

fraga om néarvarordtt vid féreningsstimma

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

frédga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttelse

beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrdkning

beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmaktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

foreningsstdmmans avslutande
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2518 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs Brf Stormyran | Séderhamn med sate i Séderhamn org.nr. 716413-5548 far hdrmed avge érsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1988. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-07.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Séderhamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Igeltjarn 11:4 1987-07-20 1988

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
34 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2970
Totalt 34 objekt 2970

Féreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 12 st 3 rok, 16 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Peter Styffe Ordférande
Jahn Edh Ledamot
Helena Natt Ledamot
Hakan Nordlund Ledamot
Annica Dammbro Ledamot
| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdamma &r: Annica Dammbro, Peter Styffe. i \
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten. )@
, )
Firmatecknare har varit: Annica Dammbro, Peter Styffe, Helena Natt samt Hakan Nordlund tva i férening. \} (/\
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Revisorer har varit: Anna Lindgren vald av fbreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Bengt Sundstrém vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 8 maj 2022. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oféréndrad.

Infor ar 2023 beslutade styrelsen om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften uppgar till 694 kr/m2 ar 2023 och &r en kallhyra. Kostnad for hushallsel, varem och varmvatten tilkommer.
Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. |
beraknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhalisatgarder som beddms vara av sadan karaktar som ska
redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedoms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen
beslutat avsattning till foreningens underhallsfond: 144.000kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2022-08-24.

Foreningen har i dagslaget IMD vatten och varme och redovisar in underlag for mervardeskatt I6pande till Skatteverket. IMD
star for Individuell Matning Debitering och gar i korthet ut pa att var och en betalar for sin forbrukning som lases av via separat
matare for varje lagenhet. Vatten och varme inkdps gemensamt for hela féreningen. Betalningen sker via avgiftsavin varje
ménad.

De senaste aren har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2022 Ommalning av garage, kvarterslokal samt byte av hangrannor
2021 Rengdring av tak och byte av tegelpannor, Byte av torktumlare

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Elstolpar

2024 Malning av fasader + byte av hangrannor.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 43.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 389 343 320 0 0
Skuldsattning, kr’lkvm 3922 4091 4259 0 0
Réntekanslighet, % 6 6 6 0 0
Energikostnad, kr/kvm 145 147 136 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 364 374 378 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 694 694 694 0 0
Totala intakter, kr/kvm 908 884 872 0 0
Nettoomsattning, tkr 2698 2624 2589 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 601 307 419 0 0
Soliditet, % 37 34 32 0 0

Under &r 2021 har vi bytt system for att gora arsredovisningen. Numera genereras nyckeltalen pa ett annat satt an tidigare.
Dé&rfér har vi valt att bara redovisa vissa nyckeltal fér &ren 2020-2022. Aren framéver kommer nyckeltalen att fyllas pa s& att
det visas de senaste 5 aren.

Definitioner till nyckeltalen

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsittning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfoér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

A
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och véardet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2317014 0 0 2317014
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1672345 0 74 650 1746995
S:a bundet eget kapital, kr 3989 359 0 74 650 4 064 009
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2132043 306 866 -74 650 2364 260
Arets resultat, kr 306 866 -306 866 601 485 601 485
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 438 909 0 526 835 2 965 745
S:a eget kapital, kr 6428 268 0 601 485 7029754

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 144 000 kr samt ianspraktagande skett med 69 350 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2438909
Arets resultat, kr 601 485
Reservation till underhalisfond, kr -144 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 69 350
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 2965744

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 2965 744

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsétt_r_xing . Not 2 2697977 2624 107
SUMMA RORELSEINTAKTER 2697977 2624 107
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 079 869 -1 110365
Underhéll enligt plan Not 4 -69 350 -238 385
Ovriga externa kostnader Not 5 -125514 -184 334
Personalkostnader och arvoden Not 6 -67 267 -54 650
Av- och ned__skrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -483 572 -474 302
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 825572 -2 062 035
RORELSERESULTAT 872 405 562 071
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande poster 7 503 3247
Réntekostnader och liknande resultatposter -277 883 -257912
Ovriga finansiella poster Not 8 -540 -540
SUMMA FINANSIELLA POSTER -270 920 -255 205
ARETS RESULTAT 601 485 306 866
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2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 16 596 609 16 703 018
Pagdende nyanldggningar Not 10 0 25 668
Summa materiella anliggningstillgangar 16 596 609 16 728 686
Summa anldggningstillgangar 16 596 609 16 728 686
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB 1 533 580 1274 657
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 11 11 637
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 83 069 97 371
Summa kortfristiga fordringar 1616 660 1383 665
Kassa och bank
Bank Not 13 1010475 1 003 058
Summa kassa och bank 1010475 1003 058
Summa omsittningstillgangar 2627134 2386 723
SUMMA TILLGANGAR 19223 744 19 115 409
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