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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2317014 2317014
Fond for yttre underhall 1 746 995 1672 345
Summa bundet eget kapital 4 064 009 3989 359
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 364 260 2132043
Arets resultat 601 485 306 866
Summa fritt eget kapital 2 965 745 2438909
Summa eget kapital 7029 754 6 428 269
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 2 605 000 0
Summa langfristiga skulder 2 605 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9044 278 12 149 278
Medlemmarnas inre fond Not 15 11955 11955
Leverantorsskulder 72 004 95128
Aktuell skatteskuld Not 16 12 871 16 059
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 29473 39096
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 418 409 375 624
Summa kortfristiga skulder 9 588 990 12 687 140
Summa skulder 12 193 990 12 687 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19223 744 19 115 409
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgdngar och avsattningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan Gver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10- 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid péa ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar freningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 12 389 tkr
Fordndring jamfort med foregdende ar 0 tkr
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2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2 061 000 2061 000
Konsumtionsavgift vatten 93 672 91319
Konsumtionsavgift el 6120 0
Konsumtionsavgift virme 471 556 461470
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 51 000 0
Intékt 6verlatelser och pantforskrivning 6 508 7610
Ovriga primira intikter och ersittningar 8121 2708
2697977 2 624 107
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -119 931 -184 840
El -60 997 -50 286
Uppvérmning -299 064 -315252
Vatten -70 906 -70 749
Renhallning -39 037 -30779
TV, bredband, iptelefoni -136 912 -41 396
Forvaltningskostnader -132 105 -173 363
Forsakringar -55 088 -50 184
Fastighetsskatt -154 455 -154 455
Ovriga driftskostnader -11 375 -39 059
-1 079 869 -1 110 365
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tak 0 -197 400
Underhall torktumlare 0 -40 985
Underhallsdel av malning garage -69 350 0
-69 350 -238 385
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 600 -10 925
Ovriga forvaltningskostnader -100 918 -146 267
Kostnader ¢verlatelse och panter -5 984 -8 083
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 10 188 0
Foérbrukningsinventarier 0 -4 860
Medlemsavgifter HSB -18 200 -14 200
-125 514 -184 334
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda inga inga
Arvode till styrelsen -37 200 -38 200
Ovriga arvoden -11 500 -5 000
Ovriga personalkostnader -3 018 0
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -13 549 -9 450
-67 267 -54 650
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -483 572 -471 588
Installationer och inventarier 0 -2715
-483 572 -474 302
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgifter -540 -540
-540 -540
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Not9 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 28 651 475 28 651475
Arets investering byggnader; milning garage 377163 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 1224000 1224000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30252 638 29 875 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -13172 457 -12 700 865
Arets avskrivningar byggnader -483 572 -471 588
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 656 029 -13 172 457
Utgaende redovisat viirde 16 596 609 16 703 018
Redovisade vdrden byggnader 15372 609 15479018
Redovisade virden mark 1224 000 1224 000

Fastighetsbeteckning: Igeljam 11:4

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 1988 16 548 000 4 046 000 20 594 000 20 594 000

16 548 000 4 046 000 20 594 000 20 594 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 24 282 000 24 282 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 24282 000 24282 000

Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Ingdende vérde pagaende nyanlaggningar 25 668 0
Arets Investering 351495 25 668
Omklassificering till Byggnader och mark -377 163 0
Utgéende virde pagaende nyanlaggningar 0 25668

Avser upphandling och milning av garage. Overfort till byggnad ovan.

Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 11 11 637
11 11637

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsékring 59871 55088
Forutbetald kabel-TV och bredband 16 070 0
Forutbetald HSB 7128 42283
83 069 97 371
Not 13 BANK
Collector Bank, rianta 1,55% 1010475 1003 058
1010475 1003058 .\,
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 4,29% 2023-04-28 2371584 0
Swedbank 2,28% 2024-03-25 2 605 000 0
Swedbank 4,29% 2023-04-28 6 672 694 500 000
11649278 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 605000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 9044 278
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9044278
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,84%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2000 000
Om fem 4ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9149 278
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende vérde 11955 11955
11955 11955
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 12 871 16 059
12 871 16 059
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 11257 3306
}}rbetsgivaravgifter 0 -3
Ovriga kortfristiga skulder 18216 35793
29473 39096
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

25000 25000
7855 7 855
66 758 62 540
55419 36 469
11000 10 900
231315 214797
21062 18 063
418 409 375 624

Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hindelser har skett efter arets slut.

Séderhamn den | ;l/ 3 2023

Helena Nitt

V)
Peter Styffe

. “Sod, N 'y,
Revisor vald av féremngs mman

Revisor utsedd av HSB Riksforbund
1023-04 - iq

C'/J/Z/;/m /sz% {%Z %/”////

Hakan Nordlund



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Stormyran i Sdderhamn, org.nr. 716413-5548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stormyran i
Saderhamn for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stormyran i Séderhamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 19 /4~ 2023

ORI I e Pevscannnns
Anna Lindgren
Av foreningen vald revisor




