Registrerades av Bolagsverket
2022-09-30 10:08

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN AMARANTEN R511098/22

EKONOMISK PLAN

FOR

BRF AMARANTEN | BORSTAHUSEN

Org. nr. 769639-7996



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN AMARANTEN | BORSTAHUSEN

INNEHALLSFORTECKNING

1 Allmanna férutsattningar 3
2 Beskrivning av fastighet och byggnad 4
2.1 Fastighetens beteckning, areal m.m. 4
2.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadsheskrivning 4
2.3 Lagenhetsbeskrivning 5
2.4 Underhallsbehov samt kostnader for renoveringar 5
25 Kostnader for andra atgarder av betydelse 5
2.6 Forsakring 5
2.7 Taxeringsvarde 6
3 Berdknad Anskaffningskostnad for fastigheten 6
4 Finansiering 6
4.1 Finansieringsplan 6
4.2 Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter 7
5 Lopande kostnader och intakter — likviditetsbudget 7
51 Kapital - och driftskostnader 7
5.2 Féreningens intakter 7
6 Andelstal, insatser, arsavgifter, Nyckeltal 8
6.1 Nyckeltal 9
7 Sarskilda férhallanden 10

Bilaga 1. Prognos och kanslighetsanalys



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN AMARANTEN | BORSTAHUSEN

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Amaranten i Borstahusen, org. nr. 769639-7996, med sate i Landskrona
kommun registrerades hos Bolagsverket 2021-04-13. Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler till
nyttjande utan tidshegransning. Upplatelsen kan aven avse mark.

Medlems ratt pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (akta bostadsratts-
forening).

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att pa foreningens fastigheter Vangen 1 samt Vreten 11
Landskrona kommun uppféra radhus i ett och tva plan. Féreningen kommer besta av 25st
bostadsrattslagenheter med en boyta pa totalt 2 762 m?.

Upplatelse av bostadsratterna sker med under september 2022 och inflyttningen startar under
februari 2023. Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad inklusive
styrelseansvarsforsakring.

Byggnationen ar upphandlad med en totalentreprenad av MTA Bygg och Anlaggning Skane AB.

MTA Trollangen Holding AB, org. nr. 556964-5285, har genom en garantiutfastelse garanterat
foreningens totala anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt
osalda lagenheter. Bolaget har dven garanterat féreningen det arliga tillskott som tas upp i den
ekonomiska planen.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de beddémningar som var kanda vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av foreningens
fastighetslan har skett.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nuldget preliminar.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:
Adress:
Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:

Lagenhetsarea:

Antal lagenheter:;

Byggnadsar:
Byggnadstyp:
GA:

Servitut:
Detaljplan:

Status Projekt:

Landskrona Vangen 1, Landskrona Vreten 1
Kapplandsgatan 1-49, 261 60 Landskrona

Landskrona

Aganderatt

6 476 kvm

2762 kvm

25 st

2021-2022

Radhus, fyra langor

Fastigheterna ingar inte i nagon GA

Pagaende inskrivningsdrende avseende servitut for vag
Del av borstahusen 1:1-landsbyn 2018-12-17 1282K-P2019/4

Bygglov beviljat

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:
Balkonger:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:
Media:
Parkering:

Avfall:

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Tra med fasad av tegel och trapanel

Papptak med trekantslist

Vridfénster av tra/aluminium, fasta respektive dppningsbara
Tragolv och balkongracke i glas

Kommunalt vatten och avlopp

Fjarrvarme. Golvvarme plan 1 och radiatorer plan 2
F-system

Tv, telefoni och data via fiber

Egen parkering vid huset

Varje hushall har eget sopkarl vid huset
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2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak: Vitmalat tak

Vaggar: Vitmalade vaggar

Innerdorrar: Vita slata, fabriksmalade

Foder och lister: Vita slata, fabriksmalade

Golv: 1-stavs hardat ekgolv, Klinkerinsteg i hall

Forvaring: Garderober till forvaring placeras enligt bofaktablad

KOK: Malade slata luckor, Led-stripe belysning under koksskap.

Bankskiva och stankskydd i komposit.
Induktionshall, kolfilterflakt, inbyggnadsugn, mikrovagsugn. Kyl och frys.
Integrerad diskmaskin. Rostfria vitvaror som standard.

Badrum/Wc: Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Spotlights i tak.
Takdusch och duschvaggar av glas. Tvattstalls-kommod, spegel med
belysningsarmatur. Tvattmaskin och torktumlare.
Bankskiva i laminat och vita dverskap.

Badrum ovre plan: Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Spotlights i tak.
Takdusch och duschvaggar av glas. Tvattstalls-kommod, spegel med
belysningsarmatur.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invéndiga underhallet av ldgenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.
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2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2021 — 2023, berdknats till 43 273 000 kr, varav 8 825 000 kr avser mark
och 34 448 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfér komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typkod 220.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gdllande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behova erlaggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheterna genom forvarv av samtliga aktier i det bolag som agde
Fastigheterna Landskrona Vangen 1 och Vreten 1. Fastigheterna 6verlats sedan till foreningen genom
en interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
foreningen i framtiden skulle dverlata fastigheterna kommer det skattemassiga vardet att ligga till
grund for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for féreningens Ian.

Kopeskilling mark och aktier* 31340 102
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 89970000
Lagfart & Pantbrev 931028
Summa 122 241 130 kr
Dispositionsfond 50 000
Summa 122 291 130 kr

*Varav det skattemadssiga vardet ar 18 233 682 kr

**Entreprenadform: Totalentreprenad, entreprenaden sker pa lopande rakning

4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan* 32876 130
Medlemmarnas insatser vid forvarv 89 415 000
Summa 122291 130 kr

*Sakerhet for lanen utgors av pantbrev
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4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan raknat med en amortering om 0,5 % under ar 1-5, darefter enligt
en 95-3rig serieplan, se narmare i Bilaga 1.

Vid tiden foreningen tog fram den kostnadskalkyl som legat till grund fér de tecknade férhandsavtalen lag
foreningens offererade snittranta pa 1,1 % och kalkylrdntan berdknades till 2,25 %. Rantemarknaden har
sedan kostnadskalkylen togs fram forandrats kraftigt och projektutvecklande bolag har med hansyn till det
valt att ge foreningen ett arligt tillskott om 341 890 kr. Det arliga tillskottet betalas ut under tre
verksamhetsdr med borjan fran den dag da foreningen tar upp sina lan.

5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gdra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 732 000 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

Fastigheternas |6pande renoveringar finansieras genom tidigare avsattningar till underhallsfond.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, raknat med snittranta om 4 % 1315045
Amortering 164 381
Driftskostnader* 202 000
Lépande underhall 33 000
Ekonomisk forvaltning 35000
Revisor 14 000
Forsakring 45 000
Fastighetsskotsel 50 000
Ovrigt 25000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 110 460
Summa kostnader 1791 886 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamférelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden fér enstaka
poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvdrdet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 1449996
Tillskott 341 890
Summa intdkter 1791 886 kr
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6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr/man
A7 6 RoK 116,5 4,2187% 3695 000 61171 5098
A6 6 RoK 116,5 4,2187% 3 495 000 61171 5098
A5 6 RoK 116,5 4,2187% 3395000 61171 5098
A4 6 RoK 116,5 4,2187% 3195 000 61171 5098
A3 6 RoK 116,5 4,2187% 3395000 61171 5098
A2 6 RoK 116,5 4,2187% 3 495 000 61171 5098
Al 6 RoK 116,5 4,2187% 3875000 61171 5098
B8 6 RoK 116,5 4,2187% 3750000 61171 5098
B7 6 RoK 116,5 4,2187% 3495 000 61171 5098
B6 6 RoK 116,5 4,2187% 3395000 61171 5098
B5 6 RoK 116,5 4,2187% 3195 000 61171 5098
B4 6 RoK 116,5 4,2187% 3195 000 61171 5098
B3 6 RoK 116,5 4,2187% 3395000 61171 5098
B2 6 RoK 116,5 4,2187% 3 495 000 61171 5098
Bl 6 RoK 116,5 4,2187% 3695 000 61171 5098
C1 4 RoK 109,5 3,9652% 3950000 57 496 4791
Cc2 3 RoK 96,5 3,4945% 3595 000 50670 4222
Cc3 3 RoK 96,5 3,4945% 3575000 50670 4222
Cc4 3 RoK 96,5 3,4945% 3595 000 50670 4222
C5 3 RoK 96,5 3,4945% 3795000 50670 4222
D5 4 RoK 111,5 4,0377% 3950000 58 546 4 879
D4 3 RoK 98,5 3,5669% 3625000 51720 4310
D3 3 RoK 98,5 3,5669% 3595 000 51720 4310
D2 3 RoK 98,5 3,5669% 3625000 51720 4310
D1 4 RoK 111,5 4,0377% 3950 000 58 546 4 879
2762 100,00% 89 415 000 1449 996 120 833

Kostnaden for varme, hushallsel, tv-bredband, VA, varmvatten, sophdmtning och hemférsakring ingar
inte i arsavgiften ovan.

Uppskattad varmekostnad ar 85kr/kvm, tex 116,5kvm ca 820kr/man

Uppskattad elkostnad 420 kr/man

Uppskattad tv/bredbandskostnad 300 kr/man

Uppskattad hemférsakringskostnad 300 kr/man

Uppskattad sophamtningskostnad 280 kr/man

Uppskattad kostnad varmvatten 60 kr/1 000 | (normal forbrukning mellan 40 000-70 000 |/ar )
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6.1 NYCKELTAL

Insats i snitt per m? 32373 kr
Driftkostnad i snitt per m? 73 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar 525 kr
Anskaffningskostnad per m? 44 258 kr
Féreningslan per m? 11903 kr
Avsattning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 265 kr

Kassaflode per m? 40 kr
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7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

. Medlem i féreningen som innehar bostadsratt ska erlagga en insats och arsavgift enligt foregaende

sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststéller &rsavgiften i féreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman. Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beléper pa lagenheten.

Lagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt géllande maétregler SS 21054:200S. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhojd samt
avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5% kostnadsregleras inte.

Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa en foreningsstamma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2§.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det géller aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

Sedan lagenhet fardigstallts och éverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillgénglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprencdren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
arfardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedséttning av arsavgift pa grund
av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.

Landskrona den

Bostadsrattsforeningen Amaranten i Borstahusen

Bjorn Sahlin Daniel Falk

Roberth Wallin



BILAGA1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Rantor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Intdkter exkl arsavgifter
Tillskott utvecklare

Amorteringar/Avséttningar
Avsattning underhall
Amortering

Erfoderlig drsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar
Bokfort resultat

N&dvandig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterinforda avskrivningar
Kassafldode for I6pande drift
Amorteringar

Summa kassafldde
Ackumulerat kassafléde

Prognosférutsattningar
Ranteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvarde
Foreningslan

1315045
732 000

202 000

341 890

110 460
164 381

1449996

525

457 159

1449996

1791886
2249 045
732 000
274 841
164 381
110 460
110 460

4,00%
2,0%
2,0%

43 273 000
32876 130

1308 470
732 000

206 040

341890

112 669

164 381

1449670

525

454 950

1449670

1791560
2246510
732 000
277050
164 381
112 669
223129

4,00%

galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning

44 138 460
32711749

1301895
732 000

210161

341890

114923

164 381

1449 469

525

452 697

1449 469

1791359
2 244 056
732 000
279303
164 381
114 923
338052

4,00%

45021 229
32 547 369

1295320
732 000

214 364

117 221
164 381

1791285

649

450 398

1791285

1791285
2241 684
732 000
281602
164 381
117 221
455 273

4,00%

45 921 654
32382988

1288744
732 000

218651

119 565
164 381

1791342

649

448 054

1791342

1791342
2239396
732 000
283 946
164 381
119 565
574 838

4,00%

46 840 087
32218 607

1281930
732 000

223024

121957
170349

1797 261

651

439694

1797 261

1797 261
2236955
732 000
292 306
170349
121 957
696 795

4,00%

47 776 889
32048 258

1275021
732 000

227 485

124 396
172732

1799 634

652

- 434 872

1799 634

1799 634

- 2234506
732 000
297128

- 172732
124 396
821191

4,00%

48 732 426
31875526

Fastigheten forvdrvas under I6pande kalenderdr. Men ovanstdende prognos och nedanstdende kinslighetsanalys berdknas pa hela ar, 1/1 -31/12.
Foreningen gor i prognosen linjdr avskrivning med 732 000 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhalisfond.

1268 015
732 000

232035

126 884
175 147

1802081

653

- 429 969

1802081

13802 081

- 2232050
732 000
302031

- 175 147
126 884

948 075

4,00%

48 707 075
31700379

1260911
732 000

236675

125 421
177 597

1804 605

653

424 982

1804 605

1804 605
2229586
732 000
307 018
177 597
129421
1077 496

4,00%

50701 216
31522782

10

1253708
732 000

241 409

132 010
180081

1807 207

654

419 910

1807 207

1807 207
2227117
732 000
312 080
180081
132 010
1208 506

4,00%

51715 241
31342701

11

1246 404
732 000

246 237

134 650
182 599

1809 890

655

414 751

1809 890

1809 890
2224641
732 000
317 249
182 599
134 650
1344 156

4,00%

52 748 546
31160 102

16

1208323
732 000

271865

298 581

148 665
195729

2123164

769

583335

2123164

2123 164
2510770
732 000
344 394
195729
148 665
2 058 895

4,00%

58 239761
30 208 081



KANSLIGHETSANALYS

Ar 1
Dagens inflationsniva och dagens rinteniva
arsavgift enligt

ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens rinteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens rantenivad och

1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%
3. Dagens inflationsniva +3%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

525

525
525

525
525

525
525
525

525
525

643
762

407
288

526
527
528

524
523

525

643
761

407
289

527
530
532

523
520

649

766
883

531
414

652
656
660

645
642

649

765
882

532
415

654
659
664

644
639

767
883

535
419

657
664
670

645
639

652

767
883

536
421

659
667
675

644
637

Aven fast inflationen fér nirvarande ar hogre an de 3% som tas upp i denna prognos gor vi ingen andring da paverkansgraden pa avgifterna ar sd pass liten

653

767
882

538
423

662
671
680

644
636

768
882

539
425

664
676
686

643

768
881

541
427

667
680
692

643

768

543
430

670
685
698

642

769

878
9288

659
550

810
857
903

733
702





