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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen f6r bostadsréttsforeningen Olivirddet 2, organisationsnummer 769628-8948, avger hdrmed
féliande arsredovisning for rikenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamhelen

Féreningen har fill Gndamal att fréimja mediemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadslégenheter utan fidsbegréinsning.

Brf Olivir&det 2 bildades i slutet av &r 2014 i syfte att kdpa fastigheten med samma namn som ligger p&
Orngatan 15i Linkdping. Férsta Juli 2015 férvéirvades fastigheten som bestér av 11 Idgenheter férdelat pd
475 kvadratmeter, Vid ombildningen valde en boende att bo kvar med hyresratt. Hyresratten uppléts som
bostadsrétt under 2017. Bostadsréttsféreningen har en bra likviditet med ett stabilt checkkonto i
Lansférsakringar Bank samt Idig bel@ning, 5800 kr/kvm.

Foéreningens séte ari Linkdping.

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderdtt

Forsdkring

Féreningen &r fullvardesférséikrad, inklusive bostadsratistilégg inom Lansférsékringar.
Styrelse

Ordférande Therese Karlsson

Ledamot Kari Risberg

Ledamot Marcus Gandal

Ledamot Ove Gandal

Suppleant Richard Forsberg

Styrelsen har under éret hallit 7 sammantréden.
Foreningsstémma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-08

Revisor
Extern Mikael Gombrii
Fortroendevald
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Information om fastigheten
Féreningens adress:

Orngatan 15

Nybyggnadsar: 1951
Ombyggnadsar: 2012
vardear: 1971

Fastighetsbeteckning: Olivirédet 2

Brf Olivtradet 2
769628-8948

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt P-platser
Antal Total yta m? Antal platser
1 rok 5 144 6
2 rok 3 131
3 rok 3 200
Summa 1 475
Totalt antal bostadsldgenheter: 11
Totalyta (m?): 475
Forvaltning

Ekonomisk férvalining - FRUBO AB

Védsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Byte till sékerhetsdémar pé samtliga ldgenhetsdérmar i fastigheten har genomférts.

Takbyte har genomforts.
Relining har genomfoérts.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsdrets bérian 23 11 bostadsrétter
Tilkommande mediemmar under dret
Avgdende medlemmar under éret 4 22 medlemmar vid rikenskapsérets slut
Under dret har 4 dverldtelser skett.
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 273 277 277 275
Resultat efter finansiella poster, tkr -656 -26 5 -28
Soliditet', % 79 83 83 83
Balansomslutning, tkr 13319 13510 13 551 13 531
Arsavgift bostader kr/kvm 537 531 531 531
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kostnader
Rantekostnader
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Insatser Upplételseuvgiﬂer

Fond fér ylire Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 11 175 000 512 500
Resultatdisposition enligt stédmman:

Reservering fond for yttre underhdil

Balanseras i ny rékning

Arefs resultat

Belopp vid drets utgéng 11 175 000 512 500

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féliande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande:
Till féreningens fond f&r yiire underh@ll avséattes
Balanseras i ny rékning

Totalt

Avsattning sker enligt ekonomisk plan.

Féreningens resultat och stdlining framgédr av efterféliande resultat-

112 000 -601 757 -26 399

20 400 -20 400
-26 399 26 399
-655765
132 400 -648 556  -455 745

-648 556
-655 765
-1 304 321

22082
-1 326 403
-1 304 321

och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 januati - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning - L I 272785 277 080
summa Rorelseintdkter 272785 277 080
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -804 695 -187 463
Ovriga externa kostnader 3 -25101 -17 841
Avskrivningar - - - - . - 56086 -56 952
Summa Rorelsekostnader -885 882 -262 256
RORELSERESULTAT -613 097 14 824
FINANSIELLA POSTER

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2363 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 0
Rantekostnader och liknande resultatposter B - i5_0_33 - -_41__22(_3
summa Finansiella poster -42 648 -41 223
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -655 765 -26 399
RESULTAT FORE SKATT -655 765 -26 399
ARETS RESULTAT -655 765 -26 399
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 052 882 12 900 731
Inventarier, verktyg och installationer - 5 3675 5785
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 056 557 12 9046 516
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 056 557 12 906 516
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1628 0
Ovriga fordringar 1373 1244
Férutbetalda kosfﬂoder och Uppl_U_an iﬂ’rdk’rgr 6 __14 775 13 864
Summa kortfristiga fordringar 17 776 15108
Kassa och bank

Kassa och bank - 244 816 587 884
Summa kassa och bank 244 816 587 884
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 262 592 602 992
SUMMA TILLGANGAR 13 319 149 13 509 508
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[ 1) 'Y
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 687 500 11 687 500
Fond for yttre underhdill 132 400 112 000
Summa bundet eget kapital 11819 900 11 799 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -648 556 -601 757
Arets resultat B - -655 765 -26 399
Summa fritt eget kapital -1 304 321 -628 156
SUMMA EGET KAPITAL 10 515 579 11171 344
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 7 2 720 000 2262 500
Summa langfristiga skulder 2 720 000 2262 500
Korifristiga skulder
Skulder till kredifinstitut 7 35000 25000
Leverantdrsskulder 8 488 8 234
Skatteskulder 1 584 1221
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 38 498 41 209
Summa kortfristiga skulder 83 570 75 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13319 149 13 509 508
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Redovisningsprinciper

Brf Olivtradet 2
769628-8948

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsnéimndens allmdanna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstilgdng Nyttiandeperiod (drf Avskrivning (%)

Byggnad 200 0.5

Sakerhetsddmrar 20 15

Inventarier 5 20

Not 1. Nettoomsdttning 2022 2021
Arsavgifter bostader 255 267 252 120
HyresintGkter garage och p-platser 11 400 14 400
Kabel-TV 10 560 10 560
Ovriga avgifts- och hyresbortfall 4442 0
Totalt nettoomsdttning 272785 277 080
Not 2. Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsel 10 631 7702
Uppvdrmning 57 202 60 564
Vatten och aviopp 15065 15 680
Sophd&mtning 7 409 6 545
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 4 863
v 12108 11781
Férsékring 14136 13 321
Forsakringsskador 0 19 650
Férsakringsersattningar 0 -1919
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 16 709 16 049
Forbrukningsmaterial 1175 3123
Forbrukningsinventarier 1174 2674
Reparation och underhdll tak 391 250 16 994
Reparation och underhdll tvéttstuga 0 2033
Reparation och underhdll VVS 277 836 8403
Totalt driftkostnader 804 695 187 463
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2022 2021
FéreningsstGmma 1280 0
Arvode ekonomisk férvaltning 15700 14776
Extra ekonomisk férvaltning 2 656 0
Bankkostnader 3374 2112
Féreningsomkostnader 2091 953
Totalt 6vriga externa kostnader 25101 17 841
Not 4. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackvmulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvdrde byggnad 10795322 10795 322
Anskaffningsvérde mark 2459 121 2459 121
Inkép 206 127 0
Utgdende anskaffningsvérden 13 460 570 13 254 443
Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar -353712 -299736
Arets avskrivningar - 53976 - 53976
Utgaende avskrivningar -407 688 -353 712
Utgaende redovisat varde 13 052 882 12 900 731
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 4394 000 3 924 000
Taxeringsvarde mark 1 200 000 2 314000
6 294 000 6 238 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
o Ys = 2022-12-31  2021-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérden 27 869 27 869
Utgdende anskaffningsvérden 27 869 27 869
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 22084 -19108
Arets avskrivningar -2110 -2976
Utgaende avskrivningar -24 194 -22 084
Utgaende redovisat varde 3675 5785
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Lansforsakringar Ostgdta 7 229 6912
FRUBO AB 4193 3925
Telenor 3353 3027
Summa 14 775 13 864

10 (12)



1D:R4190220-d396-1 led-bOR-37¢773716Yel Status: Signerat av alla

Not 7. Skulder till kreditinstitut

Brf Oliviradet 2
769628-8948

Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
LF 90296886434 2024-12-31 1,79 % 1112 500 1137 500
LF 90296886442 2024-06-30 1,54 % 1 150 000 1 150 000
LF 90622438034 Rorigt 31 % 492 500 0
Summa skulder fill kreditinstitut 2 755 000 2 287 500
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -35000 -25 000
2 720 000 2 262 500

Skuld som férfaller senare &n fem ar beréknas fill 2 127 500 kronor.
Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Forskottsbet avgift/hyra 23739 25 662
Upplupna utgiftsr&ntor 3135 3134
Tekniska Verken 10 701 12 413
Bixia AB 923 0
Summa 38 498 41 209
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Not 9. Stdllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 6 750 000 6 750 000
Summa: 6 750 000 6 750 000
Underskrifter

Linképing den / 2023

Therese Karlsson

Marcus Gandal

Min revisionsberattelse har ldmnats 2023 -

Fértroendevald

Mikael Gombrii

Kari Risberg

Ove Gandal
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstéamman | Bostadsrattsféreningen Olivtradet 2, org.nr: 769628-8948, i
Linképings kommun.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Olivtradet 2 for ar 2022. Det ar styrelsen som har ansvaret fér
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
rakenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma den samiade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens

stadgar. Darfor rekommenderar jag féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet
for den tid som revisionen omfattar.

Stockholm 2023-04-07
!
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Mikael Go‘r‘r'ilhrn






