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Styrelsen for Brf Lilldngsskogen nr 1 Skoghall far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Mormon 3:28 hammar6 kommun uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Mormon 3:28 i Hammard kommun bestar av sex flerbostadshus i tva véningar med
totalt 59 bostadsratter samt tva st 2-vanings radhus med totalt 20 bostadsritter. Foreningen har totalt 57
garageplatser.

Ligenhetsfordelning
11st 1 rok
48st 2 rok
20st 3 rok

Den totala boytan &r 4 278 kvm.
Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Lansforsakringar Varmland.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall tdcka planerat
underhall pé fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-06-14 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

P-O Berg Ledamot Ordforande
Jessica Daggert Ledamot Avgatt under 2022
Mikael Larsson Ledamot Avgatt under 2022
Sten Schiitzer Ledamot

Lotta Bondfeldt Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 90 080 kr.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring hos Lansforsékringar Varmland..

Revisor
Stefan Mott

Valberedning
Vakant.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-26.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantérer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Fastighetsskotsel, Teknisk forvaltning
Ellevio El

Hamar6 energi Virme

Hammar6é Kommun Vatten och avlopp

Stena Recycling Renhéllning

Tele2 Kabel-TV, bredband
Léansforsakringar Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 91 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har 14 6verlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret gjort stora energieffektiviseringar av fastigheten med hjilp av HSB.
Foreningen har bytt takflaktar med virmeatervinning, fonster och virmepumpar samt installerat solceller
pa foreningens tak. Bidrag har erhallits om 50% av kostnaderna for energieffektiviseringen av boverket.
Totala kostnaderfor underhéll i féreningen under verksamhetsaret uppgar till 5 mkr. Bidrag har erhéllits
kopplat till energieffektiviseringen om 2 mkr.

Ytterligare atgirden har genomforst: Radonmétning Prgv 15-33, Motorvarmarstolpar, extraspolning av
avlopp och ny fldkt i torkrum. Féreningen har dven haft en vattenskada under 2022.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat om - 1,9 mkr for aret till f6ljd av de stora
energieffektiviseringarna.

Ett nytt 1an har tagits om 1 mkr till en rénta pa 4,12 %.

Arsavgifter
Arsavgifterna r oférindrade 2022.

Fastighetsavgift
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Fastigheten har vardear 1987. Fastighetsavgift utgéar ar 2022 med 0,3% pa taxeringsvérdet alt.1 519 kr

per lagenhet och 0,75 % pé villor och radhus.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 3993
Resultat efter finansiella poster -1 916
Sparande i kr per m? totalyta 831
Réntekénslighet (%) 4
Energikostnad kr per m? (kr) 303
Lan per m? boyta (kr) 3524
Arsavgift per m? boyta (kr) 898
Soliditet (%) 9,9
Balansomslutning 17 573

2021
3965
671
362

4

286
3351
890
19,3
18 878

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 42 800 1 548 254
Avsittning yttre fond 96 500
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 42 800 1644 754

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

2020 2019

3900 3867

61 624

378 356

4 4

239 266

3428 3526

882 875

15,9 15,7

18 720 18 630
Balanserat Arets
resultat resultat
1389 871 671 339

-96 500

671 339 -671 339
-1 916 929

1964 710 -1 916 929

1964 709
-1 916 929
47 780

1011 000
-1 600 000
636 780
47780

Totalt

3 652 264
0

0
-1 916 929
1735 335

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.



Brf Lillingsskogen nr 1 Skoghall
Org.nr 773200-0612

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3993079
1911 384
5904 463

-6 843 198
-131 667
-163 595

-497 018
-7 635478
-1731 015

249

-186 163
-185 914
-1 916 929

-1916 929

-1 916 929
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2021-01-01
-2021-12-31

3965 465
68 334
4033 799

-2 319 868
-120 866
-155 539

-490 000
-3 086 273
947 526

510
-276 697
-276 187

671 339

671 339

671 339
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

16 309 565
16 309 565

16 309 565

0

14 228
117 102
131 330

1131913
1131913
1263 243

17 572 808
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2021-12-31

16 631 130
16 631 130

16 631 130

560

16 397
116 896
133 853

2113157
2113157
2247010

18 878 140
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

42 800
1 644 755
1 687 555

1 964 709
-1916 929
47780
1735 335

6 130 475
6 130 475

8 945 000
165 678
31048
14772
550 500
9706 998

17 572 808
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2021-12-31

42 800
1 548 255
1591 055

1389 870

671 339
2 061 209
3652264

14 335 475
14 335 475

0

332 067
4700
88

553 546
890 401

18 878 140
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1916 929 671 339
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 497 018 490 000
Ovrigt 28 517 -63 621
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -1 391 394 1097 718
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 560 0
Foréndring av kortfristiga fordringar -206 18 305
Foréndring av leverantdrsskulder -166 389 -251 367
Foréndring av kortfristiga skulder 11 637 119 344
Kassaflode frian den lopande verksamheten -1 545792 984 000
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -175 453 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -175 453 0

Finansieringsverksamheten

Amortering lan -260 000 -329 925
Upptaget 14n 1 000 000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 740 000 -329 925
Arets kassaflode -981 245 654 075

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2113 157 1459 082
Likvida medel vid arets slut 1131912 2113157
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr oférdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet

En procents fordndring av de rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

9(12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021

Arsavgifter bostider 3 842 604 3 805 740
Hyror bostider 10 600 12 000
Hyror garage och parkeringsplatser 139 875 147 725
3993079 3 965 465

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021

Fsg solcellsel 15256 0
Ovriga intiikter 1 894 378 64 834
Overnattningslgh 1750 3500
1911 384 68 334

Foreningen har under aret erhallit bidrag frén naturvardsverket for 50% av kostnader rérande
energieffektivisering av fastigheten. Totalt bidrag uppgick till 2 mkr.
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Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall

El

Energioptimering
Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Tragéardskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Vicevird
Sociala avgifter
Fastighetsskotsel

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2022

259 180
4 623 832
494 579
35424
504 366
295 341
187 854
62 836
93700

51 690
34417
172 281
25359
2339

6 843 198

2022

90 080
55200
16 815

1500

163 595

10 (12)

2021

256 471
388 986
273970
30 585
572 405
375 448
103 895
17 655
112 460
50 481
5304
91761
38781
1 666

2 319 868

2021

76 260
55200
20779

3300

155 539
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Not 6 Byggnader

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Tele 2

Bostadsritterna

Upplupna intékter
Vinerforvaltning AB

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare
Swedbank 1,63
Handelsbanken 1,15
Handelsbanken 4,12

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren &r 260 000 kr arligen. Om 5 ér beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 13 775 475 kr.

Datum for
rinteéindring
2023-08-25
2026-10-30
2025-09-30

2022-12-31

28590 130
175 453
28 765 583

-11 959 000
-497 018
-12 456 018

16 309 565

24220 000
9480 000
33700 000

13 090 018
3219 547
16 309 565

2022-12-31

96 318
13 674
7110
0

0

117 102

Amorterat
2022-12-31
60 000

200 000

11(12)

2021-12-31

28255130
335000
28 590 130

-11 469 000
-490 000
-11 959 000

16 631 130

22 620 000
9 840 000
32 460 000

13411583
3219547
16 631 130

2021-12-31

93 700
12 367
0

2070
20 815
128 952

Lanebelopp
2022-12-31
8 745 000
5330475

1 000 000

260 000

15 075 475

-8 945 000
6 130 475



Brf Lillingsskogen nr 1 Skoghall
Org.nr 773200-0612

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

El

Fjarrviarme
Revisionsarvoden
Avgifter

Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda avgifter
Snordjning

Skoghall

Per-Olof Berg
Ordférande

Sten Schutzer
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Stefan Mott
Revisor

2022-12-31

20908
129 344
50 148
10 875
0

5508
319 889
13 828
550 500

Lotta Bonfeldt
Ledamot

12 (12)

2021-12-31

52 000
68 460
76 646
3200
33320
0
319920
0

553 546
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Sten Schutzer

Foretag: Brf LillAngsskogen nr1

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-25 11:42:19 GMT+02:00
Transaktions-ID: eee6de323ebe46f591c4c4c09f735bbce

Underskrift 3

Namn: Lotta Bonfeldt

Foretag: Brf LillAngsskogen nr1

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-25 14:42:17 GMT+02:00
Transaktions-ID: ef6311027a1445fd981425¢291e09d28

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Per-Olov Berg

Féretag: Brf Lillangsskogen nr1

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-25 11:53:47 GMT+02:00
Transaktions-ID: 936eb02b33d04fc9b080662f1f54ch9f

Underskrift 4

Namn: Stefan Mott

Foretag: LR Revision AB

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-25 14:53:04 GMT+02:00
Transaktions-ID: 8ce7793de8634f8f95e94fc004dd9135
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