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Bostadsrattsforeningen
FANTASIBACKEN I NASBY PARK Taby 2023-02-27

ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen FANTASIBACKEN | NASBY PARK

Tid: Mandagen den 20 mars 2023, kl. 18:00
Lokal: Restaurang MFD (Mat for dagen) Nytorpsvagen 5

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmaélan om ordforandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberéattelsen.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleant.
PWC stéller inte upp for omval. Ernst & Young har erbjudit sig att vara revisorer i er
forening.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Forsta beslutet av tva gallande antagande av nya stadgar, enligt tidigare erhallet
material.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




1(15)

Brf Fantasibacken i Nisby park
Org nr 769630-7763

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Foreningen har sitt séte 1 Stockholm.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-03-07 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Ingela Larsson Ordforande 2023
Pierre Smith Ledamot 2023
Daniel Holst Ledamot 2024
Hakan S6derholm Ledamot 2024
Viveca Kérrstrom Ledamot 2024
Ingalill Enkvist Suppleant 2023
Mats Lundman Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantridden, inklusive ett konstituerande sammantréade efter
arsstimman.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 augusti 2022,

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes styrelsen.

Foreningsstimman reserverade 3 prisbasbelopp (144 900 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjdlv om
fordelning.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Degeln 4 1 Tdby kommun.

P4 foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra till sju vningar med totalt 77
bostadsrittslagenheter, totala boarea ca. 5 668 m2. Foreningen disponerar ver 64 parkeringsplatser varav 47 i
garage.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det extra lagenhetsforrdd for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggning Degeln GA:1 tillsammans med Degeln 5 (Brf Parkentrén i
Nisby park). Gemensamhetsanldggning omfattar garage och nedfart med dértill hdrande tekniska anordningar,
ventilation, belysning, gard, lekyta och odlingslotter samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anldggningar.
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Visentliga servitut
Mellan foéreningens fastighet och grannfastigheten Degeln 1 finns ett 0msesidigt servitut tecknat avseende in-

och utfartsvig samt ett belastande servitut tecknat avseende ledningar for vatten, avlopp och dagvatten samt
optisk fiberkabel.

Foreningens fastighet belastas med ett servitut avseende ritt att utan erséttning inom kvartersmark nedlagga
och for all framtid bibehalla ledningar for vatten, avlopp, el eller annat, samt utfora erforderliga inspektioner
och reparationer- eller ombyggnadsarbeten pd desamma till formén for Taby kommun, Norrvatten, Fortum
Distribution AB och Telia AB. Fastigheten belastas dven av ett servitut till Fortum Distribution AB avseende
elnédtstation.

Pé fastigheten finns en befintlig VA-tunnel vilken dgs av Téaby kommun. Taby kommun &ger ratt att ansdka om
ledningsritt eller annan erforderlig fastighetsbildningsatgird for att sikerstélla tunnelns framtida bestdnd utan
erséttning fran féreningen.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlételse. Ddrmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2017 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har &satts viardeér
2017.

Bostadslédgenheterna dr fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Under riakenskapsaret har 9 (10) bostadsratter overlatits.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med IM@Home AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstddning, snordjning, hisservice, hissbesiktning och kallsortering.
Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

o I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen hoja arsavgiften med tva procent frén och
med 1 januari 2023.

o Foreningen har under aret mottagit aterbetalning av investeringsmoms for sin del av garaget.
o Under rikenskapsaret har laddstolpar installerats.
o Vid arsstimma varen 2022 tog andra beslutet av stadgeéndring avseende §9. Paragrafen

dndrades till att viaxelvis avgang av styrelseledamdéter tilldmpas 1 syfte att skapa en kontinuitet
och sdkra kunskap samt erfarenheter inom styrelsen.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 4617672 4307547 4591005 4749 608
Resultat efter finansiella poster ke -1001 792 -659 582 -229 334 229 089
Soliditet % 77 77 77 77
Likviditet % 326 337 170 42
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 663 663 663 663
Skuldséttning per kvm kr 9 696 9794 9 804 10 013
Energikostnad per kvin kr 149 126 107 108
Réntekinslighet % 18,3 18,5 18,5 18,9
Sparande per kvm kr 141 174 245 297
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 136 128 000 99 977 000 494 556 -66 413 -659 582
Reservering till yttre fond 170 040 -170 040
lanspraktagande av yttre fond -33 125 33125
Balansering av foregaende 4rs resultat -659 582 659 582
Arets resultat -1001 792
Belopp vid arets utgang 136 128 000 99 977 000 631471 -862910 -1 001 792

« Signerat 2023-02-2107:59:09 UTC Oneflow ID 4315034 Sida 4 /16



Brf Fantasibacken i Nésby park 5(15)
769630-7763

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -862 910
Arets resultat -1 001 792
-1 864 702
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 227 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -137 475
I ny rékning balanseras -1 954 227
-1 864 702
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -1 001 792
Dispositioner -89 525
Arets resultat efter dispositioner -1 091 317
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 720 996
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Raéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 299 406 915 301 231 497
Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 9 158 138 0
Summa materiella anldggningstillgangar 299 565 053 301 231497
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 10 1235774 1 647 699
Summa finansiella anldiggningstillgangar 1235774 1647 699
Summa anliggningstillgangar 300 800 827 302 879 196

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 114 885 0
Ovriga fordringar 11 480 100 509 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 124 080 121 098
Klientmedel i SHB 3206 905 2696 014
Summa kortfristiga fordringar 3925970 3326 493
Summa omséttningstillgingar 3925970 3326493
Summa tillgdngar 304726797 306 205 689
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 236 105 000 236 105 000
Fond for yttre underhall 631471 494 556
Summa bundet eget kapital 236736 471 236 599 556
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -862 910 -66 413
Arets resultat -1 001 792 -659 582
Summa fritt eget kapital -1864 702 -725 995
Summa eget kapital 234 871 769 235 873 561

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 59 744 860 54 178 586
Summa langfristiga skulder 59 744 860 54 178 586
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 9 056 146 15317 076
Leverantorsskulder 295 281 172 185
Skatteskulder 2016 6768
Ovriga skulder 14 0 17 532
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 756 725 639 981
Summa Kortfristiga skulder 10 110 168 16 153 542
Summa eget kapital och skulder 304 726 797 306 205 689
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar

Okning/minskning kortfristiga fordringar

Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning kortfristiga skulder (exkl. kortfristiga del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Aterbetalning investeringsmoms

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Oresavrundningar

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2136)
Kamerasystem 5ar (t.o.m. ar 2022)
Laddstolpar 15 ar (t.o.m. ar 2036)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Réntekostnader/avgifter visar hur stor del av foreningens intékter som gar at till att betala dess rantekostnader.
Réntekénslighet berdknas som foreningens skulder i forhallande till avgifterna och visar féreningen majlighet
att hantera sina skulder; for varje procentenhet lanerédntan 6kar maste foreningens avgifter 6ka med denna
faktor, for att ekonomin ska ga ihop.

Drift per kvm bostadsritt berdknas som kostnader for fastighetsskotsel, elavgifter, uppvarmning, vatten och
avlopp, renhallning i férhallande till kvadratmeter bostadsritt bostéder.

Hyresintékter lokaler per kvm berdknas utifran grundhyra, indextilligg samt tilldgg for fastighetsskatt i
forhéllande till lokalyta.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 3759 960 3759 960
Hyror parkering 497 580 503 480
Vattenavgifter 97 569 106 458
Ovriga hyresintikter 56 000 51 600
Kabel-TV avgifter 203 280 203 280
El laddstolpar 7075 0
Brutto 4621 464 4 624 778
Avgiftsfri ménad 0 -313 330
Ovriga vakanser hyresforluster -15 783 -13 382
Summa nettoomséittning 4 605 681 4 298 066
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Stamspolning
Byte nodtelefon hiss
Impregnering trapp

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 221 918 988
Ink&p/Aktiveringar 42 550
Omklassificering investeringsmoms 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 221961 538
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8431 715
Arets avskrivningar -1 867 132
Utgéende ackumulerade avskrivningar -10 298 847
Utgéende planenligt virde 211 662 691
Mark
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 87 744 224
Utgéende planenligt viarde 87 744 224
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 299 406 915
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 155 023 000
Taxeringsvérde mark 42 000 000
197 023 000
Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 193 000 000
Lokaler 4 023 000
197 023 000
Not 9 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2022-12-31
- Inkdp 158 139
Utgaende anskaffningsvarden 158 139
Redovisat virde 158 139
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Not 10 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Investeringsmoms 2471 549 2471 549
- Ackumulerat utbetalt -823 850 -411 925
- Omklassificering kortfristig del -411 925 -411 925
Redovisat virde 1235774 1 647 699
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 4528 9 865
Skattefordringar 23 341 0
Ovriga fordringar 452 231 499 516
Summa évriga Kortfristiga fordringar 480 100 509 381
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Stadshypotek 0,95 2023-06-01 8904 490
Stadshypotek 0,84 2024-06-01 15336 160
Stadshypotek 0,66 2025-05-31 14 937 936
Stadshypotek 2,93 2026-06-01 14 622 420
Stadshypotek 0,90 2025-06-01 15 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 68 801 006
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -151 656
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsar -8 904 490
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 59 744 860
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 68 042 726
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Not 13 Stallda sikerheter

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 14 Ovriga skulder

Moms
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa évriga Kortfristiga skulder

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ingela Larsson
Ordforande

Daniel Holst

Viveca Kéarrstrom

Pierre Smith

Hakan S6derholm

2022-12-31

78 000 000

78 000 000

2022-12-31

@ | © oo

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

«/ Signerat 2023-02-2107:59:09 UTC

Oneflow ID 4315034 Sida 15/ 16

15(15)

2021-12-31

78 000 000

78 000 000

2021-12-31

14 342
2 000
1190

17 532




Deltagare

INGELA LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Ingela Kristina Maria Larsson

Ingela Larsson

DANIEL HOLST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bjérn Daniel Holst

Daniel Holst

PIERRE SMITH Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PIERRE SMITH

Pierre Smith

VIVECA KARRSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: VIVECA KARRSTROM

Viveca Karrstrom

HAKAN SODERHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Hakan Bertil S6derholm

Hakan Séderholm

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson
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2023-02-13 13:59:20 UTC
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2023-02-13 14:03:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-13 16:14:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-13 16:36:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-21 07:59:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Fantasibacken i Nisby Park, org.nr
769630—7763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fantasibacken i Néasby Park for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer adr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosiattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Fantasibacken i Nasby Park for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-2107:57:07 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANN-CHRISTIN ERIKSSON Datum

AnnChristin Eriksson
Leveranskanal: E-post
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