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Till ekonomisk plan bifogas enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 § foreskrivet intyg.
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BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Tandstiftet, Trollhdttans kommun, org. nr. 769641-7653, registrerades hos
Bolagsverket 2023-02-03. Féreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenheter eller lokal.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheten Traversen 4 i Trollhdttans kommun som bestar av
tre sammanbyggda hus med totalt 41 Iagenheter. Lagenheterna ligger i ett sadant samband att en
andamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna kan ske. Lagenheterna ar fordelade pa ett till
fyra rum och kék pa mellan 38 och 84 kvm, med en sammanlagd BOA om ca 2 523 kvm. Utdver ett
forrad till varje lagenhet finns det 16 forrad samt 42 parkeringsplatser i nara anslutning till
fastigheten.

PEAB paborjade byggnationen av lagenheterna i maj 2021. Fran start var lagenheterna tankta att
upplatas som hyresratter. Hela projektet saldes som hyresratter till Fortinova Fastigheter AB i
december 2020 genom att Fortinova Fastigheter AB tecknade ett aktiedverlatelseavtal om férvarv av
samtliga aktier i Trollhdttan Traversen 4 AB, org. nr 559265-8016, med berdknat tilltrade under 2023.
Beroende pa omvarldsfaktorer beslutade Fortinova Fastigheter AB i januari 2023 att dndra
upplatelseformen till bostadsratter. Efter godkand slutbesiktning av entreprenaden erhdll
byggnaderna slutbesked 23 maj 2023 och far ddrmed tas i bruk enligt 10 kap. 34 § PBL.

Foreningens forvarv av fastigheten skedde den 27 juni 2023 genom att foreningen ingatt bindande
avtal om att forvarva samtliga aktier i Trollhattan Traversen 4 AB, org. nr 559265-8016, vars enda
tillgang ar fastigheten. Fastigheten kommer efter tilltrddet av aktierna att saljas over till
bostadsrattsforeningen varefter bolaget kommer att avyttras, siljas for avveckling alternativt
likvideras. Avsikten med transaktionen ar att bostadsrattsforeningen ska bli dgare till fastigheten pa
samma satt som om fastigheten hade forvarvats direkts fran fastighetsagaren. For det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga vardet
att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i ekonomiska planen grundar sig pa den
slutliga kostnaden for féreningens hus. Berdkning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa vid tiden fér ekonomiska planens upprattande kidnda férhallanden och pa
bedémningar av vad som anses vara marknadsmassigt.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad inklusive ansvarsforsakring for styrelsen.

Fortinova Holdingbolaget AB (org. nr 559383-9748) har i avtal gentemot féreningen utlovat att svara
for kostnader fér de bostadslagenheter som inte omfattas av bindande férhandsavtal eller
upplatelseavtal. Detta kommer att ske genom att Fortinova Holdingbolaget AB forvarvar eventuella
osalda lagenheter senast 6 manader efter att féreningen upplater och har tilltrade av den forsta
lagenheten i bostadsrattsforeningen.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett dkta privatbostadsféretag (en sa kallad dkta
bostadsrattsforening).

Upplatelse av lagenheterna berdknas ske under kvartal 3 2023 och tilltrade sker I6pande under
kvartal 3 2023.
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BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Traversen 4
Adress: Nohabgatan 37 A-D, 461 53 Trollhattan

Bostadsarea i bostadsratterna, BOA: 2 523 kvm (lagenheternas area dr uppmatt pa ritning och
mindre avvikelser mot faktisk uppmatt area kan férekomma)

Upplatelseform: Fastigheten innehas med dganderitt
Tomtareal: 3 706 kvm
Antal parkeringsplatser: 42 parkeringsplatser, varav 10 st ar utrustade med elbilsladdstolpar

Planbestammelser: Detaljplan for Innovatum Sodra, Etapp 2 del av Nohab 1 m.fl. Akt 1488K-
D1/2017. Laga kraft 2017-07-20.

Servitut: Rattigheter dar fastigheten har férman (Officialservitut 1488K-2021/1.1, 1488K-2021/1.6,
1488K2021/1.5, 1488K-2021/1.7 & 1488K-2021/1.4)

Rattigheter dar fastigheten har last; Ledningsratt 1488K-13/23.2, 1488K-2021/1.3, Officialservitut
1488K-2021/1.2, 1488K-2021/1.3, 1488K-2021/1.8, Avtalsservitut D202200445019:1.1.

Byggnadsar: 2023

Typkod: 320 (Hyreshusenhet bostéder)
Bygglov erhdlls: 2020-10-22
Startbesked erholls: 2021-03-11

Slutbesked erholls: 2023-05-23

Byggnadens utformning:

Fastigheten ar nyproducerad bestaende av 41 lagenheter inrymda i tre sammanldnkade huskroppar
med en gemensam innergard. Byggnationen har genomférts ovanpa gardsbjalklag 6ver garaget som
ar en gemensamhetsanlaggning for andra bostadsrattsféreningar i omradet. Garaget under huset ar
en egen fastighet genom 3D-fastighetsbildning. Betongplatta pa mark finns pa en liten del mot
Nohabgatan. Byggnadsstommen &r av betong. Fasaden utgors av en blandning av skivmaterial med
inslag av tegel, likt fasader pd gamla industribyggnaden som fanns pa platsen. Taken ar belagda med
papp. Huset bestar av tva, tre och delvis fyra vaningsplan. | huset finns det totalt fyra trapphus, ett
med ingang fran gatan och tre fran innergarden. Samtliga trapphus har hiss. Samtliga lagenheter i
huset har antingen balkong eller terrass samt ar utrustade med egna tvattmaskiner och torktumlare
alt kombinerad tvatt/tork. Pa plan 3 i byggnaden finns férradsutrymmen, det finns ett férrad till varje
lagenhet. Utéver dessa forrad finns 16 forrad pa plan 2 som foreningen kan hyra ut till medlemmar.
Utover extra férrad finns dven cykelrum och teknikrum pa plan 2. Soprum med plats for kallsortering
ar belaget pa gatuplan.

Innergarden bestar av stenldaggning, buskar och andra planteringar. Darutéver finns cykelparkering
forsett med sedumtak.
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BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

Till fastigheten hor 42 parkeringsplatser i form av markparkering. Fyra parkeringsplatser for
rorelsehindrade ar placerade intill byggnaden utmed Nohabgatan. Resterande 38 parkeringsplatser
finns cirka 100 m langre ner utmed Nohabgatan, 10 av dessa parkeringsplatser ar utrustade med
elbilsladdstolpar.

Uppvarmning sker med fjarrvarme. Den vattenburna varmen distribueras genom radiatorer.
Ventilation via mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX). Varmvatten mats separat i
lagenheterna. Kostnaden for varmvatten ingar e] i redovisad manadsavgift och kommer att debiteras
av bostadsrattsféreningen for respektive lagenhet utefter verklig forbrukning.

Enligt energiberdkningen som utférdes 2023-03-15 av T2 Installationskonsult i Uddevalla AB, infor
fardigstallandet av fastigheten, , beraknades primarenergitalet uppga till 56,2 KWh/kvm ar. BBR:s
krav for byggnaden ar 75,0 KWh/kvm ar enligt BBR 29. Det innebar att byggnaden berdknades ha en
energiprestanda om 74,9% av kravet vilket motsvarar Energiklass B (<75%). Energideklarationen
utférdes 2023-06-13 och resultatet visar att primarenergitalet ar 56 kWh/kvm ar vilket placerar
byggnaderna i energiklass B. Energideklarationen ar giltig i 10 ar

Det finns ingen gemensamhetsanlaggning eller samfallighet kopplad till Traversen 4. Ansékan om
fastighetsreglering ar inskickad till Lantmiteriet (Arendenummer 0228115)med syfte att omprova
utbredningen for Traversen ga:1, bildande av servitut fér rorinstallationer, ledningar, barande balkar
och pelare till férman fér Traversen 4.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Antal vaningar: 2-4

Grundlaggning: Betongplatta pa mark och betongplatta ovan garage.

Stomme: Betong

Bjalklag: Betong

Fasad: Tegel och skivmaterial.

Yttertak: Papp

Balkonger: Samtliga lagenheter har balkong eller terrass.

Fonster: Aluminiumbekladdda trafénster med ytterbage av aluminium med 3-glas.

Trapphus: Fyra trapphus i trapphusen finns postboxar. Golv av granitkeramik. Trappracken av stal
och handledare av tra. Postboxar ar placerade i trapphus c.

Hiss: Finns i samtliga trapphus.
TV/Telefoni/Bredband: | fastigheten finns Telia “Oppen Fiber”, medlemmar viljer sjilv leverantér.
Uppvarmningssystem: Uppvarmning sker med fjarrvarme via radiatorer.

Ventilation: Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning- FTX.
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BRF Tandstiftet, Trollhattans kommun

Kortfattad rumsbeskrivning:

Om inget annat anges utrustas lagenheterna enligt féljande:
Allmént

Takhojd: 2,5 m (pa bottenplan mot Nohabgatan ar takhoéjden hogre)
Golv: Ekparkett 3-stav (i hall helt eller delvis klinker).

Vaggar: Vitmalade gipsvaggar.

Tak: Vitmalat med synliga betongelementskarvar.
Innerdorrar: Slata vita.

Fonsterbankar: Natursten

Inredning: Garderober fran Vedum med slata vita dorrar.
WC/dusch

Golv: Klinker 15x15

Vaggar: Helkaklade vitt, 20x40

Inredning: Tvattstall i porslin och kommod med lador, spegelskap med belysning och eluttag och
dusch med klarglasvaggar.

Tviatt: Tvattmaskin och torktumlare alt. kombimaskin tvatt/tork. Laminatbankskiva ovan TM/TT och
vaggskap med slata vita luckor och bankbelysning 6ver bankskiva.

Ovrigt: Elhanddukstork samt takplafond.
Kok

Inredning: Kéksskap fran Vedum slata vita. Luckor och lador med dampning och fulltutdrag.
Underskap med lador. Rostfria handtag. Overskap med takanslutning. Laminatbankskiva gragrafit och
rostfri diskbank. Eluttag i hérnboxar over bankskiva.

Stankskydd: Kakel vit 10x20 cm

Utrustning: Spiskapa som ansluter till ventilationssystem. Diskmaskin, golvstaende spis, kylskap,
frysskap, alt kyl/frys. Forberett fér mikrovagsugn.
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BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

C. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv
Kostnader for foreningens fastighet grundas pa tecknade képekontrakt (inkl. fastighet, mark,
mervardesskatt, lagfartskostnader, samt kostnader fér féreningsbildande, sdkerheter och ekonomisk
plan etc.)

Kopeskilling for aktier 116 813 040
och fastighet inkl. stampelskatt for lagfart och pantbrev samt kostnader for
foreningsbildande, siakerheter och ekonomisk plan etc.

Startkassa 100 000
Summa anskaffningskostnad 116 913 040
Taxeringsvarde

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men beraknas slutligen till 50 000 000 kr, férdelat pa
6 000 000 kr for mark och 44 000 000 kr for byggnad.

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenhet med vardear 2012 eller senare ar befriade fran
kommunal fastighetsavgifti 15 ar.

Underhallsbehov och fondavsittning

Byggnaderna ar nyproducerade varfor nagot stérre underhallsbehov, forutom normalt I6pande
underhall, inte berdknas foreligga under prognosperioden ar 1-16. Enligt féreningens stadgar skall
avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan. Styrelsen avser att
avsatta 75 695 kronor (30 kr/kvm) ar 1 till underhallsfond for att sedan 6ka i takt med inflationen.

Forsdkring

Bostadsrattsféreningen ar fullvirdesforsakrad. | forsdkringen ingar en styrelseansvarsforsakring.
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BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

D. Finansieringsplan

Finansieringsplanen och berdkningen av foreningens kapitalutbetalningar och arsavgifter bygger pa
de av styrelsen beslutade upplatelseavgifterna.

Nedan presenteras en specifikation éver lan som berdknas upptas for fastighetens finansiering.
Annan fordelning, virde och bindningstid kan bli aktuell vid l1anets slutplacering.

Sakerhet for |an ar pantbrev i fastigheten.

Uppdaterad offert erhallen fran Nordea 2023-05-16.

Finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Bindningstid Snittrdnta Rantaarl Amortering Amortering
Lan 1 10 092 680 Pantbrev 3ar 4,36% 440 041 1,00% 100927
Lan 2 10 092 680 Pantbrev 4ar 4,30% 433 985 1,00% 100 927
Lan 3 10 092 680 Pantbrev 5ar 4,31% 434 995 1,00% 100 927
Summa lan 30 278 040 4,32% 1309021 1,00% 302 780
Insatser 86 635 000
Upplatelseavgift
Summa
finansiering 116 913 040
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BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

E. Berdkning av forenings [6pande kostnader och intakter

Berakning av forenings lopande kostnader och intdkter

Ar1 kr/kvm

Arsavgift grund 2253671 893

Hyra Parkering ! 181 440 72

Hyra Forrad 2 76 800 30

Arsavgift tappvarmvatten 83211 33

Arsavgift hushallsel 196 800 78

Intdkter 2791922 1107

1) Hyra om 400 kr/plats/man med 10% langsiktig vakansgrad (elbilsladdplatser betalar for faktiskt
forbrukning och administrativ fast manadsavgift som ej ar upptagen i beloppet)
2) Hyra om 500 kr/forrad/manad med 20% langsiktig vakans (totalt 16 forrad)

Ar1 kr/kvm
Teknisk férvaltning (fastighetsskétsel och stadning) * 227 500 90
Driftkostnad hissar 34 704 14
Vattenférbrukning ? 111 708 44
Uppvirmning av byggnader 3 63 826 25
Uppviarmning tappvarmvatten ? (debiteras separat och ingér ej i drsavgiften)* 83211 33
Hushallsel (debiteras separat och ingar ej i arsavgiften)* 196 800 78
Elférbrukning fastighetsel * 71822 28
Sophantering * 87 389 35
Avgift digital TV, bredband och bredbandtelefoni** 0 0
Mattjanst 8 000 3
Lépande underhall 40 000 16
Forening (arvoden till styrelsen, revisor mm) 73 000 29
Férvaltning (arvode till ekonomisk férvaltare etc.)? 80000 32
Férsikringar ! 25430 10
Gemensamhetsanlaggning 0 0
Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift 0 0
Summa fastighetskostnader 1103 389 437
Summa fastighetskostnader exkl. debitering separat 823 378 326
Rantor 1309021 519
Amortering 302 780 120
Avsattning Underhall 75 695 30
Avskrivningar 1027955 407
Summa 2715451 1076
Total summa kostnader 3 818 840 1514
Bokforingsmassigt resultat -648 443 -257
Kassaflode 76732 30
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BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

1) Enligt offerter erhallna fran HSB, Trollhdttan Energi AB samt Trygg-Hansa

2) Baserat pa att 95 personer bor i féreningen och genomsnittlig vattenforbrukning om 140 L/person/dag
och Trollhattan Energis taxa for 2023 om 22,63 kr/kubik samt fastavgift om 1839 kr/ar.

3) Baserat energiberakningen uppgar forbrukningen fér uppvarmning 76 882 kWh (snittpris fjarrvarme pa
78 ore/kWh), uppvarmning varmvatten 125 696 kWh (snittpris fjarrvarme 66 ére/kWh), fastighetsel 35
911 kWh (snittpris 2 kr/kWh).

** Fareningen har 6ppet fiber genom Telia vilket innebar att medlemmarna sjalva véljer leverantor
*Debiteras separat och ingdr ej i arsavgiften

Avskrivningar

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvarde fran
fardigstallande i enligt med Bokforingsndmndens rekommendation. | den ekonomiska planen antas
en linjar/ rak avskrivningsplan pa 1% per ar. Berdknade arsavgifter berdknas tacka féreningens
I6pande utbetalningar for drift, rantor, amortering och avsattning till yttre underhallsfond.
Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsmassigt underskott som inte paverkar
likviditeten (kassaflodet).

Det bokftrda vardet pa fastigheten faststalls slutligen i redovisningen och bedéms motsvara det
overenskomna fastighetsvardet 116 813 040 kr varav byggnad beddms till 102 795 475 kr samt mark
14 017 565 kr. Det bokférda vardet bygger pa det berdknade antagandet om framtida
taxeringsvardet och fordelningen den ger for byggnad och mark. Detta kan dock komma att andras
for att motsvara rekommendationer fran exempelvis Bokféringsndmnden.

Bostadsrattsinnehavarna svarar sjalva for kostnaden och tecknar avtal for:

Uppvarmning tappvarmvatten: ca 33 kr/kvm och ar (ej eget avtal)
Hushallsel: ca 8800 kr/ar (200 kWh/Igh/man och 2kr/kWh))
TV/bredband: ca 4 500 kr/ar

Hemfodrsakring med bostadsrattstillagg ca 4 000 kr/ar

Nyckeltal Kr/kvm
Anskaffningskostnad inklusive kassa 46 336
Insats 34336
Totalt lan 12 000
Belaningsgrad (%) 26%
Arsavgift bostader 893
Driftkostnader exkl. varmvatten och hushallsel 326
Driftkostnader som debiteras separat efter férbrukning 111
Amortering och avsattning underhall 150
Kassaflode 30
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BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Arsavgift | Arsavgift
Insats - hushallsel [tappvarmv.
Forskotts- | Forskotts- | Arsavgift Manads- |[(Schablon) [(Schablon) Total
Lagenhetsnummer| Antal Van Rum Area(Boa)| Andelstal |Total insats avgift avgift grund avgift grund| kr/man kr/man |Manadsavgift
A1101 1 1tr/gard 4 RoK 83,66 3,3157%| 2895000 2605 500 289 500 74724 6227 544 230 7 001
A1102 1 1tr/gard 2 RoK 40,35 1,5992%| 1450000 1305000 145 000 36 040 3003 262 111 3377
A1103 1 1tr/gard 3 Rok 79,43 3,1480%| 2695 000 2425500 269 500 70916 5912 516 218 6647
A1201 1 21tr 4 RoK 83,66 3,3157%| 2995 000 2695500 299 500 74724 6227 544 230 7001
A1202 1 21tr 2 RoK 40,35 1,5992%| 1550000 1395000 155 000 36 040 3003 262 111 3377
A1203 1 2tr 3 Rok 79,40 3,1468%| 2795 000 2515500 279 500 70919 5910 516 218 6644
A1301 1 3tr 4 RoK 83,54 3,3109%| 3095 000 2785500 309 500 74 617 6218 543 230 6991
A1302 1 3tr 2 RoK 40,56 1,6075%| 1600 000 1440000 160 000 36228 3019 264 111 3394
A1303 1 3tr 3 Rok 79,40 3,1468%| 2895 000 2605 500 289 500 70919 5910 516 218 6 644
B1101 1 1tr/gard 3 Rok 78,87 3,1258%| 2695 000 2425500 269 500 70 446 5870 513 217 6 600
B1102 1 1tr/gard 1 RoK 41,33 1,6380%( 1295000 1165500 129500 36916 3076 269 114 3459
B1103 1 1tr/gérd 2 RoK 55,16 2,1861%| 1895000 1705500 189 500 49 268 4106 355 152 4616
B1201 1 2tr 3 Rok 78,87 3,1258%| 2795 000 2515500 279500 70 446 5870 513 217 6 600
B1202 1 2tr 1 RoK 41,33 1,6380%| 1350000 1215000 135 000 36916 3076 269 114 3459
B1203 1 2tr 2 RoK 55,14 2,1853%| 1995 000 1795 500 199 500 49 251 4104 358 152 4614
B1301 1 3tr 3 Rok 78,87 3,1258%| 2825000 2542 500 282 500 70 446 5870 513 217 6 600
B1302 1 3tr 1 RoK 41,33 1,6380%| 1355000 1255500 135 500 36916 3076 265 114 3455
C1001 1 Bv 1 RoK 40,43 1,6023%| 1175000 1057 500 117 500 36112 3009 263 111 31383
1002 1 Bv 1 RoK 38,24 1,5156%| 1095 000 985 500 109 500 34 156 2846 249 105 3200
1003 1 Bv 2 RoK 41,02 1,6257%| 1295 000 1165 500 129 500 36 639 3053 267 113 3433
C1004 1 Bv 1 RoK 50,89 2,0169%| 1395000 1255500 139 500 45 454 3788 331 140 4259
Cc1101 1 1tr/gérd 2 Rok 55,16 2,1861%| 1895000 1705500 189 500 49 268 4106 355 152 4616
C1102 1 1tr/gard 2 RoK 62,22 2,4659%| 1995 000 1795 500 199 500 55574 4631 404 171 5207
C1103 1 1tr/gard 1 RoK 42,30 1,6765%| 1275000 1147500 127 500 37782 3148 275 116 3540
1104 1 1tr/gard 3 Rok 79,06 3,1334%| 2695 000 2425500 269 500 70616 5885 514 217 6616
C1201 1 2tr 2 Rok 55,17 2,1865%| 1995 000 1795500 199 500 49 277 4106 359 152 4617
C1202 1 2tr 2 RoK 62,22 2,4659%| 2150 000 1935000 215000 55574 4631 404 171 5207
C1203 1 2tr 1 RoK 42,30 1,6765%| 1350000 1215000 135000 37782 3148 275 116 3540
C1204 1 2tr 3 Rok 79,07 3,1338%| 2775000 2497 500 277 500 70 625 5885 514 217 6617
1302 1 3tr 2 RoK 62,22 2,4659%| 2175000 1957 500 217 500 55574 4631 404 171 5207
C1303 1 3tr 1 RoK 42,30 1,6765%( 1400000 1260000 140 000 37782 3148 275 116 3 540
C1304 1 3tr 3 Rok 79,07 3,1338%| 2850000 2565000 285000 70 625 5885 514 217 6617
D1101 1 1tr/gard 3 RoK 79,40 3,1468%| 2595 000 2335500 259500 70919 5910 516 218 6 644
D1102 1 1tr/gard 2 RoK 40,35 1,5992%| 1275000 1147500 127 500 36 040 3003 262 111 3377
D1103 1 1tr/gard 4 RoK 83,66 3,3157%| 2875000 2587 500 287 500 74724 6227 544 230 7 001
D1201 1 2tr 3 RoK 79,40 3,1468%| 2695 000 2425500 269 500 70919 5910 516 218 6 644
D1202 1 2tr 2 RoK 40,35 1,5992%| 1375000 1237500 137 500 36 040 3003 262 111 3377
D1203 1 2tr 4 RoK 83,69 3,3169%| 2995 000 2695500 299 500 74751 6229 544 230 7003
D1301 1 3tr 3 Rok 79,39 3,1464%| 2725000 2452500 272500 70910 5909 516 218 6643
D1302 1 3tr 2 RoK 40,35 1,5992%| 1375000 1237500 137 500 36 040 3003 262 111 3377
D1303 1 3tr 4 RoK 83,66 3,3157%| 2995000 2695500 299 500 74724 6227 544 230 7001
SUMMA 41 2523 100,0% 86635000 77971500 8663500 2253 671 187 806




G. Ekonomisk prognos

BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

Ekonomisk prognos Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar1e

Kapitalkostnader och

amortering

Réntor -1309021 -1295930 -1282840 -1269750 -1256660 -1243570 -1178119 -1112668

Amortering -302 780 -302 780 -302 780 -302 780 -302 780 -302 780 -302 780 -302 780

Avskrivning -1027955 -1027955 -1027955 -1027955 -1027955 -1027955 -1027955 -1027955

Fastighetskostnader  -1103389 -1147525 -1170475 -1193885 -1217762 -1242118 -1371398 -1514134

Avsiattning for

underhall -75 695 -78 723 -80 297 -81 903 -83 541 -85 212 -94 081 -103 873

Kommunal

fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 87 682

Summa

utbetalningar och

avsattningar -2790885 -2824958 -2836393 -2848318 -2860744 -2873680 -2946378 -2945774

Summa berdknade

kostnader -3440364 -3471410 -3481270 -3491589 -3502377 -3513642 -3577471 -3567075

Intdkter

Arsavgifter 2253671 2343818 2390694 2438508 2487278 2537024 2801079 3092618

Debitering

varmvatten 83211 86539 88270 90 035 91 836 93 673 103 422 114 187

Debitering hushallsel 196 800 204 672 208 765 212941 217 200 221544 244 602 270 060

Parkering 181 440 189 284 197 468 206 005 214911 224 202 277043 342338

Forrad 76 800 79872 81469 83 099 84 761 86 456 95 454 105 389

Summa intakter 2791922 2904185 2966667 3030588 3095986 3162899 3521601 3924592

Bokforingsmassigt

resultat -648 443 -567 225 -514 603 -461 002 -406 391 -350743 -55 870 357517

Kassaflode inkl.

avsattning till

fastighetsunderhall 76732 157 950 210571 264 173 318 783 374431 669304 1082692

Ackumulerat

kassaflode inkl.

startkassa 176 732 334681 545 252 809425 1128209 1502640 4247952 8733711

Varav avsattning

fastighetsunderhéll 75 695 154418 234715 316 619 400 160 485 372 937689 1437083

Ackumulerad

amortering av lan 302 780 605 561 908341 1211122 1513902 1816682 3330584 4844486

Inflationsantagande 4,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

Ranteantagande 4,3% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3%
LanIB 30278040 29975260 29672479 29369699 29066918 28764 138 27250236 25736334
Lan UB 29975260 29672479 29369699 29066918 28764138 28461358 26947456 25433554
10
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H. Kanslighetsanalys

BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

Kanslighetsanalys Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
Antagen ranteniva 893 929 947 966 986 1005 1110 1226
Antagen ranteniva + 1% 1013 1048 1065 1083 1101 1119 1218 1328
Antagen ranteniva +2% 1133 1167 1183 1199 1216 1233 1326 1430
Antagen ranteniva -1% 773 810 830 850 871 891 1002 1124
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva +1% 893 938 966 995 1025 1056 1224 1419
Antagen inflationsniva +2% 893 947 985 1024 1065 1108 1348 1640
Antagen inflationsniva -1% 893 920 929 938 948 957 1006 1058
Ovanstaende belopp kr/kvm/Igh i genomsnitt

11
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BRF Tandstiftet, Trollhdttans kommun

Enligt digital signering

BRF TANDSTIFTET

Krister Howding Hans-Emil Lundquist

Ann Marie Derengowski
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg.

Undertecknade har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat férestaende
ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Tandstiftet med org.nr. 769641-7653, och far harmed
avge intyg avseende en bedémning av slutlig kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmande av féreningens verksamhet.
Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade uppgifter och pa kdnda uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér oss. | planen gjorda berakningar framstar som
vederhéftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémningen av
féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tdcka driftkostnader, rantekostnader,
fondavséttningar och amorteringar. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och beréknad
amortering kan gora att det uppstar bokféringsméassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gérs for yttre underhall och att de boende
svarar fér det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att en slutbesiktning genomférts har nagot platsbesék av oss inte ansetts
erforderligt. Vi bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och
intygar att férutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

Stockholm, dag som framgar av var digitala signatur

Marcus Gyllenhammar Anders Gullbrandsson

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.
Bada intygsgivare omfattas av en ansvarsférsakring.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]
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Bilaga 1 - Vid granskningen tillgéngliga handlingar:

Assently

Protokoll konstituerande féreningsstdmma, 2023-01-31.

Registreringsbevis, Brf Tandstiftet, 2023-02-03.

Féreningens stadgar, registrerade av Bolagsverket 2023-02-03.

Beslut om startbesked flerbostadshus, Trollhattans kommun, 2021-03-11.

Beslut om startbesked parkeringsyta, Trollhdttans kommun, 2021-03-17.

Slutbesked nybyggnad av parkering, Trollhattans kommun, 2023-05-23.

Slutbesked nybyggnad av flerbostadshus, Trollhdttans kommun, 2023-05-17.

Offert administrativ och ekonomisk férvaltning, HSB, 2022-12-30.

Offert fastighetsskotsel och lokalvard, HSB, 2023-01-19.

Offert skotsel och underhall av hissar, Kone, odaterad.

Offert avfallshantering, Trollhattan Energi, 2023-01-31.

Offert fastighetsfinansiering, Nordea, 2023-05-16.

Forsdkringsbrev Brf Tandstiftet, Trygg Hansa, 2023-05-09.

Utdrag fastighetsregistret, Trollhattan Traversen 4, 2022-11-18.

Berakning av taxeringsvarde, Skatteverkets berdkningstjanst, odaterad.
Energibalansberakning, T2 Installationskonsult AB, 2021-04-12.

Sektions- och planritningar, odaterade

Aktiedverlatelseavtal mellan Peab Trading Vast AB och Fortinova Fastigheter AB (publ)
avseende aktierna i Trollhattan Traversen 4 AB, 2020-12-17.

Aktiedverlatelseavtal mellan Fortinova Fastigheter AB (publ) och Brf Tandstiftet avseende
aktierna i Trollhattan Traversen 4 AB, 2023-06-27

Totalentreprenadkontrakt mellan Traversen 4 AB och Peab Sverige AB, 2020-12-11.
Godkannande av dverlatelse av rattigheter till Brf Tandstiftet, Peab Sverige AB, 2023-04-06.
Borgensférbindelse Fortinova Fastigheter AB, 2023-04-06.

Garanti avseende férvarv av osalda lagenheter i Brf Tandstiftet, Fortinova Holdingbolaget AB,
2023-06-27.

Vardeutlatande fran Fastighetsméaklare avseende Brf Tandstiftet Trollhattan, Fastighetsbyran,
2023-06-27.

Utlatande over slutbesiktning, Fredrik Séderberg Byggkonsult AB. Entreprenaden godkénns
2023-05-22.
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