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Varsdagod!

Har ar din férenings drsredovisning

| &rsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor fér vad som hant under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna en stund och l&s igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du Idser din bostadsrdttsférenings drs-
redovisning. /&rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdatt dar en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som mdanga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
foérandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Foreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller — fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valsk6tt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdlskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att borja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhall I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att fé& hjdlp och
stod genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
dnskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
go6r det ocksé lattare att fé& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemilj6 for alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstar i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféoreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l&dngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd& SBC vill héja kunskapsnivdn och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé rétt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
ondédig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsfordelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pd din bostadsréttsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gang vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjdlper vi dig garna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Varbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2030.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratthavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-20
och nuvarande stadgar registrerades 2022-05-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Huddinge.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Norra Duvbergets samfallighetsférening. Féreningens andel ar 14
procent. Samfalligheten forvaltar vag, vatten, avlopp, radio-TV-anlaggning, belysning, grénomraden och parkeringar.

Styrelsen

Ferhan Koc Ordf6rande
Eva Ahlberg Ledamot
Amadou Chorr Ledamot
Moses Mbugua Njenga Ledamot
Nina Firoza Ahmed Suppleant
Gurhan Demirkiran Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Ayla Pektas
Ninos Shabo Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-12.
Extra foreningsstdmma hélls 2022-04-02. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LYSBOJEN 7-11 2012 Huddinge
LYSBOJEN 18-37 2012 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar elvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2010 - 2012 och bestar av 25 smahus.
Fastigheternas vardear ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 806 m?, varav 2 806 m? utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15

0 0 0 g

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Sophus
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Malning av fasader pa resterande 2022
11 hus

Malning av fasader pa 14 hus 2021

Satt upp stegar och skyddsracken 2020
pa kedjehusens tak

Byggt tak pa tre sopstationer 2019
Besiktning av fonster 2018
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk forvaltning
Driftia Teknisk forvaltning

Foéreningens ekonomi
Under dret har ett av vara lan satts om till en hogre rantesats an tidigare, nagot som var vantat med tanke pa det
ekonomiska ldget. Trots detta ser styrelsen i dagsldget inget behov av att hdja manadsavgiften.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1132872 1476 584

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1723241 1719348
Finansiella intakter 3083 145
Okning av kortfristiga skulder 21639 0
1747 963 1719493
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1661725 1486 965
Finansiella kostnader 330 369 341 091
Okning av kortfristiga fordringar 18 034 1650
Minskning av langfristiga skulder 193 322 181572
Minskning av kortfristiga skulder 0 51927
2 203 450 2 063 205
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 677 385 1132872
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -455 487 -343 712

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
kostnader
12%
Periodiskt
underhall
38%
Avskriv-
ningar
24%
\ Fastighetssk
Arsavgifter Ovrig drift att/avgift

100% 22% 4%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Maélning av fasaderna har utforts pa vara resterande 11 hus av Carléns Maleri AB. De har ocksad malar sophus,
sopstationer och carportar i hela omradet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 43

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 613 613 613
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 549 8618 8 682 8739
Kapitalkostnader/m? totalyta 118 122 153 163
Soliditet (%) 68 69 69 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -910 -753 -62 -30
Nettoomsattning (tkr) 1720 1719 1719 1719

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 806 m2 bostader.

Sida 4 av 13

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsten GetAccept.
Fingerprint: b19f25ef29178e3c4d7230e4610fd821f9ba801660eabee9623899afe6dcb939ba59360dd635a75e8f61589c553af2adccf655a1757870b342cf284556284eee



Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 49 105 000 0 0 49 105 000
Upplatelseavgifter 4 854 000 0 0 4 854 000
Fond for yttre underhall 108 333 108 333 -683 322 683 322
S:a bundet eget kapital 54 067 333 108 333 -683 322 54 642 322
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -641 498 -108 333 -69 801 -463 364
Arets resultat -910 330 -910 330 753 123 -753 123
S:a fritt eget kapital -1551 828 -1018 663 683 322 -1216 487
S:a eget kapital 52 515 505 -910 330 0 53 425 835
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -910 330
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -533 165
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -108 333
summa balanserat resultat -1 551 828
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 108 333
att i ny rakning 6verfors -1 443 495

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1720 068 1719 348
Ovriga rorelseintakter Not 3 3173 0
Summa rorelseintakter 1723 241 1719 348
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 535137 -1373176
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 109 -86 250
Personalkostnader Not 6 -39479 -27 539
Avskrivning av materiella Not 7 -644 560 -644 560
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 306 285 -2 131525
RORELSERESULTAT -583 044 -412 177
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3083 145
Rantekostnader och liknande resultatposter -330 369 -341 091
Summa finansiella poster -327 286 -340 946
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -910 330 -753 123
ARETS RESULTAT -910 330 -753 123
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 76 114 502 76 759 062
Summa materiella anlaggningstillgangar 76 114 502 76 759 062
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 114 502 76 759 062
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 007 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 735 688 1190 148
Summa kortfristiga fordringar 752 695 1190 148
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 752 695 1190 148
SUMMA TILLGANGAR 76 867 197 77 949 210
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 959 000 53 959 000
Fond for yttre underhall Not 10 108 333 683 322
Summa bundet eget kapital 54 067 333 54 642 322
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -641 498 -463 364
Avrets resultat -910 330 -753 123
Summa fritt eget kapital -1 551 828 -1 216 487
SUMMA EGET KAPITAL 52 515 505 53 425 835

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 15223 120 15357 692
Summa langfristiga skulder 15 223 120 15 357 692
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 8 764 572 8823 322
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 4 830 6 760
Skatteskulder 144 496 92 796
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 214 674 242 805
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 128 572 9 165 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 867 197 77 949 210
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1719316 1719316
Hyresrabatt -4 353 0
Overlatelse/pantsattning 5072 0
Oresutjamning 33 32
1720 068 1719 348
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 3173 0
3173 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3173 0
Snéréjning/sandning 1361 0
Myndighetstillsyn 0 13634
Serviceavtal 5823 6 977
Forbrukningsmateriel 0 142
10 357 20753
Reparationer
WS -2 000 2 000
-2 000 2000
Periodiskt underhall
Fasad 942 500 925 000
Garage/parkering 49 750 0
992 250 925 000
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 416 75 041
Samfallighetsavgift 358 500 303 500
436 916 378 541
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 97 614 46 882
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1535137 1373176
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Revisionsarvode extern revisor 16 563 15750
Foreningskostnader 1750 450
Forvaltningsarvode 54 223 53 040
Administration 9743 2250
Konsultarvode 0 10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 830 4760
87 109 86 250
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 21000
Sociala kostnader 9479 6 539
39 479 27 539
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 644 560 644 560
644 560 644 560
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 81 956 000 81 956 000
Utgaende anskaffningsvarde 81 956 000 81 956 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 196 938 -4 552 378
Arets avskrivningar enligt plan -644 560 -644 560
Utgaende avskrivning enligt plan -5 841 498 -5 196 938
Planenligt restvarde vid arets slut 76 114 502 76 759 062
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 17 500 000 17 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 49 736 000 49 736 000
Taxeringsvarde mark 26 604 000 26 604 000
76 340 000 76 340 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 76 340 000 76 340 000
76 340 000 76 340 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 58 303 57 276
Klientmedel hos SBC 352 267 412 727
Rantekonto hos SBC 325118 720 145
735 688 1190 148
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 683 322 694 802
Reservering enligt stadgar 108 333 108 333
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -683 322 -119 813
Vid arets slut 108 333 683 322
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,060 % 7 514 250 7 556 750 2026-03-30
Handelsbanken 1,430 % 7 843 442 7935514 2024-12-30
Handelsbanken 4,040 % 8 630 000 8 688 750 2023-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 23 987 692 24 181 014
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 764 572 -8 823 322
15 223 120 15 357 692
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 314 832 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30 000 25000
Sociala avgifter 9426 7 800
Ranta 31 969 55288
Avgifter och hyror 143 279 154 717
214 674 242 805
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.

Sida 12 av 13



Brf Varbacken
769621-1908

Styrelsens underskrifter

Huddinge den / 2023

Ferhan Koc
Ordférande

Amadou Chorr
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Carina Toresson
Extern revisor

Eva Ahlberg

Ledamot

Moses Mbugua Njenga

Ledamot

2023
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Virbicken, org.nr 769621-1908.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fir BRF
Vérbicken for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &#ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nédgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formédgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Virbicken
Org.nr: 769621-1908

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens fGrvaltning for BRF
Vérbicken for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens

ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad sa  att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot viisentligt
avseende:

1. [Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder ~som  utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé

sddana Aatgirder, omraden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Varbicken
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overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har

jag  granskat om  forslaget dr  forenligt med
bostadsrittslagen.
holm den T /6 2023
na Tc‘:} esson
\



Hur man I@ser en drsredovisning

Arsredovisningen dar den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsér
och som behandlas vid foreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberdttelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
&rets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsér. Féreningens tillgédngar
bestér av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i
féreningen som ar avsedda for l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL é&r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut gér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sakerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ér.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I16pande forbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omséttningstillgdngarna anvénds
for att betala I16pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhdlina 1an.

REVISIONSBERATTELSE ar ddr revisorerna
uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tackande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bdr bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhalls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsforbéattrande &tgérder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs dver tillg&dngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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