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Styrelsen for BRE Hjortronet har

Forvaltningsberattelse i

rékenskapsaret

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt site i Sandvikens Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Avrets resultat 4r ligre 4n foregiende ar p.g.a. hdgre avskrivningskostnader da foreningen har bytt redovisningsregelvirk
fréin K2 till K3 from det hér rdkenskapsaret.

Driftkostnaderna i foreningen har kat jimfort med foregéende ar beroende pa hogre elkostnader samt hgre kostnader
for reparationer.

Féreningens likviditet har under dret fordndrats fran 188% till 94%.

I resultatet ingar avskrivningar med 762 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 855 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheterna Hjortronet 2 och Odonet 1 i Sandvikens Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader
med 66 ldgenheter och 5 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1948. Fastigheternas adress &r Bollvégen i Sandviken.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam, RB forsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens M/
fastighetsforsakring.
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Liigenhetsfordelning

1 rk.v. 1 r.o.k. 2 r.0.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
2 8 23 32 1 66
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage
5 62
Total bostadsarea 3 964 m?
Total lokalarea 1061 m?
Arets taxeringsvérde 31 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 24 308 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgdr ca 0,16 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. aQ/
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 162 tkr och planerat underhall for 205 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Avlopp 2014-2015
Belysning 2014-2015
Reng. tak 2014-2015
Malning takfot 2014-2015
Grunddrinering 2015-2016
Renspolning avlopp 2015-2016
Balkongbyte 2015-2016
Nocktitning 2016-2017
Virmesystem 2017-2018
Byte av radiatorventil 2017-2018
2 st tvéttmaskiner 2018-2019
Ny undercentral 2019-2020
Nya las 2020-2021

Arets utférda underhill (i kr)
Beskrivning Belopp (tkr)

Bytt radiatorer 6

Gemensamma utrymmen

16
Fasadtvitt 182 f ! 5
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Forsberg Ordforande 2023
Lars-Ivan Ivarsson Sekreterare 2023
Hans Erik Eriksson Ledamot 2022
Gunilla Ekman Ledamot 2023
Lars Inge Pant Ledamot 2022
Anna Andersson Ledamot 2022
Ida Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbro Pettersson Suppleant 2022
Sten Eriksson Suppleant 2023
Olli Petrelius Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG Auktoriserat revisionsbolag
Siri Nordquist Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant
Hakan Forsberg
Valberedning

Klas Goran Johansson
Hans Johansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Foreningen har under rikenskapséret utfort ett stort VVS project pé totalt 9 867 875 k.

Féreningen har haft en vattenskada under &ret till en kostnad av ca 108 tkr. I oktober -22 fick foreningen en
forsikringsersittning pa 103 tkr.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 87 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast i juli 2022 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgér i genomsnitt till 804 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.) %
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Flerarsoversikt
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@ Driftkostnader, ke/m2  -o- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rénta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 3476 3346 3278 3178 3133
Arets resultat 93 872 606 465 168
Resultat exklusive avskrivningar 855 1131 864 704 699
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 241 283 269 272 139
Soliditet % 14 20 16 13 11
Likviditet % 94 188 155 165 153
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 804 772 745 725 720
Driftkostnader, kr/m? 447 382 414 434 431
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 406 342 349 376 356
Rinta, kr/m? 58 49 58 59 60
Skuldkvot % 5,88 4,03 4,25 4,49 0,00

Nettoomsittning: intikter frin rsavgifter, hyresintédkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av QQ/
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter

Belopp vid érets borjan 78 000 3790 4 524 366 -1401610 872 326
Disposition enl. arsstammobeslut 872 326 -872 326
Reservering underhallsfond 241 000 -241 000

lanspraktagande av underhéllsfond -204 962 204 962

Arets resultat 93 483
Vid arets slut 78 000 3790 4560 404 -565 322 93 483
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -529 284

Arets resultat 93 483

Arets fondavsittning enligt stadgarna -241 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 204 962

Summa -471 839

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 471 839

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3476 389 3345587
Ovriga rorelseintikter Not 3 454 433 457 347
Summa rorelseintdkter 3935772 3802934
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 245 820 -1917 954
Ovriga externa kostnader Not 5 -415 185 -432 616
Personalkostnader Not 6 -91 386 -85 660
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 -761 939 -258 416
Summa rorelsekostnader -3 514 330 -2 694 646
Rérelseresultat 421 442 1108 288
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 9504 9504
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 5388 3039
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -342 852 -248 505
Summa finansiella poster -327 959 -235 962
Resultat efter finansiella poster 93 483 872 326
Arets resultat 93 483
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 26 505 615 17 122 424
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 329 375 348 750
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 177 875
Summa materiella anléiggningstillgdngar 26 834 990 17 649 049
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 99 000 99 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 99 000 99 000
Summa anliggningstillgangar 26 933 990 17 748 049
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 10 390 -176
Ovriga fordringar Not 16 0 36 013
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 80 744 163 954
Summa kortfristiga fordringar 91 134 199 791
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 2 404 707 2 125 848
Summa kassa och bank 2 404 707 2 125 848
Summa omsittningstillgdngar 2 495 841 2325638
Summa tillgangar 29 429 831
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81790 81790

Fond for yttre underhall 4560 404 4 524 366

Summa bundet eget kapital 4 642 194 4 606 156

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -565322 -1401 610

Arets resultat 93 483 872 326

Summa fritt eget kapital -471 839 -529 284

Summa eget kapital 4170 355 4076 873
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 22 600 000 14 760 000

Summa langfristiga skulder 22 600 000 14 760 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 560 000 560 000

Leverant6rsskulder Not 20 52319 144 328

Skatteskulder Not 21 20 688 2 891

Ovriga skulder Not 22 2114 -2 315

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 2 024 355 531911

Summa kortfristiga skulder 2 659 476 1236 815

Summa eget kapital och skulder 29 429 831
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2022-08-31 2021-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 93 483 872 326
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 761 939 258 416

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 855422 1130 742
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 108 657 -9 784

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1422661 -29 826

Kassaflide fran den lIspande verksamheten 2 386 739 1091 133
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -9 947 880 -177 875

Investeringar i inventarier

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -9 947 880 -177 875
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 7 840 000 -560 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 840 000 -560 000

Avets kassaflode 278 859 353 258

Likvidamedel vid arets borjan 2 125 848 1772 590

Likvidamedel vid arets slut 2 404707 2 125 848

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats for forsta aret enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Byte av regelverk kan leda till bristande jamforbarhet mellan aktuellt och foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som belper pa rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 15-120
Installationer Linjér 20
Inventarier Linjar 5

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar %
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostdder 3186 186 3058 380
Hyror, bostdder 7 500 9000
Hyror, lokaler 5448 6204
Hyror, garage 153 970 153 770
Hyror, p-platser 1296 1296
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -240 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -983
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5704 -6 176
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1296 -1296
Elavgifter 129 229 125392
Summa nettoomsaéttning 3 476 389 3 345 587
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 95 040 94 440
Balkonginglasning 343 200 343 200
Ovriga ersittningar 14 513 18 897
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintikter 1680 630
Summa évriga rérelseintékter 454 433 457 347
Not 4 Driftskostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Underhall -204 962 -201 484
Reparationer -162 230 -33 634
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -99 800 -82 003
Forsidkringspremier -81 939 -76 138
Kabel- och digital-TV -205 671 -203 252
Aterbéring frin Riksbyggen 4200 3 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -17 344
Serviceavtal -28 704 -21 483
Obligatoriska besiktningar 0 -40 005
Sné- och halkbekdmpning -43 501 -31 251
Forbrukningsinventarier -11 524 -7 009
Fordons- och maskinkostnader -3 166 -4 596
Vatten -281 831 -264 268
Fastighetsel -390 620 -217 603
Uppvarmning -651 409 -634 490
Sophantering och atervinning -84 664 -83 936
Forvaltningsarvode drift 0 -3 256
Summa driftskostnader -2 245 820
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -349 853 -340 944
Lokalkostnader -1 000 0
IT-kostnader -6 531 -8 119
Arvode, yrkesrevisorer -15 250 -14 563
Ovriga forvaltningskostnader -12 069 -20 885
Kreditupplysningar -652 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 124 -6 413
Kontorsmateriel -9938 -13 225
Telefon och porto 0 -1 078
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -479
Medlems- och foreningsavgifter -4 950 -4 950
Bankkostnader -3303 -2 985
Ovriga externa kostnader -3516 -18 750
Summa ovriga externa kostnader -415 185 -432 616
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Lon till kollektivanstéllda -12 320 -7 350
Styrelsearvoden -38 760 -43 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -28 280 -25 280
Ovriga kostnadsersittningar -2492 -1 643
Sociala kostnader -9 534 -8 387
Summa personalkostnader -91 386 -85 660
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader =742 564 -239 041
Avskrivning Installationer -19 375 -19 375
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -761 939 -258 416
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 9504 9504
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 9 504
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 5252 3038
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 136 1
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 5388 3039
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -290 874 -248 481
Ovriga riantekostnader -143 -24
Ovriga finansiella kostnader -51 835 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -342 852 -248 505
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 28 736 745 28 736 745
Mark 37000 37000
28 773 745 28 773 745
Arets anskaffningar
Omklassificering 10 125 755 0
10 125 755 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 899 500 28 773 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -11 651 321 -11 412 280
-11 651 321 -11 412 280
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -742 564 -239 041
-742 564 -239 041
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 393 885 -11 651 321
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 505 615 17 122 424
Varav
Byggnader 26 468 615 17 085 424
Mark 37 000
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Taxeringsvéarden
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Bostédder 30 400 000 23011 000
Lokaler 1 200 000 1297 000
Totalt taxeringsvarde 31 600 000 24 308 000
varav byggnader 25656 000 19 521 000
varav mark 5 944 000 4787 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 383 869 383 869
Installationer 761 634 761 634
1145 503 1145 503
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1145 503 1145 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -383 869 -383 869
Installationer -412 884 -393 505
-796 753 -777 374
Arets avskrivningar
Installationer -19 375 -19 375
-19 375 -19 375
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -383 869 -383 869
Installationer -432 259 -412 884
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -816 128 -796 753
Restvirde enligt plan vid arets slut 329 375 348 750
Varav
Installationer 329375 348 750
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-08-31 2021-08-31
Arets nedlagda kostnader 9947 880 177 875
Aktivering byggnader -10 125 755
Summa pagdende ny- och ombyggnation samt fdrskott 0

177 875 (th



Not 14 Andra langfristiga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 99 000 99 000
Summa andra langfristiga fordringar 99 000 99 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 5440 -176
Kundfordringar 4950 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 390 -176
Not 16 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 0 36013
Summa 6vriga fordringar 0 36 013
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rinteintékter 4235 2 026
Forutbetalda forsdkringspremier 27330 27279
Forutbetalt forvaltningsarvode 29267 115719
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 157 16 940
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 653 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2102 1989
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 80 744 163 954
Not 18 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 254 213
Bankmedel 1 887304 1 037 667
Transaktionskonto 517 149 1 087 968
Summa kassa och bank 2404707
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31

Inteckningslan 23 160 000 15320 000

Nasta 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -560 000 -560 000
Langfristig skuld vid arets slut 22 600 000 14 760 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,50% 2023-12-21 4100 000,00 0,00 200 000,00 3900 000,00
SWEDBANK 2,18% 2024-03-25 0,00 4200 000,00 0,00 4200 000,00
SWEDBANK 0,92% 2024-11-25 3 560 000,00 0,00 80 000,00 3480 000,00
SWEDBANK 1,24% 2025-12-22 4100 000,00 0,00 200 000,00 3900 000,00
SWEDBANK 2,68% 2027-03-25 0,00 4200 000,00 0,00 4200 000,00
SWEDBANK 1,79% 2022-11-25 3560 000,00 0,00 80 000,00 3480 000,00
Summa 15 320 000,00 8 400 000,00 560 000,00 23 160 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 560 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem &ren 4r ca 560 tkr arligen.

5,5 mkr villkorscindras néista rdkenskapsér. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering cir Iangsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lénen under
kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder
2022-08-31 2021-08-31

Leverant6rsskulder 52319 133 119
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 11209
Summa leverantoérsskulder 52 319 144 328

Not 21 Skatteskulder
2022-08-31 2021-08-31

Skatteskulder " 20688 2 891
Summa skatteskulder 20 688 2 891
Not 22 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Skuld for moms 2114 -2 315
Summa ovriga skulder 2114 -2 315 %
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 23967 23 087
Upplupna réintekostnader 38232 24 733
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 485 000 0
Upplupna elkostnader 48 581 22 681
Upplupna vattenavgifter 23 865 21 883
Upplupna varmekostnader 33873 35437
Upplupna kostnader for renhéllning 14 226 14 227
Upplupna revisionsarvoden 2 640 2 640
Upplupna styrelsearvoden 71000 70 840
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 961 000 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 321970 316 383
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 024 355 531 911
Not Stéllda sédkerheter - 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 23 340 000 20 817 000
Not Eventualférpliktelser 2022-08-31 2021-08-31

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDere

Till fsreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Hjortronet, org. nr 785500-1561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Hjortronet for rakenskapséaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapséaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska '

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen; om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler fornallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-

jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Hjortronet
for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Falun den 27 januari 2023
KPMG AB
Gl SNV S ilielf

Camilla Edelbrink Siri Nordqvist
Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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