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Styrelsen f"r Brf Bj"rkpyrolan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). 

F!rvaltningsber"ttelse

Verksamheten

Allm"nt om verksamheten
F"reningen, som  r en  kta bostadsr ttsf"rening, har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter och lokaler
under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven omfatta mark som ligger i
anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement till
bostadsl genhet eller lokal. Bostadsr tt  r den r tt i f"reningen som en medlem har p! grund
av uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.

F!reningens byggnad och l"genhetsf!rdelning
F"reningens fastighet, S tra 177:1 i G vle, bebyggdes 1993. F"reningen registrerades
1992-04-27 och den ekonomiska planen  r registrerad. 
Fastigheten  r bel gen p! Hyacintv gen 1-42, G vle, G vle Kommun. P! fastigheten finns
trettio bostadshus inneh!llande 72 l genheter. P! fastigheten finns  ven 38 parkeringsplatser. 

L genhetsf"rdelning:
  2 st 2 rum och k"k 
22 st 3 rum och k"k 
36 st 4 rum och k"k
12 st 5 rum och k"k

Total bostadsyta: 6 566 m2

F"reningens fastighet har under !ret varit fullv rdef"rs krad i L nsf"rs kringar AB. I
f"rs kringen ing!r styrelseansvar samt f"rs kring mot ohyra. I f"rs kringen ing!r  ven en
till ggsf"rs kring f"r bostadsr ttsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen
F"reningen har en gemensam lokal/g stl genhet f"r uthyrning.

F!rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har under r kenskaps!ret sk"tts av F"rvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten har besiktigats av styrelsen enligt stadgarna $ 15 moment 3.

Beskattning

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s f"reningen
 r en  kta bostadsr ttsf"rening. 
Fastighetsavgiften f"r sm!hus  r 8 874 kronor per bostadsl genhet, dock blir avgiften h"gst
0,75 % av taxeringsv rdet f"r bostadshus med tillh"rande tomtmark.
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
Under 2022 har f"reningen i samr!d med kommunen tagit ner besv rande tr d i omr!det.
Detta tillsammans med en genomf"rd takimpregnering b"r maximera livsl ngden hos
f"reningens tak. F"rr!dsd"rrarna i gula omr!det och altand"rrarna p! hela omr!det har f!tt en
v lbeh"vlig rust. Tilluftsventilerna i alla bost der har rengjorts och f!tt nya filter. Bastu och
tv ttstuga i f"reningslokalen har f"rnyats och MSB har  ven gjort en inspektion (utan
anm rkning) av f"reningslokalens f"rm!ga som skyddsrum. 

Omr!det har under !ret  ven f!tt ett distinkt v gnamn och hittas nu p! adress Hyacintv gen
ist llet f"r S trah"jden. Detta harmonierar med adresseringen av andra n rliggande
bostadsomr!den. Under 2022 beslutade man  ven att s nka !rsavgiften med 5% mot
bakgrund av en l!ngsiktig "verfinansiering av f"reningens utgifter. Styrelsen har  ven fortsatt
arbetet med att utveckla hemsidan och digitaliseringen, samt sina egna arbetsrutiner.  

Medlemsinformation

Vid r kenskaps!rets utg!ng var samtliga bostadsr tter i f"reningen uppl!tna. Vid
r kenskaps!rets b"rjan var antalet medlemmar 107 stycken, vid !rets slut var medlemsantalet
109 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie f"reningsst mman 2022-05-18 haft f"ljande
sammans ttning:

Mandatperiod
Ordinarie Stefan Lindberg Ordf"rande 2022-2023

Roland Norgren 2021-2023
Thomas Eriksson 2022-2024
Hans Persson 2021-2023
Rune Sandblom 2022-2024

Suppleant Mikael Lundback 2022-2023

Styrelsen har under r kenskaps!ret haft 10 protokollf"rda sammantr den. 

Revisorer
Ordinarie Annika Lind
Suppleant Jan Vedeler 

Valberedning Per-Olof Johansson
Kenneth Ifwer

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2020-01-10
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettooms ttning 4 907 5 021 5 032 5 032 5 020
Resultat efter finansiella poster -389 344 623 627 97
Soliditet (%) 16,0 16,3 15,6 14,5 13,5
#rsavgift bost der genomsnitt
per kvm boyta 744 763 763 763 763
Elkostnad per kvm totalyta 13 8 8 9 9
Vattenkostnad per kvm totalyta 44 41 34 28 29
Fastghetsl!n per kvm totalyta 7 518 7 647 7 770 7 882 8 017
Skuldr nta (%) 1,0 1,2 1,8 1,8 1,8

I 2021 !rs bokslut har hantering av periodisering av vissa !terkommande kostnader  ndrats
j mf"rt med hur detta har behandlats tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten mellan
innevarande och f g !r. De kostnader d r periodiseringen har  ndrats  r fj rrv rme och
revisionsarvode. 

F!r"ndringar i eget kapital
Inbetalda Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

insatser underh#ll resultat resultat

Belopp vid !rets ing!ng 5 447 325 3 027 367 1 108 400 343 767 9 926 859
Avs ttning fond f"r yttre
underh!ll 343 767 -343 767 0
Omf"ring av f"reg!ende
!rs resultat: 343 767 -343 767 0

#rets resultat -388 889 -388 889

Belopp vid #rets utg#ng 5 447 325 3 371 134 1 108 400 -388 889 9 537 970

F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 208 400
!rets f"rlust -388 889

819 511

disponeras s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll, stadgeenlig 250 401
reservering fond f"r yttre underh!ll,ut"ver stadgeenlig 0
ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -639 290
i ny r kning "verf"res 1 208 400

819 511

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning
samt kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

R!relseint"kter

Nettooms ttning 2 4 906 738 5 021 153

Summa r!relseint"kter 4 906 738 5 021 153

R!relsekostnader
Driftskostnader 3 -3 571 983 -2 862 650
%vriga externa kostnader -109 500 -96 285
Personalkostnader 4 -85 424 -80 627
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl ggningstillg!ngar -1 050 324 -1 050 324

Summa r!relsekostnader -4 817 231 -4 089 886

R!relseresultat 89 507 931 267

Finansiella poster
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter 115 1
R ntekostnader och liknande resultatposter -478 511 -587 501

Summa finansiella poster -478 396 -587 500

Resultat efter finansiella poster -388 889 343 767

Resultat f!re skatt -388 889 343 767

 rets resultat -388 889 343 767
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLG NGAR

Anl"ggningstillg#ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar
Byggnader och mark 5, 6 55 067 959 56 118 283

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar 55 067 959 56 118 283

Summa anl"ggningstillg#ngar 55 067 959 56 118 283

Oms"ttningstillg#ngar

Kortfristiga fordringar
%vriga fordringar 47 169 47 055
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 110 353 103 766

Summa kortfristiga fordringar 157 522 150 821

Kortfristiga placeringar
%vriga kortfristiga placeringar 7 1 399 999 950 000

Summa kortfristiga placeringar 1 399 999 950 000

Kassa och bank
Kassa och bank 8 3 083 940 3 573 604

Summa kassa och bank 3 083 940 3 573 604

Summa oms"ttningstillg#ngar 4 641 461 4 674 425

SUMMA TILLG NGAR 59 709 420 60 792 708
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5 347 325 5 347 325
Fond f"r yttre underh!ll 3 371 134 3 027 367

Summa bundet eget kapital 8 718 459 8 374 692

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 208 400 1 208 400
#rets resultat -388 889 343 767

Summa fritt eget kapital 819 511 1 552 167

Summa eget kapital 9 537 970 9 926 859

L#ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 48 463 363 49 313 363

Summa l#ngfristiga skulder 48 463 363 49 313 363

Kortfristiga skulder
%vriga skulder till kreditinstitut 9 900 000 900 000
Leverant"rsskulder 135 316 140 113
%vriga skulder 10 11 357 10 045
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 661 414 502 328

Summa kortfristiga skulder 1 708 087 1 552 486

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 709 420 60 792 708
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

Den l!pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -388 889 343 767
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 1 050 324 1 050 324

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten

f!re f!r"ndring av r!relsekapital 661 435 1 394 091

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet
F"r ndring av kortfristiga fordringar -6 701 44 444
F"r ndring av leverant"rsskulder -4 796 11 823
F"r ndring av kortfristiga skulder 160 397 -62 511

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten 810 335 1 387 847

Finansieringsverksamheten
Placering -449 999 -600 000
Amortering av l!n -850 000 -804 963

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten -1 299 999 -1 404 963

 rets kassafl!de -489 664 -17 116

Likvida medel vid #rets b!rjan
Likvida medel vid !rets b"rjan 3 573 604 3 590 721

Likvida medel vid #rets slut 3 083 940 3 573 605
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens
allm nna r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

I 2021 !rs bokslut har hantering av periodisering av vissa !terkommande kostnader  ndrats
j mf"rt med hur detta har behandlats tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten mellan
innevarande och f g !r. De kostnader d r periodiseringen har  ndrats  r fj rrv rme och
revisionsarvode. 

Materiella anl ggningstillg!ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. 
Utgifter f"r f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas
redovisade v rde. Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnaden
skrivs av linj rt fr!n och med r kenskaps!ret 2014.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod
enligt en linj r avskrivningsplan varvid f"ljande avskrivningstider har till mpats:

Ursprunglig byggnad 80 !r
Maskiner och inventarier 5 !r
Fiber 30 !r

Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning. 

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr"vning ber knas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erh!llas avseende aktuellt !r
samt justeringar avseende tidigare !rs aktuella skatt. H"gsta F"rvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att r nteint kter h nf"rliga till fastigheter inte ska beskattas n r det g ller
 kta bostadsr ttsf"reningar.
F"reningen har ett taxerat underskott som vid !rets slut uppg!r till 30 804 069 kr.

F"reningens fond f"r yttre underh!ll
Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till
resultatdisposition. Reservering g"rs i enlighet med f"reningens stadgar eller underh!llsplan.
Efter att beslut tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r
yttre underh!ll. 

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar f"reningens kortsiktiga betalningsf"rm!ga, ber knas som f"rh!llandet
mellan oms ttningstillg!ngar och kortfristiga skulder.
Soliditet visar hur stor andel av f"reningens tillg!ngar som finansierats med eget kapital,
ber knas som f"rh!llandet mellan eget kapital och tillg!ngar.
Fastighetens bel!ning per kvadrat ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets
utg!ng i f"rh!llande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad exklusive r ntebidrag i
f"rh!llande till genomsnittliga fastighetsl!n.
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Not 2 Nettooms"ttning
2022 2021

#rsavgifter bost der 4 882 278 5 007 540
%verl!telse- och pants ttningsavgifter 16 110 4 754
%vriga int kter 8 350 8 859

4 906 738 5 021 153

Not 3 Driftskostnader
2022 2021

L"pande underh!ll 111 133 69 082
Periodiskt undrh!ll 1 133 992 553 165
Fastighetssk"tsel 0 25 134
Uppv rmningskostnad 704 206 632 311
Reng"ring vent, brandskydd 0 699
Vatten- och avloppsavgifter 289 445 268 731
Elavgifter 84 759 51 721
Renh!llning 145 847 145 245
Sn"r"jning 88 944 90 922
F"rbrukningsinv. / mtrl 37 481 26 916
F"rs kring fastighet 86 486 84 851
Kabel-tv 263 688 300 145
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 626 003 613 728

3 571 984 2 862 650

Not 4 Personalkostnader
2022 2021

Arvoden till styrelsen 66 298 64 300 
Arvode till revisor 7 000 0 
Sociala avgifter enligt lag och avtal 12 126 16 327 

Totala l!ner, andra ers"ttningar, sociala kostnader

och pensionskostnader 85 424 80 627 
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ing!ende anskaffningsv rde byggnad 66 958 721 66 958 721
Omklassificeringar 0

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 66 958 721 66 958 721

Ing!ende avskrivningar -14 440 438 -13 390 114
#rets avskrivningar -1 050 324 -1 050 324

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -15 490 762 -14 440 438

Mark 3 600 000 3 600 000

Utg#ende ackumulerade uppskrivningar 3 600 000 3 600 000

Utg#ende redovisat v"rde 55 067 959 56 118 283

Taxeringsv rden byggnader - sm!husenhet 56 275 000 56 275 000
Taxeringsv rden mark - sm!husenhet 27 192 000 27 192 000

83 467 000 83 467 000

Not 6 St"llda s"kerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 67 452 000 67 452 000

67 452 000 67 452 000

Not 7 $vriga kortfristiga placeringar
2022-12-31 2021-12-31

Danske Bank fonder (marknadsv rde 1 403 742 kr) 1 399 999 950 000

1 399 999 950 000

Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Nordea f"retagskonto 1 799 856 1 814 705
Danske Bank 1 284 084 1 758 899

3 083 940 3 573 604
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2022-12-31

L#nebelopp

2021-12-31
Stadshypotek 2,89 2023-01-19 3 577 363 3 577 363
SBAB 0,86 2023-03-30 13 550 000 13 700 000
Stadshypotek 0,83 2023-09-30 12 686 000 13 086 000
Stadshypotek 0,74 2024-03-30 19 550 000 19 850 000

49 363 363 50 213 363

Kortfristig del av l!ngfristig
skuld -900 000 -900 000

Not 10 $vriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Personalens skatter 7 967 6 300
Sociala avgifter 3 390 3 745

11 357 10 045

G vle den den dag som framg!r av v!ra elektroniska signaturer

Stefan  Lindberg Roland  Norgren

Thomas  Eriksson Hans  Persson

Rune  Sandblom

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska signatur

Annika Lind
Intern ordinarie revisor
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