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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sofia

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens 1an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att genom férvarv och férvaltning av fast egendom i Lund at féreningens medlemmar
upplata bostader under nyttjanderéatt fér obegransad tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-03-15
och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-31 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Junxia Zhang Ordférande
Rebecca Sahlin Sekreterare

Ola Kronfalt Kassor

Ulf Hans Hakan Hansson Fastighetsansvarig
Anna Linnea Vester Fastighetsansvarig
Michael Jivung Ledamot

Sandra Josefin Mattsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Viveca Hanholt Ordinarie Extern Innecta AB
Gunilla Blomgren Ordinarie Intern

Valberedning
Charlotte Hansen
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-08.
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Extra foreningsstdmma holls 2022-09-07. Extra stamma med anledning av stadgarandring angdende Gverlatelseavgift

och pantsattningsavgift fér andrahandsupplatelse.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Kommun

Drottning Viktoria 2 1955

Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1955.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 555 m2, varav 3 297 m2 utgdr boyta och 258 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

36

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Overnattningsrum
Tvattstugor

Torkrum

Cykelrum
Mangelrum

Grillplats
Miljohus

Styrelserummet i 4B

2 st med tva tvattmaskiner i varje
samt centrifug. En tvattstuga har
mattvatt. Ligger mellan B och C
samt C och D entreerna

2 st. i anslutning till tvattstugorna.
Ligger mellan B och C samt C och D
entreerna.

1 st pa framsidan av fastigheten
intill D-entren

1 st. Ligger mellan B och C
entreerna

Framfor fastigheten i mitten

For atervinning och sopor beldget
framfor fastigheten
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Sofia
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Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av 3 robotgrasklippare 2022 Tva pa framsidan av huset och en

fran Bepps. pa baksidan av huset.

8st belysningspollare installerats pa 2022 Fortsatt arbete med upprustning av

garden juli 2022. tradgard.

Upprustning av tradgard 2021 Upprustning av tradgarden utfort
och nya tradgardsmaobler inkopta.

Spolning 2021 Underhallspolning av ledningar
utfort.

Installation av brandvarnare i 2021 Ett systematiskt brandskyddsarbete

gemensamma utrymmen. ar utfort.

Byta 4 balkongdorrar 2021 4 balkongdérrar byts under ar
2021.

Nybyggnad av Miljéhus 2020 Kontrakt uppgjort med Sydbygg om
nytt miljéhus. Utférande mellan
1/3-31/5.

Energideklaration 2020 En ny energideklaration ar
upprattade.

Nedtagning av trad samt 2019 Borttagning av pilarna i dster samt

beskarning beskarning av trad.

Termostater 2019 Byte av termostaterna pa de
element som ligger mot soder samt
de som inte fungerar som de ska.

Anslutning till stadsnatet 2019 Anslutning av fastigheten till
stadsndtet och gemensamt
bredband.

Dérrstangare i gdngarna 2019 Installerades men togs bort pga
Oppningssvarigheter.

Byta utomhusbelysning 2019 Byte av utomhusbelysningen pa
fram och baksida samt vid
parkeringen.

Plattlaggning 2019 Plattor pa grusgangen framfor
husen mellan grasmattorna.

Belysning 2018 Byte av all belysning till
energieffektiva lampor med
rorelsedetektorer i alla
gemensamhetsutrymmen i
fastigheten.

Malning av Miljdhuset 2017 Vaktmastaren utférde detta.

Trimma Varmesystemet 2017 Samtliga boende far lufta
elementen efter ventilbytet.

Byte av kallvattenventilerna i 2017 Gjordes inte vid stambytet.

kallaren

Besiktning av lagenheterna 2016 Styrelsen besiktigade samtliga
ldgenheter. Detta for att bilda sig
en uppfattning om framtida
renoveringsbehov som underlag till
underhallsplanen.

Tvdttmaskiner 2016 Byte av de aldre tvattmaskinerna
samt torktumlarna

Torkrum 2016 Installerade snabbtork och
ventilation i torkrummen

Beldggning av garden 2015-2016 Asfaltering och nya
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OVK Besiktning 2015 Godkand OVK besiktning utférdes
av Sotningsvasendet i Lund

Ventiler under trapporna i 2015 Satta in ventiler under trappan i

entréplanet entréplanet i A-F for att undvika
fukt

Ventilationssystem 2014 - 2015 Nya flaktar och motorer pa taket

samt nya don i kok, kladkammare
och sovrum. Samt i forrad,
tvattstugor mm

Porttelefon 2014 Porttelefon med tagg, kod samt
uppringningsfunktion

Nya entréportar 2014 Mer energieffektiva portar till fram
och baksida

Tilldggsisolering tak 2013 Lagga in ny isolering i samband
med takbyte

Balkongrenovering 2013-2014 Renoverade balkonger med nya

platar samt malning och
golvbehandling

Fasadarbeten 2013-2014 Fixat en del sprickor samt bytt 60-
70 fonsterbalkar

Takrenovering 2013 Nytt tak samt sanering av
eternittaket

Byte av garageportar 2011 Byte av 12 garageportar

Vatten-/avloppsledningar 2006 - 2007 Nya vatten-/avloppsledningar.

Badrummen renoverades i samband
med stambytet

Fonster 1991 Nya fonster installerades

Planerat underhall Ar Kommentar

Uppratta en underhallsplan. 2023 Offertforfragan ar skickat.

Byta ca 25 frilufts luckor i kéllare 2023 Frilufts luckor i kallare férrad

forrad. behover byts ut. SBC leder
projektet.

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomi och bokféring SBC

Snéréjning CIMA Maskin AB

El-avtal Kraftringen
Brandslackarservice Firesafe (fd.Kidde)
Underhall av gemensamma las Carlbergs Las

TV COM HEM

Bredband Bahnhof

Service av Fjarrvarmeanlaggning Kraftringen

Stadning Tyringe stad (fd.Danastad)
Tradgardsskotsel Tradgardsfamiljen Esplanaden 15B, 234 39 Lomma

Hallbarhetsinformation

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och fér oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 58 % kvinnor och 42 % man.

For att oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 866 158 2 666 764

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2216 452 2 225483
Finansiella intakter 2993 151
Minskning kortfristiga fordringar 0 14 863
Okning av kortfristiga skulder 0 48 195
2 219 445 2 288 691
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1874188 1838632
Finansiella kostnader 53 036 50 665
Okning av kortfristiga fordringar 47 827 0
Minskning av langfristiga skulder 0 2 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 62 440 0
2 037 492 4 089 297
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1048 112 866 158
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 181 954 -1 800 605

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Ovrig drift
3% 27%

Fastighetssk
att/avgift

B \

Ovriga
intakter
34%

Avskriv-
ningar
11%
Kapital-
kostnader
3%
Periodiskt

underhall
11%

Arsavgifter
63%

Taxebundna
kostnader
44%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Sida 5 av 17

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 72fb743e04940afca1ef188872ccf2e24c209ac9c9af0e7c542c0bdf777f21a2a9d24de9faad838f6fe33b9eadb49898fa21881e7f7531¢c8¢cd8d00a877c3db8e



Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Tradgardsfamilien har anlitats for tradgardsskotsels fran Mars 2022.

8st belysningspollare installerats pa garden juli 2022.

Tre robotgrasklippare har installerats for att underlatta grasklippningsarbete september 2022.

Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 48 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 78
Tillkommande medlemmar: 12

Avgédende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 82

Flerarsdversikt

Brf Sofia
745000-1529

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 422 422 422 422
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 430 2 430 3097 3097
Elkostnad/m?2 totalyta 91 65 39 60
Varmekostnad/m? totalyta 135 131 115 124
Vattenkostnad/m? totalyta 26 31 24 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 14 27 30
Soliditet (%) 19 19 15 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) 46 57 51 186
Nettoomsattning (tkr) 2216 2196 2164 2184
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 297 m2 bostader och 258 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 144 000 0 0 144 000
Kapitaltillskott 891 050 0 0 891 050
Fond for yttre underhall 239 557 203 046 -187 501 224012
S:a bundet eget kapital 1274 607 203 046 -187 501 1259 062
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 650 097 -203 046 244 247 608 894
Arets resultat 45 546 45 546 -56 746 56 747
S:a fritt eget kapital 695 643 -157 500 187 501 665 642
S:a eget kapital 1970 250 45 546 0 1924 704
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 45 546
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 853 142
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -203 046
summa balanserat resultat 695 642

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 239 557
att i ny rékning overfors 935 199

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2216 366 2 195768
Ovriga rorelseintakter Not 3 86 29715
Summa rorelseintakter 2216 452 2 225483
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 676 303 -1610375
Ovriga externa kostnader Not 5 -130 603 -142 642
Personalkostnader Not 6 -67 282 -85 615
Avskrivning av materiella Not 7 -246 675 -279 589
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -2 120 863 -2 118 221
RORELSERESULTAT 95 589 107 262
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 993 151
Rantekostnader och liknande resultatposter -53 036 -50 665
Summa finansiella poster -50 043 -50 514
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 45 546 56 747
ARETS RESULTAT 45 546 56 747
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 9249 454 9496 130
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 249 454 9496 130
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 249 454 9496 130
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 657 681
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1093 435 882 629
Summa kortfristiga fordringar 1113 092 883 310
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1113 092 883 310
SUMMA TILLGANGAR 10 362 546 10 379 440
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 144 000 144 000
Kapitaltillskott 891 050 891 050
Fond for yttre underhall Not 12 239 557 224012
Summa bundet eget kapital 1274 607 1259 062
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 650 097 608 894
Arets resultat 45 546 56 747
Summa fritt eget kapital 695 643 665 642
SUMMA EGET KAPITAL 1970 250 1924704
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 6 712 425
Summa langfristiga skulder 0 6712 425
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 8012 425 1 300 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 108 846 166 627
Skatteskulder 4136 7 668
Ovriga skulder 0 28 252
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 266 889 239 764
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 392 296 1742 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 362 546 10 379 440
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Tak 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1390 983 1390 983
Hyror parkering 16 400 16 800
Hyror garage 57 600 57 600
Kabel-TV intakter 38 592 38 592
Bredbandsintakter 79 488 79 488
Vatten-/varmeintakter 517 058 517 058
Elintakter -2 565 0
Elintakter moms 105 591 95 324
Overlatelse/pantséttning 13 283 0
Oresutjamning -63 -77
2 216 366 2 195 768
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 9796
Aterbaring forsakringsbolag 0 123
Ovriga intakter 86 19 796
86 29715
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 29 050 141 251
Fastighetsskotsel gard bestéllning 50 590 30907
Snoéréjning/sandning 10714 38 155
Stadning entreprenad 37716 29920
Stadning enligt bestélining 3 040 3082
Gemensamma utrymmen 81 0
Garage/parkering 534 0
Gard 12 888 7134
Forbrukningsmateriel 2572 466
Brandskydd 13 468 51 040
Fordon 75 392 0
236 044 301 956
Reparationer
Tvattstuga 6019 4538
Las 5555 0
VS 0 27 500
Varmeanlaggning/undercentral 775 0
Elinstallationer 8672 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 499
21021 32537
Periodiskt underhall
Elinstallationer 244616 0
Balkonger/altaner 0 43 751
Mark/gard/utemiljé 0 143 750
244 616 187 501
Taxebundna kostnader
El 322 632 232 459
Vérme 479 054 466 034
Vatten 92 017 109 251
Sophamtning/renhalining 43 401 46 440
937 104 854 184
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 783 45 079
Kabel-TV 45722 43 537
Bredband 64 280 68 069
157 785 156 685
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 79 732 77 512
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1676 303 1610 375
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Revisionsarvode extern revisor 4125 2 836
Foreningskostnader 7 055 0
Styrelseomkostnader 0 3459
Fritids- och trivselkostnader 5617 5338
Forvaltningsarvode 87 607 85720
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 7 500
Administration 20 249 4990
Korttidsinventarier 0 22 980
Konsultarvode 0 1250
Foreningsavgifter 0 2709
Bostadsratterna Sverige Ek For 5950 5 860

130 603 142 642

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 53 500 46 500

Loner 0 15121

Kostnadsersattningar 148 129

Sociala kostnader 13 634 23 865
67 282 85615

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 8 305 8 305
Forbattringar 238 370 252534
Maskiner 0 15 625
Inventarier 0 3125

246 675 279 589
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 14 688 178 14 688 178
Utgaende anskaffningsvarde 14 688 178 14 688 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 192 048 -4 931 209
Arets avskrivningar enligt plan -246 675 -260 839
Utgaende avskrivning enligt plan -5438 723 -5 192 048
Planenligt restvarde vid arets slut 9 249 454 9496 130
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 270 000 26 258 000
Taxeringsvarde mark 33412 000 22 490 000
67 682 000 48 748 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000 48 000 000
Lokaler 682 000 748 000
67 682 000 48 748 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 187 500 187 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 187 500 187 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -187 500 -171 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 -15 625
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -187 500 -187 500
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 325176 325176
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 325 176 325 176
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -325 176 -322 051
Arets avskrivningar enligt plan 0 -3125
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -325 176 -325 176
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Sida 14 av 17

Brf Sofia
745000-1529



Brf Sofia
745000-1529

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 16 838 3708
Momsavrakning 28 484 12 763
Klientmedel hos SBC 271175 590 103
Rantekonto hos SBC 776 937 276 056
1093 435 882 629
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 224012 487 330
Reservering enligt stadgar 203 046 146 244
Reservering enligt stammobesl|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -187 501 -409 562
Vid arets slut 239 557 224 012
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,600 % 3712425 3712425 2023-12-28
SEB 0,600 % 2 000 000 2 000 000 2023-12-28
SEB 0,460 % 1 300 000 1 300 000 2023-02-28
SEB 0,560 % 1 000 000 1 000 000 2023-04-28
Summa skulder till kreditinstitut 8 012 425 8 012 425
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 012 425 -1 300 000
0 6 712 425
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 012 425 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 225 000 10 225 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 53 000 53 000

Sociala avgifter 16 652 16 650

Ranta 3 465 3322

Avgifter och hyror 193 771 158 080

Semesterlén 0 0

Snorojning 0 8712

266 888 239 764

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stadgarandring angaende overlatelseavgift och pantsattningsavgift for

andrahandsupplatelsehar gatt igenom och ar registrerat hos Bolagsverket den 18 jan

2023.
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Styrelsens underskrifter

Lund den / 2023

Junxia Zhang
Ordférande

Ola Kronfalt
Kassor

Anna Linnea Vester
Fastighetsansvarig

Sandra Josefin Mattsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Viveca Hanholt
Extern revisor

Rebecca Sahlin
Sekreterare

Ulf Hans Hakan Hansson
Fastighetsansvarig

Michael Jivung
Ledamot

/ 2023

Gunilla Blomgren
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Vi, Viveca Hanholt och Gunilla Blomgren, ar valda revisor i Bostadsrattsforeningen
Sofia, 745000-1529. For rakenskapsaret 2022 avger vi harmed féljande
revisionsberattelse.

Vi har enligt god revisionssed granskat foreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning. Arsredovisningen ar upprattad enligt god redovisningssed och vid
revisionen har vi inte hittat nagot som gett anledning till anmarkning.

Vi rekommenderar darfor féreningsstamman att faststalla balans- och
resultatrakningarna, att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition

Samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Lund 2023-05-22

Viveca Hanholt Gunilla Blomgren



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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