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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mockaskeden nr 5, 757201-4806, med sate | Géteborg, tar harmed upprétia
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas postadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1954-08-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2007-02-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta postadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter vald t.0.m. féreningsstamman
Lena Lundqvist Ordfdrande 2024
Mikael Long Ledamot 2024
Ching-Teh Wu Ledamot 2023
Styrelsesuppleanier

Richard Kirabo Suppleant 2023
Henric Klingberg Suppleant 2023
Ordinatie revisorer

Mikae! Kilander Foreningsrevisor 2023
Sofia Frisk Féreningsrevisor 2023
Valberedning

Staffan Lundblad 2023
Nicklas Jensen 2023
\da Granbeck 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styreisen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager byggnaden Kortedala 54:5 i Géteborg kommun som &r upplaten med tomtratt.
Nuvarande tomtrattsavtal IGper till och med 2023-10-05. Byggnaden ar uppférd 1954 och har
56 lagenheter. Fastigheten &r bel&gen pa Kalendervagen 47-59, ojamna nummer.

Féreningen upplater 55 lagenheter med bostadsréatt och 1 lagenhet, 5 f6rrad, 1 garage samt
20 parkeringsplatser med hyresréatt.

Lagenhetstordelning

1 rok 2 rok 3 rok

23 24 9

Total tomtarea: 4 857 kvm
Total bostadsarea: 2 689 kvm
- varav bostadsréttsarea: 2636 kvm
- varav hyresratisarea: 53 kvm
Total lokalarea: 70 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-02-01.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med 6reningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Tv

Alberts Stadservice * Stadning

Fortum ** Elavtal avseende volym
Kortedala Enskilda Varmedistribution Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning

* Tiansten tillhandahdlls av Servisec t.0.m. 2022-03-31.
** Elhandelsavtal via E.ON t.0.m. 2022-09-22.

Styrelsen ombesobrjer sjilva foreningens tekniska forvaltning.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 11 354 kr, men har ingen kostnad for
planerat underhall. Reparaﬁonskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Fareningen har under rakenskapsaret utfort ett storre markarbete i form av uppférande av ett
bullerplank mot Almanacksvagen till ett belopp av 851 366 kr. D4 bullerplanket utgdr en tilkommande
funktion till fastigheten har utgifterna for arbetet betraktats som en investering och har séledes
aktiverats som en ny anlaggningstiligang | balansrikningen. Investeringen kommer att belasta
resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 20 aren och vérdet av tillgangen redovisas i

not 10 till balansrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 201 7 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhélisplan avsatts det 518 000 kr 2022 10r kommande ars underhall, vilket
motsvarar 188 kr per kvm.

Planerade ataarder Ar
Oversyn av entrédorrar och lassystem 2023
Utiorda atgarder Ar
Uppforande av bullerplank 2022
Dranering och efterfljande aterstélining av mark 2021-2022
Energideklaration 2021
OVK-besiktning 2020
Byte av torktumlare 2019
Relining 2014
Renovering av badrum 2003
Omlaggning av tak 1999
Nya balkonger 1995
Fonsterbyte 1988

viasentliga hindelser under rikenskapséret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 25 april 2022. Styrelsen har under
aret hallit 11 protokoliidrda sammantraden, varav ett konstituerande mote.




Brf Mockaskeden nr 5 4(16)
757201-4806

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 14 &verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 9 Gverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stédgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift av pantsatiare.

Medlemmar .

Vid arets ingang hade féreningen 62 mediemmar. . "
14 tilkommande mediemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 63 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan,évéfstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare. ‘ a

°

Arsavagiiter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2022-01-01 da avgifterna hojdes med 3 %.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran och med 2023-01-01 héja avgifterna med 9 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter ett tillagg for uppvarmning.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter ~ 2103 2001 1911 1836
Resultat efter finansiella poster 519 253 -6 227 329
Forandring av underhéllsfond 518 406 498 453
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 83 -60 -6 631 -26
Sparande, kr / kvm 218 174 156 168
Soliditet % -26 -35 -37 42
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 524 509 485 462
Bostadshyra, kr / kvm 1139 1106 1053 1003
Driftskostnad, kr / kvm 346 353 318 303
Energikostnad, kr / kvim 220 213 181 183
Rénta, kr / kvm 39 38 38 35
Avsittning till underhallsfond, kr / kvm 188 195 181 177
Lan, kr / kvm 3523 3 601 3674 1573
Réantekénslighet (%) 7 7 8 4
Snittranta (%) 1,11 1,06 0,96 1,64

Arsavgifisniva for bostadsratter i kri/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i
krikvm, energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsaitning till underhdllsfond i kr/kvm samt i lan kr/kvm har bostads- och
lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger &verskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhali och visar &rets likviditetsoverskott {ore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tilgangarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad {6r el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgiftemna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
taneskuld dividerat med arsavgiften.
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Férandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsittning till underhéllsfond

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insaiser

187 368

187 368

Bundet

Underhalfs-
fond

3236 273

518 000

3754 273

Till fdreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

5(16)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-6 343 935 253 088
253 088 -253 088
-518 000

518 941
-6 608 847 518 941

-6 090 847

518 941

-518 000

-6 089 906

-6 089 906

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Roérelseintéakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstilligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansielia poster
Ovriga ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01-
2022-12-31

2 1570 850
3 532129

2103079

4,56 -865 773
7 -135 360
8 -301 972
9 -82 549

-1 485 654
617 425

9255
-107 739

-98 484
518 941

518 941

6(16)

2021-01-01-
2021-12-31

1 524 005
476 571

2 000 576

-1 110984
-146 918
-291 560

-93 058

-1 642 520

358 056

143
-105 111

-104 968
253 088

253 088
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materlella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2022-12-31

6 041311
33325

6 074 636

1000
1000

6 075 636

3178
24 300
292 099

319577
1722528
2042105

8117 741

7(16)

2021-12-31

5 266 638
39 181

5305819

1000
1000

5 306 819

65 281
8357
61 552

135190
2129984
2265174

7 571993
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Balansrﬁkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

187 368
3754 273

3 941 641

-6 608 847
518 941

-6 089 906

-2 148 265

2583 315
2583 315

7137 492
259 563
4 295
12155
269 186

7 682 691

8117741
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2021-12-31

187 368
3236 273

3 423 641

-6 343 935
253 088

-6 090 847

-2 667 206

7 429 691
7 429 691

2 506 497
36 395

11 425
10370
244 821

2 809 508

7 571993
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fére fordndringar | rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den (6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Férvéry av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

617 425
82 549

699 974

9255
-107 739

601 490

184 387
242 188

659 291

-851 366
-851 366

1359 748
-1575129

-215 381

-407 456
2129 984

1722 528

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstiligdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(16)

2021-01-01-
2021-12-31

358 056
93 058

451 114

143
-105 111

346 146

-32 925
-277 816

35 405

-199 508
-199 508

-164 103
2 294 087

2129 984
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fr&n Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tiliampas

Materiella anliggningstiligéngar:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-16 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Arsavgifter bostader * 1382016 1341 456
Balkongtiliagg 79 200 79 200
Hyror bostader 60 348 55 596
Hyror p-platser/garage 26 802 25169
Hyror forrad 22584 22 584
Summa 1570 950 1524 005

* Arsavgifterna hojdes med 3 % fr.o.m. 2022-01-01

- Sida (11 av 19)
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

Uppvarmning
C__)verlételseavgifter
Ovriga intakter *
Summa

* Intakter 2022 avser madel som fillfdll féreningen i samband med exekutiv auktion.

Not 4 Reparationer

Bostader

Tvatiutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Markytor, dranering
Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Stadning
Besiktningskostnader
Forbrukningsinventarier*
Férbrukningsmaterial
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Aviallshantering
Forsakringar
Tomtrattsavgélder
Arrendeavgifter
Kabel-TV

Summa

* Lagre kostnad 2022 titl foljd av nytt avial samt atl endast 11 manader fakturerades.

* Kostnad avser inkdp av sopmaskin och grastrimmer.

2022-01-01-
2022-12-31
485 112
15632

31 385

532129

2022-01-01-
2022-12-31

5505

2871
2978
11354

2022-01-01-
2022-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

87 224

32 351

4747
5193
93 240
432 241
81 635
65 966
31 465
82 700
6 556
31099
954 417

2021-01-01-
2021-12-31
461 976

10 689
3906

476 571

2021-01-01-
2021-12-31
2084

1518

3602

2021-01-01-
2021-12-31 _
133056

133 056

2021-01-01-

2021-12-31
83 934
60 086
12 156

16 095
61 028
460 763
64 649
66 799
29 406
82 700
6360
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial -
Frakter och transporter 492
Tele och post 3575
Férvaltningskostnader 128 262
Jurist- och advokatkostnader -
Bankkostnader 1987
Ovriga externa kostnader 1044
Summa 135 360

Not 8 Personalkostnader

12(16)

2021-01-01-
2021-12-31
12741

416

3162

114 024
11780
1616

3179

146 918

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-
) 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 211000 210 500
Ovriga kostnadserséttningar 2994 2338
Foreningsvaida revisorer 4 000 2000
Ovriga arvoden 12 500 10 000
Summa 230 494 224 838
Sociala avgifter 71478 66 722
Summa 301 972 291 560
Not 9 Avskrivning av anldaggningstiligangar

2022-01-01- 2021-01-01-
S 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 66 051 81 242
Markanlaggningar 10 642 -
Inventarier, maskiner och installationer 5 856 11 816
Summa 82 549 93 058
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bérjan
-Byggnader

Arets anskaffningar
-Markanlaggningar

Utgédende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning p4 markanléggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Markanlaggningar

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2022-12-31

8124 180
8124 180

851 366
8 975 546

-2 857 542
-2 857 542

-66 051
-10 642

-76 693

-2 934 235

6 041 311

5 200 587
840 724

34 600 000
216 000

34 816 000
22 698 000

13(11

2021-12-31

8124 180
8124 180

8124 180

-2 776 300
-2 776 300

-81 242

-81 242

-2 857 542

5266 638

5 266 638

33 600 000
223 000

33823 000
18 672 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

o 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 273 638 273 638
273 638 273 638
Utgaende anskaffningsvérden 273 638 273638
ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -234 457 -222 641
-234 457 -222 841
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -5 856 -11 816
-5 856 -11 816
Utgdende avskrivningar -240 313 -234 457
Redovisat varde 33325 39181

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald tomtrattsavgift 20675 20675
Forutbetald arrendeavgift 1816 1639
Forutbetald forsakring 35190 31 465
Foérutbetald kabel-tv 8 599 7773
Forutbetald viarme 225 819 -
Summa 292 099 61 552

Not 13 Kassa och bank
) 2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1722528 2129 984

Summa 1722 528 2 129 984
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Not 14 Férfall fastighetslan

Férialler inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetsian
Summa

Laneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Ranta

1,15 %
1,38 %
1,15%
3,52 %
1,43 %
0,92 %
0,95 %
1,74 %
1,34 %

Bundet till
2025-01-30
2022-03-01
2025-03-01
2023-03-07 *
2022-01-30
2024-06-01
2023-04-30
2027-03-01
2025-01-30

Ing. skuld
237 750
799 337
325 572

1 050 000
577 300
946 229

6 000 000

9936 188

15(16)

2022-12-31 2021-12-31

7 137 492 2 506 497

2583 315 7 429 691

9 720 807 9936 188
2022-12-31 2021-12-31

9720 807 9936 188

9720 807 9936 188

Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
- 14 632 223118

- 799 337 -

- 16 912 308 660

- 60 000 990 000

577 300 -

- 48 316 897 913

- - 6 000 000

790 356 27 000 763 356
569 392 31632 537 760
1359 748 1575129 9720 807

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réntan ar rérlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for freningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
foriangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter
Upplupna driftskostnader

Summa

 2022-12-31

4175

199 697
55 314

269 186

2021-12-31

14556
167 922
62 343

244 821
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stillda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet f6r fastighetslan

Fastighetsinteckningar 10518 250 10 518 250
Summa stéllda sékerheter 10518 250 10 518 250
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lena Lundqvist Mikael Long
Styrelseordfdrande

Ching-Teh Wu

Vér revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mikael Kilander Sofia Frisk
Féreningsrevisor Foreningsrevisor

- Sida (17 av 19)
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsréittsf('ireningen Mockaskeden nr 5
Organisationsnummer 7 57201-4806

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Mockaskeden nr 5 for rakenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt

ansvar ar att uttala mig om 5rsredovisningen och férvaltningen p3 grundval av min
revision.

mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsriittslagen och
5rsredovisningslagen varfor jag tillstyrker:

att resultat- och balansrikningen fastst:lls och

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon atgird eller gjort sig skyldiga till nigon
forsummelse, som enligt min bedémning kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, varfor jag tillstyrker:

att styrelsens ledamdoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2023-

Mikael Kilander Sofia Frisk
Av foreningen valda revisorer
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