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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
234 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hég = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet ligger aven i ar pa genomsnittet av HSB:s riktvarden. Sparandet ar vad som blir kvar efter alla Iopande kostnader

och skall tacka foreningens underhall och investeringar pa sikt. | dagslaget ar sparandet nagot lagt men har 6kat fran
foregaende ar. Styrelsen stravar efter att 6ka sparandet och arbetar aktivt med det.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
268 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behover
genomfdéras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framfoérhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen arbetar med en underhalls- och investeringsplan som stracker sig dver 50 ar. Detta for att fa med alla viktiga
investeringar som kommer goras i framtiden. Detta ger en mer rattvisande bild pa vad féreningen har for framtida underhall

och investeringar och kan darmed aven lattare planera for avgiftsjusteringar. Vi anseer oss ta vart ansvar som fastighetsagare

genom att félja HSB:s rad om forlangd underhalls och investeringsplan.

NYCKELTAL

Skuldsattning
4 609 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag =< 3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hog =8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foéreningen amorterar ca 1,3 mkr per ar for narvarande, men hoppas kunna ¢ka den nagot. Skuldséattningen bedéms vara
rimlig och darmed tillfredsstallande handlingsutrymme finns for nya lan.



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets
ranteférandring av de totala
O rantebarande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
6 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal =5-9
Hog=9-15

Valdigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

Réantekansligheten ar normal enligt riktvarden, men styrelsen arbetar dels med att amortera skulderna och dels med olika

bindningstider for att minska kansligheten.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
154 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Foreningens energikostnad bestar till storre delen av fjarrvarmekostnad fran kommunens fjarrvarmebolag och kostnaden ar

svar att paverka.
Kostnader ligger under riktmarket pa 200kr/kvm.

NYCKELTAL

2

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Féreningen ager marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
797 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen anser att arsavgiftens niva motsvarar féreningens behov idag. For att skapa trygghet och undvika ovantade
Overaskningar for bade medlemmar och intressenter ser vi arligen éver arsavgifterna.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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716416-7525

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Paradisbacken i Huddinge med sate i Huddinge org.nr. 716416-7525 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1980. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-11-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Huddinge kommun

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Paradisbacken 32 1983-1984

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam, i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-05-01.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 539
7 lokaler (hyresréatt) 636
190 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 16051
21 garageplatser 0
83 p-platser, carportar 0
Totalt 302 objekt 17226

Inom féreningen finns &ven dvernattningslagenhet, fritidslokal, féreningslokal, pool, gym, bastu, snickerilokal, vavstuga samt
fyra boulebanor.

Transaktion 09222115557492062789 Signerat MS, MJ, EH, KS, CM, AT, LL, PL, PB, SA, JG
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mats Sundberg Ordférande 2018-05-28

Per Jonsson Ledamot 2015-06-05 2022-05-25
Inger Andersson Ledamot 2016-05-31 2022-05-25
Kent Sahlsten Ledamot 2016-05-31

Eva Hedman Ledamot 2017-05-30

Ann Tylestam Ledamot 2019-05-26

Marie Jakobsson Ledamot 2018-05-28

Linda Lehto Ledamot 2022-05-25

Pia Larssen Ledamot 2020-09-04

Christopher Megas Ledamot 2022-05-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Mats Sundberg, Eva Hedman och Ann Tylestam.
Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit Kent Sahlsten, Mats Sundberg, Eva Hedman och Ann Tylestam, tva i férening.

Revisorer har varit Stefan Andersson och Per-Erik Bjorkbacka valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit Lars Lind, Per-Olof Sallstedt och Marianne Molander, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. Pa stamman deltog 66 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +3 %.
En forandring av arsavgiften med +6 % per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en 50-arig underhalls- och investeringsplan som redovisar fastighetens behov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-12.

Handelser under aret

Byte av volymtankar mm for varmvattenberedning i hus 28

Paborjat breddning av parkeringsplatser och uppférande av 16 laddplatser.
Stamspolning

Overvakningskameror har installerats i miljrum och grovsoprum.

Aktiviteter
Medlemsmaoten

Under aret har vi bjudit in medlemmarna till "6ppet hus" vid fyra tillfallen. Syftet var att ge medlemmarna mojlighet att traffa
styrelsen och stalla fragor och framféra funderingar. | december bjod vi in till informationsméte géllande budgeten for &r 2023.

Transaktion 09222115557492062789 Signerat MS, MJ, EH, KS, CM, AT, LL, PL, PB, SA, JG
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Fritidskommittén

Under aret har fritidskommittén arrangerat foljande aktiviteter.

Sang bokprat, quiz kvallar, kraftskiva, jul, var- och osttallrik. Spela bingo och at en soppa. Husfika- lar kdnna och kanna igen
dina grannar. Tanda granen ceremoni vid 1:a advent, kanelbullensdag- och nationaldagsfika har blivit en tradition.

Kontaktbladet
Kontaktbladet har utkommit med 4 nummer under aret. Kontaktbladet som delas ut till medlemmarna finns dven pa
féreningens hemsida.

Miljo, energi och klimatarbete

HSB arbetar aktivt med miljo, energi och klimatfragorna och var forening har anslutit sig till HSB:s klimatavtal genom
avsiktsforklaring- Detta innebar att vi arbetar mot uppsatt huvudmal att minska utslappen av koldioxid med 40% till 2023. Detta
mal ar sedan lange uppnatt. Sortering av matavfall har inforts.

Systematiskt brandskydd SBA
Styrelsen har med ledning av rekommendationer fran Brandskydsféreningen och kommunala riktlinjer organiserat arbetet med
systematiskt brandskyddsarbete. Egenkontroll av brandskyddet genomférs av styrelsen varje tertial.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Hissbyten, malning yttertak, byte av styr- och reglerutrustning fér varme och ventilation. Byte till LED-belysning pa parkeringar,
gangvagar, lekparken och vid entréer.

Malning av alla trapphus.

Foreningen planerar att utféra foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Slutférande av omdisponering parkeringsplatser.”Byte volymtankar mm fér beredning av varmvatten hus 18, 22, 24 och 26.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 241 och under aret har det tillkommit 21 och avgéatt 13 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 249.

Transaktion 09222115557492062789 Signerat MS, MJ, EH, KS, CM, AT, LL, PL, PB, SA, JG
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716416-7525

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 234 198 165 177 186
Skuldsattning, kr/kvm 4 609 4673 4748 4816 4841
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 154 152 133 150 148
Driftskostnad, kr/kvm 513 502 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 797 774 764 761 706
Totala intékter, kr/kvm 859 825 804 788 750
Nettoomséttning, tkr 14 620 14 206 13 854 13569 12915
Resultat efter finansiella poster, tkr -54 29 -163 364 198
Soliditet, % 27 26 26 26 25

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

Transaktion 09222115557492062789
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 12 431992 0 0 12 431992
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 286 000 0 0 286 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 11078 826 0 -1534924 9543 902
S:a bundet eget kapital, kr 23 796 818 0 -1534 924 22 261 894
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6094 633 28774 1534924 7 658 331
Arets resultat, kr 28774 -28 774 -53981 -53981
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 123 407 0 1480943 7 604 350
S:a eget kapital, kr 29920 225 0 -53 981 29 866 244
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 863 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 397 924 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 123 407
Arets resultat, kr -53981
Reservation till underhallsfond, kr -863 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2397924
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 7 604 350
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 7 604 350

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557492062789
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 14 740 080 14 205 510
Summa rorelseintakter 14 740 080 14 205 510
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -8 829 761 -8 645 313
Ovriga externa kostnader Not 4 -626 249 -781 510
Underhall enligt plan Not 5 -2 397 924 -1 692 300
Personalkostnader och arvoden Not 6 -389 465 -460 617
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -1 684 041 -1 697 881
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -61 065
Summa rorelsekostnader -13 927 440 -13 338 686
Rorelseresultat 812 640 866 825
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 24 352 9018
Réntekostnader och liknande resultatposter -889 973 -845 574
Ovriga finansiella poster Not 9 -1 000 -1 495
Summa finansiella poster -866 621 -838 051
Arets resultat -53 981 28 774

Transaktion 09222115557492062789
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10,16 104 607 055 106 291 096
Pagaende nyanlaggningar Not 11 2598 619 0
Inventarier och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 107 205 673 106 291 095
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 107 206 173 106 291 595

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 120 1250
Avrékningskonto HSB 3411 064 2859726
Ovriga kortfristiga fordringar 55 562 44 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 736 848 836 393
Summa Kortfristiga fordringar 4203 594 3742249
Kassa 6 625 297
Bank Not 15 1073355 4058 232
Summa kassa och bank 1079980 4058 530
Summa omsattningstillgangar 5283574 7800778
Summa tillgangar 112 489 747 114 092 374

Transaktion 09222115557492062789
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12 431 992 12 431 992
Upplatelseavgifter 286 000 286 000
Fond for yttre underhall 9543902 11 078 826
Summa bundet eget kapital 22 261 894 23 796 818
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 658 331 6 094 633
Arets resultat -53 981 28 774
Summa fritt eget kapital 7604 351 6 123 407
Summa eget kapital 29 866 244 29 920 225
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 54186 224 61 620 982
Summa langfristiga skulder 54 186 224 61 620 982
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 24 938 766 18 883 431
Medlemmarnas inre fond Not 17 200 160 208 520
Leverantdrsskulder 1241761 1817112
Aktuell skatteskuld Not 18 25 558 22 864
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 10 168 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2 020 866 1619 240
Summa Kortfristiga skulder 28 437 279 22 551 167
Summa skulder 82 623 503 84 172 149
Summa eget kapital och skulder 112 489 747 114 092 374

Transaktion 09222115557492062789
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Kassaflodesanalys

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Ovriga poster, utrangering anlaggningstillgang
Kassaflode fran l6pande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

-53 981 28774
1684 041 1697 881

0 61 064

1 630 060 1787720
89 993 -47 489

-169 223 -33 615
1550 830 1706 616
-2598 619 0
-2 598 619 0
-1379 423 -1279 572
-1 379 423 -1279572
-2 427 212 427 044
6 918 255 6491 210
4 491 044 6 918 254

| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto och Kortfristiga placeringar

in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557492062789
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har ge Not 10,16

i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 11-81 &r.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,4 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféreteg, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,
tex avkastning pa en del placeringar.
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Noter
Not 2  Nettoomsaéttning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 13020 033 12 640 504
Arsavgifter lokaler 203 900 197 964
Hyresintakt lokaler 756 331 737 364
Hyresintakt garage och bilplatser 480571 467 303
Hyresintakt dvrigt 27 000 16 500
Hyresrabatter 0 -9 879
Intékt andrahandsupplatelse 93431 124 259
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 28 473 22 356
Ovriga fakturerade kostnader 9016 8416
Ovriga primdra intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 121 325 723
14740 080 14 205510
Reparationer -1 463 297 -1618 163
Sotning 0 -1471
El -832 806 -835 744
Uppvarmning -1511 238 -1520 200
Vatten -301 977 -255 339
Renhallning -440 002 -445 394
TV, bredband, iptelefoni -345 025 -357 284
Obligatoriska besiktningar -9 063 0
Serviceavtal -220 166 -214 241
Hissar serviceavtal & besiktning -40 216 -30 429
Fastighetsskotsel och lokalvard -2 051 277 -1 800 581
Fdrvaltningskostnader -711 760 -616 132
Forsékringar -374 351 -351 065
Fastighetsskatt -396 610 -391 210
Ovriga driftskostnader -131 973 -208 060
-8 829 761 -8 645 313
Externt revisionsarvode -19 000 -16 000
Kostnader 6verlatelse och panter -30 714 -22 907
Foreningsverksamhet -24 663 -47 139
Kontorsutrustning och -material -53 760 -24 200
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -56 329 -54 680
Konsulter 0 -84 034
Forbrukningsinventarier -18 250 -63 133
Medlemsavgifter HSB -94 800 -94 800
Stdmma och styrelse -48 430 -33 309
Arrende, hyra, leasing -280 303 -341 308
-626 249 -781510
Underhall bostader 0 -70 045
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -583 755
Underhall installationer -1150 320 -901 500
Underhall huskropp utvandigt 0 -99 500
Underhall garage och bilplatser -1 247 604 0
Underhall dvrigt 0 -37 500
-2 397 924 -1 692 300
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Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

\[o] 4

-282 224 -294 815
-40 000 -88 901
-9 500 -9 500
-57 741 -64 151
0 -3 250

-389 465 -460 617

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

-1 684 041 -1694 218
0 -3 663
-1 684 041 -1 697 881

Not 8  Ovrig rorelsekostnader

Utrangering av anlaggningstillgang

Not 9 Ovriga finansiella poster

Bankkostnader

Transaktion 09222115557492062789

0 -61 065
0 -61 065
-1 000 -1 495
-1 000 -1495
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Not 10,1¢Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 123 701 003 123802 778
Arets utrangering byggnad 0 -71242
Ingdende anskaffningsvarde mark 8 864 500 8 864 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 132 565 503 132 596 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -26 274 407 -24 620 899
Arets utrangering byggnad 0 10178
Arets avskrivningar byggnader -1 684 041 -1 694 218
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 958 448 -26 304 939
Utgéende bokfort varde 104 607 055 106 291 097
Bokforda vérden byggnader 95 742 555 97 426 597
Bokforda varden mark 8864 500 8864 500
Fastighetsbeteckning: Paradisbacken 32
Taxeringsvarde Véardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1983 200 000 000 132 000 000 332 000 000 256 000 000
Lokaler 5 000 000 5800 000 10 800 000 11 420 000

205 000 000 137 800 000 342 800 000 267 420 000

Not 11 Pagaende nyanlaggningar
Arets Investering, parkeringsyta och laddplatsinstallation 2598619 0
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 2598 619 0
Not 12 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvarden 345310 345 310
Utgaende anskaffningsvarden 345 310 345 310
Ingaende avskrivningar -345 310 -341 646
Arets avskrivningar 0 -3 663
Utgaende avskrivningar -345 310 -345 310
Utgaende bokfort varde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 736 848 836 393
736 848 836 393

SBAB 1050577 4028774
Swedbank 14 048 11672
Swedbank 8 730 17 786
1073 355 4058 232
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Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,11% 2024-12-18 15972 726 203 272
SBAB 0,47% 2023-01-10 7008 494 75 000
SBAB 0,48% 2023-11-14 8 000 000 0
SBAB 0,72% 2023-05-09 8827 000 200 000
Swedbank Hypotek AB 0,88% 2025-02-25 9527 100 150 000
Swedbank Hypotek AB 0,85% 2026-09-25 12 135000 250 000
Swedbank Hypotek AB 1,97% 2027-03-11 17 654 670 500 000
79 124 990 1378 272
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 186 224
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 5513088
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 72 233630
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 123 000 000 123 000 000
varav i eget forvar -17 675 000 -17 675 000
Summa stéllda sakerheter 105 325 000 105 325 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingaende viérde
Uttag

208 520 213518
-8 360 -4 998
200 160 208 520

Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld

25 558

22 864

25558

22 864

Not 19  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

10 168

10 168

0

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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413 341 365 617
26 349 38929

19 000 16 000
1320 858 1137688
241318 61 006
2 020 866 1619 240
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Not 21  Eventualforpliktelser

Inga

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga hé&ndelser av vikt finns att notera

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av;

Ann Tylestam

Kent Sahlsten

Mats Sundberg

Var revisionsberéttelse har avgivits;

Stefan Andersson
Revisor vald av foreningsstadmman

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Rikstorbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Paradisbacken i Huddinge, org.nr. 716416-7525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Paradisbacken i Huddinge for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsréttskollen.

Vart uttalande avseende de finsansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Iasa den andra informationen och nar vi gor det 6vervdga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.
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e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Paradisbacken i Huddinge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge
Digitalt signerad av

Stefan Andersson Per-Erik Bjorkbacka
Jorgen Gotehed Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



