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Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning 4&r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e =« | inje rifad 5 mefer utanfor planomrddefs grans
— - —— Anvdndningsgrans
—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmdn plats

GC-VAG  Gang- och cykelvdg
LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR  Nafuromrdade
NATUR, Nafuromrdde fillgdngligt fér avloppsanldggning

Kvartersmark for gemensamt dndamal

G Samlingslokaler

E, Elndfstation

E, Vattentorn

E; Avloppsreningsverk

Kvartersmark fér enskilt dndamal
B Bostdder med verksamheter i mindre omfattning

Vattenomrdde

W Oppet vattenomrade

WV,  Smdbdfshamn med bryggor
WN,  Omrdde for friluftsbad
WU,  Upplagsplats fr smdbafar

UTNYTTJANDEGRAD

e, Endast en huvudbyggnad vars byggnadsarea infe far tverstiga
150 m? per tomf. Byggnadsarean for komplementbyggnader far
infe dverstiga 60 m2. En komplementbyggnad far uppforas fill
hogst 30 m2 byggnadsarea. Huvudbyggnad och komplementbyggnad
far infe sammanbyggas

e, Byggnadsarea fdr inte dverstiga 80 m?
€5 Byggnadsarean for samlingslokaler far inte tverstiga 100 m?
[0] Higsta antal tomter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
o} Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanldggning

ANDANG

TN

P uRs

y Marken skall vara fillgdnglig for utfart frdn angrdnsande fastighet
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta anfal vaningar
fq Byggnader ska utformas med sadelfak
f, Fasader ska utftras av frd
h, Hogsta faknockshgjd dr 8.0 mefer for huvudbyggnad och 35 meter
for uthus, garage och carport

P Huvudbyggnad samf ftak dver ufeplats ska placeras minst 45 meter
frdn tomfgrans. Uthus, garage och carport far infe sammanbyggas
med huvudbyggnad och ska placeras minst 10 meter fran tomfgrans

STORNINGSSKYDD

Verksamheter far inte vara stérande for omgivningen eller frafikalstrande

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandefiden slutar 5 dr efter det aff planen vunnit laga kraft

Bygglov ges infe forrdn vatten och avlopp kommit fill stdnd och uppfyller dagens
krav for rening av vatten och avlopp

Kommunen dr infe huvudman fér allman platsmark
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Detaljplan for
Uddaskogen, Amtorp, Udden m fl

Eskilstuna kommun

Planbeskrivning Plannummer 1252-0

HANDLINGAR - Denna planbeskrivning med miljokonsekvensbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Plankarta med bestdammelser

INLEDNING Genom upprattandet av en ny detaljplan ska man majliggora
permanentboende i omradet vid Uddaskogen, Amtorp och Udden.
Omradet ar idag planlagt for fritidsbebyggelse med byggratter
begransade till 60 m? fér huvudbyggnader och 30 respektive 40 m? for
komplementbyggnader. Féreslagen omvandling grundar pa ett 6kat
intresse for aretruntboende vid Malaren. Dessutom anvisar
kommunstyrelsens utskott for strategiska utvecklingsfragor att attraktiva
sjonéra boendeldgen kan vara ett satt att 6ka inflyttningen till
kommunen.
Planen erséatter delvis tva aldre detaljplaner.

LAGE Planomradet ar belaget soder om Vasbyviken, vaster om Roxnas,
ca 10 km nordvéast om Eskilstuna centralort.
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MARKAGO- Fastigheterna &r i privat &go.
FORHALLANDEN



OVERSIKTSPLAN

PROGRAM

DETALJPLAN

MARK OCH
VEGETATION

FORNLAMNINGAR

BEBYGGELSE

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen for Eskilstuna kommun, antagen 26 april 1990, galler
for omradet. Enligt den &r omradet inom riksintresset for Méalaren med
oar och strandomraden. Dar ska det rérliga friluftslivets intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i naturen. Detta enligt Miljobalken 4 kap 28§.

Infor detaljplanearbetet har ett program upprattats som oversiktligt
beskriver omradet och hur det kan forvantas att forandras. For
Malarstranden finns dessutom ett program for den fordjupade
oversiktsplanen som berdknas pabarjas till hosten 2002.

Omradet innefattar tva detaljplaner dar byggnadsarean ar 60 m? for
huvudbyggnader och 30 resp 40 m? for komplementbyggnader.
Detaljplanerna ér

- Amtorp 1:1, Udden 1:1 m fl, &ndrad 1982-06-10, plan nr 0-255.

- Del av fastigheten Roxnas 3:97, andrad 1966-05-07, plan nr 1-44.

Inom detaljplan 0-255 finns det elva tomter enligt géallande detaljplan
som annu inte dr avstyckade. Dessa kommer att kvarsta som tomtmark
men nagra nya tomter utéver de planeras inte.

NULAGESBESKRIVNING

NATUR

I sluttningen mot Vésbyviken vaxer blandskog med stort inslag av
Iovtrad. Tydliga strandvallar syns i slanten. Block forekommer. Skogen
har betydande naturvérden. Artrikedomen ar ganska stor med manga
olika tréd, t ex grov salg, bjork, asp, ek gran och ronn. En del dod ved
forekommer, vilket ar positivt for den biologiska mangfalden. En l6vrik
skog i ndrheten av vatten innebé&r vanligen stor artrikedom av vaxter och
djur som kraver fuktiga miljoer. Omradet har stor lokal betydelse for
rekreation och friluftsliv i omradet. Flera mindre bruksvéagar och
strovstigar finns i skogsomradet.

Narheten till Véashyviken gor omradet attraktivt for bad-, bat- och
friluftsliv samt fiske. Harifran tar man sig snabbt ut i Méalaren och dess
omgivningar.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom omradet.

BEBYGGELSE

Inom planomradet finns ca 150 fastigheter. Bebyggelsen ar varierande
fran enkel fritidshuskaraktar till aretruntboende med hdg standard.

Ca 45 % av de bebyggda fastigheterna bebos permanent idag. Flertal
fastigheter har sammanbyggda huvudbyggnader och
komplementbyggnader.



OFFENTLIG OCH
KOMMERSIELL
SERVICE

GATOR

KOLLEKTIVTRAFIK

VATTEN OCH
AVLOPP

EL OCH TELE

NATUROMRADEN

BOSTADER

Nagon offentlig eller kommersiell service finns inte utbyggt i omradet.
Néarmaste barnomsorg och skolor finns i Hallbybrunn och Torshélla,
liksom annan offentlig och kommersiell service.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunatet har en lag standard och saknar gatubelysning. Alla végar,
utom ett kort avsnitt av Radjursvagen, ar grusbelagda.

Nagon kollektivtrafikforbindelse finns inte till omradet idag.

TEKNISK FORSORJNING

De flesta fastigheterna har idag sommarvatten via enskilda ledningar
fran kommunens huvudvattenledning men &r inte anslutna till nagon
kommunal avloppsledning. Borrade farskvattenbrunnar forekommer pa
flertal tomter. En bebyggelsegrupp om ca tjugo hushall har anslutning
till den kommunala vattenledningen for aret-runt-bruk. Vad galler
avlopp sa ar enskilda avloppslosningar for enstaka fastigheter
dominerande men det finns d&ven gemensamma avloppsanlédggningar.
Den storsta innefattar ca tjugo fastigheter.

Sundet mellan Vasbyviken och Malaren &r trang och vattenomséattningen
i viken 13g. Dessa forhallanden har i kombination med att viken sedan
lange tagit emot stora mangder naringsamnen inneburit att den genom
aren blivit 6vergodd och drabbats av aterkommande algblomningar.

El och tele finns utbyggt i omradet men kan behdva forstarkas.

FORANDRINGAR OCH REKOMMENDATIONER

NATUR

Naturomraden som sakerstéaller méjligheter for det rorliga friluftslivet
redovisas i planen. I plan nr 0-255 finns ett markerat
strandskyddsomrade som har ersatts med beteckningen ”Natur”.
Strandskydd om 100 meter fran strandlinjen kommer att inforas inom
omraden betecknade ”Natur”, ”W” och "WN1".

BEBYGGELSEOMRADEN

Den totala byggnadsarean far uppga till 210 m? dar 150 m? far uppga till
huvudbyggnad och 60 m? till komplementbyggnader varav en byggnad
inte far dverstiga 30 m?.

Syftet med att dela upp komplementbyggnaderna pa tva byggnader, med
begransning av byggnadsarean till 30 m® per byggnad, &r for att de inte
ska dominera eller konkurrera med bostadshusen.

Tacknockshdjden for huvudbyggnader ar 8 m och for komplement-
byggnader 3,5 m.

Bostaderna ska utformas med fasader av trd och sadeltak som takform.
Byggnaderna far inte sammanbyggas.



Planen stéller sig positiv till att inordna verksamheter i bostaden. Det ar
ett satt att 6ppna for mojligheter att tillskapa en lokal arbetsmarknad och
darmed minska arbetsresorna och energiférbrukningen.

Verksamheterna fér inte vara storande for omgivningen eller
trafikalstrande.

SAMLINGSLOKALER Det finns tva omraden for samlingslokaler som tilldelas

OFFENTLIG OCH
KOMMERSIELL
SERVICE

TRAFIK, GATOR

en byggnadsarea om 80 m? vardera.
Byggnaderna far uppféras om en vaning med sadeltak och trafasader.

Vad betraffar skolskjutsar for barn i skolaldern kommer kommunal
skolskjuts att ordnas. Befintliga offentliga och kommersiella
anlaggningar i ovriga delar av kommunen ska utnyttjas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunatet kommer att behdva byggas ut for att kunna klara av den
belastning som det kommer att innebara nar omradet bebos permanent.
Planen sakerstaller ett 10 m brett vagomrade for att mojlighet ska ges till
att kunna bygga ut vagarna nér det blir aktuellt med en hogre standard.
Kommunen kommer inte vara huvudman for allmén platsmark, dvs
naturmark och vagar, utan enskilt huvudmannaskap kvarstar som idag.
Det ar saledes upp till foreningen och dess medlemmar att bestimma om
och ndr vdgarna ska breddas eller rustas.

Nedan visas en illustration hur det kan se ut med ett 10 m brett
vagomrade.

Oppet vagdike

- !
Tomtmark Lm ’I[ 5m korbana ‘1 1m | Tomtmark
10m

Vagomrdde

KOLLEKTIVTRAFIK Nagon utbyggnad av kollektivtrafiken ar inte planerad i dagslaget och

omradet torde bli ett bilpendlaromrade under en langre period.



VATTEN OCH
AVLOPP

DAGVATTEN

EL OCH TELE

TEKNISK FORSORJNING

Den negativa trenden med okat naringsinnehall i Vasbyviken maste
brytas och ar darfor en forutsattning for att 6kat permanentboende i
omradet ska vara mojligt. Vatten- och avloppsfragan ska vara 16st innan
man blir beviljad bygglov for utbyggnad.

Eskilstuna Energi & Miljo VA AB kommer inte att infora omradet till
sitt verksamhetsomrade.

Omhandertagandet av omradets avloppsvatten maste losas pa ett sétt
som samtidigt ar bade lampligt for platsen och uthalligt for miljon. Det
ar i sammanhanget lampligt att dven se dver vattenférsorjningen som i
dagslaget inte &r tillfredsstallande i omradets alla delar.

Avloppsfragan bor lsas genom lokal rening i gemensamma
avloppsanlédggningar som kretsloppsanpassas eller genom anslutning till
kommunalt reningsverk. Det sistndmnda innebér att de boende sjalva
utreder mojligheten att via enskilda ledningar ansluta sig till kommunens
huvudledning.

Vid ans6kan om bygglov ska fastighetsagaren pavisa att man har ett val
fungerande vatten- och avloppssystem som uppfyller dagens krav pa
bl.a. rening av avloppsvatten. Bygglov kommer inte att beviljas om man
inte har uppfyllt det.

Da vegetationen pa de flesta tomter ar omfattande bor dagvattnet tas
omhand lokalt da forutsattningar for det ar goda.

Genom ett lokalt omhé&ndertagande bidrar man till att minska
miljobelastningen i Malaren. Vaxtligheten har en avgdrande roll bade for
att bromsa upp och for att rena pa tomten.

| vagomradet finns utrymme for diken som kan ta hand om dagvattnet
fran korbanan.

| och med att omradet permanentas okar dven belastningen pa elnatet.
For att klara behovet kravs en ny transformatorstation. Denna far inte
placeras ndrmare an fem m till tomtgrans.

Teleledningarna ber6rs inte av permanentningen. Dessa kommer dven i
fortsattningen att vara luftburna.



BOENDE

REKREATION OCH
FRILUFTSLIV

TRAFIK OCH
AVGASER

TRAFIKSAKERHET

VATTEN OCH
AVLOPP

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING - MKB

MKB:n ska redogdra den inverkan pa miljon som planen medfor vid ett
fullféljande, dvs nar fastigheterna &ar utbyggda och bebos permanent.
MKB:n ska dven jamfora planforslaget mot dagens planforhallanden
med byggratter begransade till 60 + 30 resp 40 m* nollalternativet.
Nollalternativet innebar att omradet fortsatter vara ett fritidshusomrade.

Konsekvenserna av planforslaget torde bli att fler véljer att boséatta sig
permanent i omradet och bygger ut sina fritidshus.

Konsekvenserna av nollalternativet ar att omradet forblir ett
fritidshusomrade men dar ett stort antal fastigheter bebos permanent i
trdnga utrymmen p.g.a. byggnadsareabegransningen. Onskan om storre
utrymmen leder till att hus ofta far konstiga utformningar eller att de
byggs samman med komplementbyggnader.

Planforslaget bedoms inte paverka rekreationsmojligheterna eller
friluftslivet. De strandnara oexploaterade omradena kommer att kvarsta.
Dessa ar viktiga som strévomraden men fungerar dven som
spridningskorridorer for vaxt- och djurlivet.

Planforslaget medger inga nya omraden for bryggor och
upplaggningsplatser for smabatar an de som gallande plan tillater.

Planforslaget leder till storre belastning pa vagnatet och mer avgaser

da det inte finns nagon kollektivtrafikforbindelse eller service i omradet.
Nagon utbyggnad av den kommunala servicen &r inte planerad i
dagslaget. Omradets lage innebér ett bilberoende.

Vagnatet kan bli aktuellt for en ombyggnation.

Nollalternativet har den storsta trafikfrekvensen under sommarhalvéret.

Ur trafiksékerhetssynpunkt kan den laga standarden pa delar av vagnatet
medf6ra en risk nar omradet pa sikt permanentas.

Atgarder som kan géras for att skapa en sakrare trafikmiljo &r att
vagarna rustas.

Nollalternativet innebér att den storsta risken ur trafiksakerhetssynpunkt
foreligger under sommarhalvaret da omradet trafikeras mest.

Planforslaget stéaller krav pa att man har 16st vatten- och avloppsfragan
innan man beviljas bygglov for utbyggnad. Kommunen kommer &ven att
stalla krav pa de fritidshuségare som inte har en avloppslsning som
uppfyller dagens krav.

Nollalternativet innebdr i likhet med planforslaget att kommunen
kommer att stélla krav pa dem som inte har en avlioppslosning som
uppfyller dagens krav.



GENOMFORANDE-
TIDEN

KOMMUNALA
STALLNINGS-
TAGANDEN

MEDVERKANDE
TIJANSTEMAN

OVRIGT

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.
Planen beraknas vinna laga kraft under tredje kvartalet 2003.

Lisa Mattsson, plantekniker Planavdelningen

Johan Forsberg, biolog Planavdelningen

Karin Akerhammar, trafikplanerare Planavdelningen

Marita Lorentzon, bygglovsarkitekt Miljo- och byggforvaltningen
Maria Lindberg, miljoinspektor Miljo- och byggfdrvaltningen
Benny Larsson, markingenjor Utveckling och naringsliv

Handlaggare for planarbetet ar Sari Uusirantanen,
telefon 016 — 10 28 84, e-post sari.uusirantanen@eskilstuna.se.

Eskilstuna 2002-10-22 Reviderad 2003-06-18
Planavdelningen

Sari Uusirantanen Elisabeth Lindblad
Fysisk planerare Planchef





