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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bergstoppen 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bergstoppen 2 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-11-21 och har sitt séte i Goteborg.
Styrelsen fran den ordinarie foreningsstdmman 2022-05-14:

Ordinarie styrelseledamoter

Mats Ronnqvist Ordf6rande
Renata Dujmusic Ledamot
Kristian Hult Ledamot
Jens Lomander Ledamot
Linda Wendel Suppleant

Ordinarie revisor
Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Revisorssuppleant
Ola Claesson

Styrelsen har under éret haft nio protokollférda sammantraden.

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Bergsjon 54:5 som fardigstédlldes 2021. Fastigheten bestér av en byggnad
med sammanlagt 39 ldgenheter. Till ldgenheterna hér en inglasad balkong eller en uteplats.

Adress: Tellusgatan 41, Goteborg

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga 1genheter.
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Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, kv
7 1 40
14 2 62
18 3 82

Total bostadsyta ar 2 624 kvm.

Gemensamma utrymmen
I gemensamma utrymmen i husen finns lagenhetsforrad, barnvagns/rullstolsforrad, teknikrum och
forrad/stddrum. I gemensamma biutrymmen finns miljérum.

Uteplats och lekplats
Pé fastigheten finns gemensam uteplats och lekplats.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pé uppdrag av styrelsen handlagts av Axcell fastighetsforvaltning och den
ekonomiska forvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkopingsbostider.

Ovriga avtal
Avgifter for hushéllsel, varmvatten, virme och kallvatten fordelas pa ldgenheterna efter forbrukning och
aviseras respektive bostadsrittshavare.

Fastigheten Bergsjon 54:5 har hélften av andelarna i gemensamhetsanldggningen Goteborg Bergsjon
GA:29 som innehaller ett parkeringshus samt utvéndiga ytor. For gemensamhetsanldggningens
uppforande, drift och skdtsel svarar Samféllighetsféreningen Merkurius 1.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 54 medlemmar.

39 st bostadsratter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har tre verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1855 1077 0
Resultat efter finansiella poster -1 115 -499 -1
Soliditet (%) 67,73 67,93 100,00
Arsavgiftsniva bostider, kr/m2 592 592 0
Lan, kr/m2 12 547 12 677 0
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,81 1,41 0,00
Driftskostnad, kr/m2 308 223 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 71 600 000 15 867 -1450 -499 154
Disposition av foregdende

ars resultat: 95200 -594 354 499 154

Arets resultat -1 115 387

Belopp vid arets utging 71 600 000 111 067 595804  -1115387

Enligt foreningens stadgar ska reservering av medel for yttre fond goras arligen med ett belopp

motsvarande minst 2 prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -595 804
arets forlust -1 115387
-1711 191

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 96 600
1 ny rikning overfores -1 807 791
-1 711 191

3(10)

Totalt
71 115 263

0
-1 115387
69 999 876

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 855080
4 548
1 859 628

98]

-810 452
-78 961
5 -32 395
-1 448 458
-2 370 266
-510 638

N

-604 749
-604 749
-1 115 387
-1 115 387

-1115 387
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2021-01-01
-2021-12-31

1076 960
0
1076 960

-342 292
-75 323
-31277

-853 397

-1302 289

-225 329

-273 825
-273 825
-499 154
-499 154

-499 154
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 1 Samfillighetsforeningen Merkurius 1 7
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

91731702
91 731 702

10 966 443
10 966 443
102 698 145

0
0
111 026
111 026

544 412
655 438

103 353 583

5(10)

2021-12-31

93 180 160
93 180 160

10 966 443
10 966 443
104 146 603

2 964
68 142
62 306

133 412

411039
544 451

104 691 054
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 71 600 000 71 600 000

Fond for yttre underhall 111 067 15 867
71 711 067 71 615 867

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -595 804 -1450

Arets resultat -1 115 387 -499 154
-1 711 191 -500 604

Summa eget kapital 69 999 876 71 115 263

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 32 551 560 22 038 000

Summa langfristiga skulder 32 551 560 22 038 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 371 640 11226 180

Leverantdrsskulder 98 191 49 228

Aktuella skatteskulder 0 18 480

Ovriga skulder 15 166 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 317 150 243 903

Summa Kortfristiga skulder 802 147 11 537 791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 103 353 583 104 691 054
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 200 ar

Fasad, fonster, yttertak och innervaggar 50 ar

Virme, sanitet och el 40 ar

Inre ytskikt och vitvaror 30 ar

Ventilation 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm
Lan, kr/kvm

Genomsnittlig skuldrénta, %

Driftskostnad, kr/kvm

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Forbrukningsavgifter
Ovriga avgifter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten

Renhallning

Forsékring

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel ovrigt
Ventilationsunderhall

Ovrig fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Foreningens intdkter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgéngar

Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta
Totala l&n pa bokslutsdagen dividerat med total yta
Arets riintekostnader dividerat med genomsnittliga
rantebdrande skulder

Arets driftskostnader dividerat med total yta

8 (10)

I driftskostnader ingér el, vatten, renhéllning, forsdkring,

fastighetsskotsel och dvriga fastighetskostnader

2022

1553 520
288 553
13 008

1 855 081

2022

381 734
73775
93 764
34652
92 352
41 526
53750
38 899

810 452

2022

58 860
6375
1765

11 961

78 961
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2021

906 220
137 936
32803
1076 959

2021

131 538
36 137
70 945
18 520
53 666
11212

0
20 274
342 292

2021

33676
10 000

2720
28927
75 323
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Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Andelar i Samfillighetsforeningen Merkurius 1

Insatskapital Samf: 39/78 av totalt 21 932 887

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réintesats
Léangivare %
Swedbank Hypotek 3,21
Swedbank 1,40
Swedbank 1,63

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-05-23
2024-05-24
2026-05-25

2022

24 650
7745
32395

2022-12-31

94 033 558
0
94 033 558

-853 397

-1 448 458
-2 301 855

91 731 703
43 000 000

7 000 000
50 000 000

2022-12-31

10 966 443
10 966 443

9 (10)

2021
23 800

7477
31277

2021-12-31
0

94 033 558
94 033 558

-853 397

-853 397

93 180 161
0

4620 000
4 620 000

2021-12-31

10 966 443
10 966 443

Lanebelopp
2022-12-31
10 885 200
10 854 540
11 183 460
32923200

371 640

Lén med villkorsédndringsdag under ndstkommande ér klassificeras som kortfristig skuld.
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Not 9 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 33450 000 33450 000
33 450 000 33 450 000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mats Ronngvist Jens Lomander
Ordforande
Renata Dujmusic Kristian Hult

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen
Bergstoppen 2 Org.nr. 769636-9516

Rapport om drsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bergstoppen 2 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bergstoppen 2 {6r r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min
professionella bedoémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana
atgarder, omraden och forhallanden som 4r védsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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