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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VARVET 3

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatriakning

Balansrdkning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksé se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
allts3 inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
ar det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som dr “balansen” i

balansrikning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansriakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som liser drsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rinta

de har och nir det dr dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1964-11-21.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-10.

Sdte
Foreningen har sitt site i Vasternorrlands l4n, Timrad kommun.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vivsta 28:2 som bebyggdes 1967. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 36 bostadsritter om totalt 2 460 kvm. Dessutom finns 4 garage och 21 p-platser, total garageyta
79 kvm.

Léagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
Forsdkring

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar Visternorrland. I forsdkringen ingar ansvarsférsdkring
for styrelsen och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter

hemforsikringen.)
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Styrelsens sammansdittning

Vahid Zaboli

Ordférande

Agneta Bostrom

Jimmy Nilsson
Christer Sidfeldt

Jeanette S6dermark

Rolf Kempe

Valberedning

Suppleant

Lena Wilhelmsson och Niklas Svelander.

Firmateckning

Tv4 i forening av Vahid Zaboli, Agneta Bostrém och Christer Sidfeldt

Sammantriiden och styrelsemoten

Arsredovisning 2021/2022

Ordinarie féreningsstimma haélls 2021-10-20. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda

sammantriden.

Revisorer

Lars Hégglund

Foreningsrevisor

Lennart Soderholm  Féreningsrevisor

Lennart Nyberg Suppleant

Utforda historiska underhdll

2003
2010
2012
2013
2016
2018/2018
2019
2020
2021/2022

Stam- och badrumsrenovering
Fénsterbyte

Reparation tak

Byte till sakerhetsdorrar

Renovering av frostskadat tegel samt mélning av skorstenar samt vaggplatar

Tordningstillande av uteplats samt takunderhall

Energideklaration (intervall vart 10:e ar)

Tvittstuga

Lagning av asfalt parkeringsplatser

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e 4r).
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Planerade underhdll
2022/2023  Entrépartier

Avtal med leverantorer
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB en del av Riksbyggen

Teknisk forvaltning samt administrativ teknisk férvaltning (vicevird) — Nisses Forvaltning AB

Ovrig verksamhetsinformation

Trappstidning har ombesdrits av Carina Asén.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Oféréndrade arsavgifter under verksamhetsaret. Arsavgifterna kommer att héjas med 5% fr o m 2023-01-01

for att ta h6jd for den hoga inflationen, ranteldget och kommande underhall.

Planerat underhall har utforts till en kostnad av 184 125 kronor avseende avseende lagning av asfalt.

Kostnaden foreslas belasta den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i foreningen. Det

har under &ret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 1512485 1497160 1478325 1483563
Resultat efter fin. poster 94 469 94 062 57 866 97 733
Soliditet, % 30 28 27 26
Yttre fond 1026713 1060519 1122616 1199616
Taxeringsvirde 11975000 10473000 10473000 10473000
Bostadsyta, kvm 2460 2 460 2460 2460
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 578 569 561 561
Lén per kv bostadsyta, kr 1614 1664 1715 1765
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,37 1,60 2,02 2,02
Belaningsgrad, % 91,84 91,79 91,74 91,69

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-06-30 ars resultat  Ovriga poster  2022-06-30
hoee a0s7ss T s
Upplatelseavgifter 22015 - - 22015
Fond, yttre underhall 1060519 - -33 806 1026713
Balanserat resultat 340443 94 062 33 806 468 310
Arets resultat 94 062 -94 062 94 469 94 469
Egetkapltal C lamss o eases 1ourzol

7av17



Brf Varvet 3
789200-1178

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 468 310
Arets resultat 94 469

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 200 000

Att fran yttre fond i ansprak ta -184 125

Balanseras i ny rakning 546 904
562 779

Arsredovisning 2021/2022

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arsredovisning 2021/2022

Resultatrakning

Not 2021-07-01 - 2020-07-01 -

o
2022-06-30 2021-06-30

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1512485 1497 160
Rérelseintdkter 2157 2
Summa rorelseintikter 1514642 1497 162
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1019 554 -986 927
Ovriga externa kostnader 7 -104 749 -118 063
Personalkostnader 8 -103 147 -93 884
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -137 472 -137 466
Summa rorelsekostnader -1364922 -1336 341
RORELSERESULTAT 149 720 160 821
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -55251 -66 760
Summa finansiella poster -55 251 -66 760
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 94 469 94 062
ARETS RESULTAT 94 469 94 062
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30  2021-06-30

10 4323 094 4 460 566

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

4323094 4 460 566

4323 094 4460 566

Kund- och avgiftsfordringar 3431 16 969
Ovriga fordringar 11 5575 6 530
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 47 097 54 044
Summa kortfristiga fordringar 56 103 77 543
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 13 400 000 400 000
Summa kortfristiga placeringar 400 000 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1583 166 1455 720

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1583166 1455720

2039269 1933 263

6362 363 6 393 828
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Arsredovisning 2021/2022

Balansrakning

Not 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 317 800 317 800
Fond for yttre underhall 1026713 1060519
Summa bundet eget kapital 1344513 1378319
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 468 310 340 443
Arets resultat 94 469 94 062
Summa fritt eget kapital 562 779 434 504
SUMMA EGET KAPITAL 1907 291 1812823
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14-15 3 846 676 1728 062
Summa langfristiga skulder 3 846 676 1728062
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 123 828 2 366 270
Leverantérsskulder 123 418 45218
Skatteskulder 3936 381
Ovriga kortfristiga skulder 16 187 435 199178
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 169778 241 897
Summa kortfristiga skulder 608 395 2 852944
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6362363 6 393 828
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Varvet 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 70 &r
Om- och tillbyggnad fore 2014 40-50 ér

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestidende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3% av gillande taxeringsvarde

pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 948 734 kronor.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2021/2022

Not 2, Rorelseintikter 2021/2022 2020/2021
Avsattning till inre fond 31798 -31416
Debiterad avgift El momspliktig 53 597 52 981
Hyresbortfall 0 -280
Hyresintékter, p-platser 28 560 28 420
Kabel-TV / Internet 38016 38 016
Arsavgifter, bostiader 1420 728 1 400 070
Ovriga intékter 5539 9371
Summa 1514642 | 1 ”497 16é
Not 3, Fastighetsskotsel 2021/2022 2020/2021
Fasktighetsskétksel 45 502 45579
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 48 517 0
Teknisk forvaltning 15 684 15 472
Yttre skotsel / Snordjning 33356 22277
Ovrigt 3000 3000
Summa 146 058 786 328
Not 4, Reparationer 2021/2022 2020/2021
Loépande reparationer 42 404 18 571
Planerat underhall 184 125 233 806
Summa 26529 252377
Not 5, Taxebundna kostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsel - 90 985 102 259
Sophimtning 19 187 18 423
Uppvéarmning 305 494 292718
Vatten 132 842 142 790
Summa 548 508 556 190
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Arsredovisning 2021/2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsforsikringar 37069 35 689
Fastighetsskatt 36 100 31 580
Kabel-tv/bredband 25290 24763
Summa o 98 459 92 032
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021/2022 2020/2021
Ekonomisk forvaltning 50 124 49 033
Férbrukningsinventarier / Material 13074 5353
Revisionsarvoden 6 600 4 600
Ovriga externa tjinster 0 27 500
Ovriga férvaltningskostnader 34951 31577
Summa - 104749 118063
Not 8, Personalkostnader 2021/2022 2020/2021
A’rbetsgivaravyg.r for sem- och 16neskuld 1435 0
Forandring av semesterloneskuld 4 567 0
Léner 38 230 34790
Sociala avgifter 21296 21495
Styrelsearvoden 35500 35750
Ovriga personalkostnader 2119 1849
Summa 103 147 93 884
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021/2022 2020/2021
Réintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 55251 66291
Ovriga rintekostnader 0 469
Summa 55251 66 760
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Arsredovisning 2021/2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-06-30 2021-06-30
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 7 745 687 7 745 687
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 7 745 687 7 745 687
Ingdende ackumulerad avskrivning -3285121 -3 147 655
Arets avskrivning -137 472 -137 466
Utgaende ackumulerad avskrivning 3422593 -3 285 121
Utgaende restvirde enligt plan 4323 094 4 460 566
T utgdende restvirde ingdr mark med 426 000 426 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 9425000 8223 000
Taxeringsvirde mark 2 550 000 2250 000
Summa 11 975 000 10 473 000
Not 11, Ovriga fordringar 2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 5575 6530
Summa 5575 6530
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsskotsel 11405 11 346
Forsdkringspremier 18 800 18 271
Foérvaltning 0 13 348
Kabel-TV 6413 6231
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10479 4 848
Summa 47 097 54 044
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Not 13, Kortfristiga placeringar 2022-06-30 2021-06-30
Kortfr.placeringar 400 000 400 000
Summa 400 000 400 000

Kortrantefond Handelsbanken, antal 2 930, marknadsvirde 422 828 (426 344) kronor.

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
Sfédshypotek AB | | 2025-06-01 | 3,14% 1 3;95 012 1452344
Stadshypotek AB 2025-10-30 0,85% 1728062 1773238
Stadshypotek AB 2027-01-30 1,55 % 847 430 868 750
Sumbza | 3 970 504 4094332
Varav kortfristig del 123828 2366270

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsér.

L&n med slutbetalningsdag under 2022-07-01--2023-06-30 omstts vid forfall.

Not 15, Stillda siakerheter 2022-06-30 2021-06-30
FastlghetsmteCkag S e se04000
Summns e e 5001000 < 904 000
Not 16, Ovriga kortfristiga skulder 2022-06-30 2021-06-30
oo nglagstadgadesoaala avg D e o
Medlemmarnas inre fond 185670 197 372
Personalens killskatt 811 882
Summa | ' 187435 199178

Avsittning till inre reparationsfond har skett med 31 798 kronor och uttag har skett med 43 500 kronor.

16 av 17



Brf Varvet 3 Arsredovisning 2021/2022
789200-1178

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 2022-06-30 2021-06-30
Ber uppl strskild Ioneskatt pensmnskostn 405 329
Beridknat revisionsarvode 5600 4 600
El 7 260 8543
Férutbetalda avgifter/hyror 129 398 128 465
Sociala avgifter 3195 1445
Uppl kostn semesterloner 4 567 0
Uppvarmning 13 505 12 934
Utgiftsrdntor 5848 4989
Vatten 0 18 868
OV1 riga upplupna kostnader och tomtbetalda m‘mkter 0 61724
Summa 169 7 78 241 89’7
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, utsedda att granska Bostadsrittsforeningen Varvet 3:s
rdkenskaper for tiden 2021-07-01 till 2022-06-30, fér efter slutfort
uppdrag ldmna f6ljande berittelse.

Vi har granskat foreningens forvaltning och ekonomi. Féreningens
ekonomiska forvaltning har utfrts av Simpleko.

Foreningens fastigheter och inventarier ir forsikrade till betryggade
belopp. D4 inga skél till anmérkningar framkommit vid den f6retagna
granskningen av. féreningens rdkenskaper och forvaltning foreslér vi.
att bokslutet faststélles, samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r
den tid revisionen omfattar.

Lars Hagglund Lennart S6derholm



