FORVALTNINGS AB

NISSES

TILL DIG SOM BOR ELLER AR NYINFLYTTAD I

BRF VIVSTANAS

FASTIGHETSFORVALTNING

NISSES Férvaltnings AB, Box 9010, 850 09 Sundsvall
Besoksadress: Heffnersvdgen 32

Forvaltare: Tomas Paulsson

Tel: 060-129530  KI.09.00 - 12.00, 13.00 - 16.00
Fax: 060 - 15 20 56

FASTIGHETSSKOTARE

Robert Jonsson

Kontoret tel: 060 - 57 36 14 med telefonsvarare. Ldmna meddelande sa kontaktar
Fastighetsskotaren Dig. Vid akuta situationer, ring JOUREN tel: 060 - 53 90 23.
Féreningen har dven stérningsjour som nds pa detta nummer.

Féreningen bestar av 140 st ldgenheter, inklusive féreningslokal och lokaler for
tandldkare.

PARKERING

Bostadsrdttsforeningen uppldter parkeringsplatser enligt féljande:

120 st parkeringsplatser med motorvdrmare.
20 st parkeringsplatser utan motorvarmare. Dessa platser anvdnds dven
som gadstparkering.

Onskemdl om parkeringsplats framféres till Robert Jonsson.
Parkering utefter genomfartslederna inom fastigheternas gardsomrade dr forbjuden.
OBS ! Foreningen anlitar vaktbolag for kontroll av parkering. Efter 10 minuters

felparkering sdtts p-boot. Overtrddelse bétfdlls med fn. 500: -
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GEMENSAMHETSEL

Foreningen har s.k. gemensam el, for att varje

ldgenhetsinnehavare skall slippa de fasta avgifterna till

ndtdgaren samt grundavgiften for elabonnemang hos elleverantoren.
Medlemmarna betalar endast for den el som férbrukas, vilken

avldses pd respektive ldgenhets elmdtare en gang per ar (ej vid
overldtelser*). Pd basis av tidigare férbrukningen debiteras en preliminar
elkostnad som tilldgg pa manadsavgiften (hyran) Ispande.

*Vid overldtelse dvertar képaren den skuld/fordran som ev. uppkommer
vid ndsta avldsning av elmadtaren.

OVERLATELSEAVGIFT

Enligt féreningens stadgar tar féreningen ut en éverlatelseavgift vid
forsdljning av lagenhet. Avgiften tas ut av den som koper Idgenheten och
debiteras pd forsta hyresavin som skickas ut med den nya dgarens namn.
Du som sdljer skall ddrfor upplysa képaren om dettal

Storleken pa éverldtelseavgiften bestdms av styrelsen.

Upplysning om aktuell overlatelseavgift for denna forening lamnas av
Nisses pa Tel. 12 95 30.

BREDBAND

Foreningen dr ansluten till Bredbandsbolaget for bredbandsuppkoppling.
Varje medlem vdljer sjdlv om man vill ansluta sig eller inte.

For anslutning via bredbandsuttaget ring 020 - 71 00 70

e-post kundtjanst@bredband.com

Kabel-TV

Féreningen har ett digitalt ndt som dr anslutet till Com Hem for bade Tv-
bild och bredbandsuppkoppling. TV-utbudet dr ComHems standardutbud i
Sundsvall (se deras hemsida www.comhem.se)

Fér FELANMALAN pa TV-Bild samt anslutning av bredband via Tv-
uttaget, ring 0771-55 00 00

e-post kundservice@comhem.com

CYKELFORVARING

7 st cykelrum finns i kdllaren med ingang fran baksidan.


http://www.comhem.se/
mailto:kundservice@comhem.com
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TVATTANLAGGNINGAR (2 st)

Mellangatan 18 (for Lgh nr 001-072)

Mellangatan 38 (for Lgh nr 073-137)

Utrustning: Utrustning:

* 3 st tvdttmaskiner * 2 st tvdttmaskiner

* 1 st mattmaskin * 1 st mattmaskin

* 1 st torkskap * 1 st torkskap

* 1 st torkrum * 1 st torktumlare

* 1 st centrifug * 1 st centrifug

* Mangel- och strykrum " Mangel- och strykrum

Tvdttstugan far disponeras alla dagar kl 07.00-21.00.

Tvdttid bokas pd tvdattidstavlan i tvdttstugan.

FOR ALLAS TREVNAD, RESPEKTERA ORDNINGSFORESKRIFTERNA OCH HALL
RENT OCH SNYGGT I TVATTSTUGAN.

SOPHANTERING

Féreningen har kdrl for hushallssopor utplacerade vid Mellangatan 18, 26 och 34.
OBS! Endast hushallsavfall far ldggas i dessa karl.

Tidningar, pizzakartonger, skor, kldder etc. skall hanteras som kdllsortering, eller
grovsopor.

GROVSOPOR

Féreningen saknar grovsoprum. Det dligger varje ldgenhetsinnehavare att sjdlv
frakta bort eget skrymmande avfall. Féreningen har egen container vid
Mellangatan 30.

KALLSORTERING

Container for papper/tidningar, och igloos fér glas/flaskor finns pd den évre
parkeringen vid Domus, eller Varvsgatan.

SOLARIUM

Féreningen har eget solarium pd Mellangatan 16. Bokningslista finns vid solariet.
Nyckel kan kdpas av fastighetsskotaren till ett pris av 60 kr. Polletter, a 15 kr, kan
kopas av ordféranden eller fastighetsskotaren.
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LAGENHETSBESIKTNINGAR

Vid varje 6verlatelse av ldgenhet inom féreningen kan besiktning utféras av
fastighetsskotaren.

Vi hoppas att Du skall trivas i var bostadsrattsfsrening.

Om Du énskar ytterligare information, hor gdrna av Dig till vicevirden eller nagon i
styrelsen.

Styrelse:
Bjorn Hellquist ordférande Mellangatan 34
Evert Andersson, vice ordférande -" - 10
Magda Astrom sekreterare - - 10
Lars Lindstrom,  ledamot - - 30
Stefan Larsson ledamot -1 - 30
Joakim Eriksson  suppleant - 22
Valborg Bergkvist suppleant - - 38

val mott

Styrelsen 2012-05-29
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Utover vad stadgarna foreskriver, aligger det medlem foljande:

ANSVAR/FORSAKRING

1. Val varda, underhalla och aktsamt begagna saval egen lagenhet, som
foreningens egendom i ovrigt.

2. Som fortydligande av stadgarnas 28 § betraffande
vattenledningsskador, ingar ej skada pa byggnad orsakad av bristfalligt
underhall av golv- och véaggisolering. Bristfalligheterna ersatts av
medlemmen och ej av féreningen. Om bostadsrattsféreningens
fastighetsforsakring tacker skadan, regleras denna genom att
medlemmen erlagger foreningens sjalvrisk.

3. Betraffande vattenskador fran akvarium och vattensangar, gal-ler
samma forutsattningar som ovan angivna punki.

4. Tanka pa att ha ett betryggande hemforsakringsskydd, samt att forse
sin lagenhet med brandvarnare.

5. Ej utan styrelsens medgivande, utféra ombyggnader eller installationer i
lagenheten. Godkanns forandringen, skall den utféras
fackmannamassigt och enligt de normer och anvisningar som finns bl.a.
I Svensk Byggnorm Hus AMA m.m. Alla ombyggnader och installationer
skall besiktigas, efter det att anmalan gjorts om att arbetet har slutforts.
Foljer inte medlem detta, ar han ansvarig och betalningsskyldig for de
skador och olagenheter som kan drabba féreningen.

6. | de fall skadeinsekter eller ohyra upptacks inom fastigheten, omgaende
kontakta forvaltaren.

TRIVSEL

1. Ej halla offentlig auktion inom lagenhet eller utféra nagot som kan vara
storande for dvriga i fastigheten boende.

2. Ej utfora stdrande vattentappning for bad och dusch mellan
kl. 23.00 - 07.00.

3. Ej utfora tvatt i egen lagenhets tvattmaskin efter kl. 21.00.



10.

11.

12.

13.

14.

15.
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Ej utdva sang och musik efter kl. 23.00 sa att kringboende stors.
Undantag harifran far géras endast av sarskild, mera sallan
forekommande anledning.

laktta tystnad nattetid, sarskilt i trappuppgangar och vid stéangning av
dorrar.

Ej utfora arbeten (underhall, borra eller spika i vaggar) som kan stora
grannar, efter kl. 20.00 eller fore kl. 07.00.

| Gvrigt iaktta sddan ordning, att trevnad och nattro ej stors for Ovriga i
fastigheten boende.

Tillse att egna husdjur ej stor eller fororenar inom fastigheten.

Ej belamra gard, trappor och forstugor samt vinds- och kallargangar
med skrap, lador, cyklar, sparkstéttingar etc.

Vid anvandning av fastighetens utrymmen for tvatt, tork etc., folja de
foreskrifter som utfardas.

Tobaksrokning i allméanna utrymmen, sasom vindar, kallare, trapphus
m m far icke férekomma.

Utfora piskning av klader, mattor etc. pa darfor avsedd plats, ej fran
balkonger, fonster etc.

Ej uppsatta andra markiser eller balkongskarmar eller fran gard och
gata synliga blomlador etc. &n sadana, som till farg och form godkants
av styrelsen.

Ej uppsétta utomhusantenner, annat an efter styrelsens medgivande
och enligt dess anvisning.

Tillse att hushallssoporna inlagges i val slutna paket innan de kastas i
soptunnan. Grovsopor placeras i darfor avsedd Container.
EKONOMI

Vid besok pa vind eller i kallare, tillse att lyset anvandes med
sparsamhet och slacks vid utgaendet.

Ej reglera varmen inom lagenhet, genom 6verdriven vadring.

Ej lamna ytterportar 6ppna nattetid.
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4. Ej lamna kallare- och vindsdorrar olasta samt att halla trapp- och
kallarfonster stdngda vid otjanlig vaderlek.

5. lakttaga sparsamhet med saval varmt som kallt vatten. Kran far ej
lAmnas dppen medan vattenledningen ar avstangd for reparation.

6. Ej avstanga varmeelement under den kalla arstiden eller lamna fonster
oppna i de rum dar ror forekommer, sa att darigenom risk for
sondersprangning pa grund av frysning kan uppkomma, samt att
omedelbart lata avhjalpa fel & aviopp och 6vriga VVS-installationer.

AVFLYTTNING/FORSALJNING

1. Vid avflyttning/férsaljning av lagenhet anmaéla detta till vicevarden.
Nycklar till port, lagenhet, soprum och motorvarmare lamnas till kbpare
eller forvaltaren.

2. All forsaljning skall upprattas pa foreningen tillhandahallen
overlatelsehandling.

OVRIGT

1. Ej utan styrelsens medgivande vidtaga skyltning genom anslag a
husets yttervaggar, i entréer eller trappuppgangar.

2. Uppstalla fordon enligt skyltning inom fastigheten och pa sadant satt att
snorojning etc. icke onddigtvis forsvaras.

3. Vid behov av parkering kontakta vicevarden, som handhar uthyrningen.
Samtliga skall anvanda sina p-platser. Motorvarmaruttaget skall alltid
lasas. Elsladdar far ej hanga kvar. Allt enligt gallande sékerhetsbe-
stammelser.

Medlemmen &r skyldig att tillse att ovan angivna féreskrifter &ven iakttas av
dvriga inom hushallet.

Timrd 2010-01-19

BRF VIVSTANAS
Styrelsen
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EPC-30 ASSA PORTTELEFON
Hér ar en kort beskrivning av funktionerna.

Sa har gor besokaren
Det finns tva olika metoder som kan anvandas for uppringning av lagenheter.

Bladdring i namnlista over lagenhetsinnehavarna
Genom att trycka pa knapparna under
pilsymbolerna kan man bl&ddra sig fram till

den l&genhetsinnehavare man soker.

Nér rétt person ar markerad trycker

man pa OK.

Direktslagning av telefonnummer

Besokare som kanner till ditt telefonnummer
kan knappa in numret direkt med hjalp av
sifferknapparna. Telefonnumret anges efter
att man tryckt pa telefonsymbolen. Sa fort
systemet hittar en nummerkombination

som &r unik pabdrjas uppringningen.

Tidsbegransningar for porttelefonen
For att forhindra busringningar nattetid &r systemet programmerat sa att endast de som
kanner till ert telefonnummer kan ringa upp nattetid.
Information om porttelefonen

Assa Porttelefon ar kopplad till telenatet vilket

innebadr att du talar med besokaren via din

telefon. Det kan vara en fast telefon, men dven

en mobiltelefon. Det &r ocksa med hjélp av

telefonen som du laser upp porten for besokaren.

Sa hdr fungerar porttelefonen

Néar det kommer ett samtal fran porten ringer

din telefon som vanligt. Om du har nummer-

presentation kan du se varifran samtalet kommer.

Annars &r det ingenting som indikerar att det ar

ett samtal fran porten.

Det framgar istéllet av samtalet.

Efter att ha talat med besOkaren bestammer du

om du vill Iasa upp porten eller inte.

For att Idsa upp porten

Vill du Idsa upp porten trycker du 5 pa telefonen

innan du lagger pa luren. Vill du daremot inte lasa

upp lagger du bara pa luren utan att trycka pa nagon siffra.
Uppldsning med nyckelringstag/kort

Om nyckelringstaggar/kort ar utdelade kan man dven lasa upp porten genom att halla
taggen/kortet mot knappsatsen.




Stadgar

237169/08

for Bostadsrittsforeningen Vivstands i Timra

Undertecknade styrelseledamédter intygar att féljénde stadgar blivit antagna pa

foreningsstimma den 23 april 2007 och foreningsstimma den 14 april 2008.

e Oédfnj

Bolagsverkets godkéinnande

Foreningens firma och indam3l
1%
Foreningens firms ar Bostadsratsforeningen Vivstands.
2§
Fireningen har till fndamd| att fréimyja medlepmamas ekonomiska
intressen gemom ait i foreningens hus wpplats bostadsligenheier och

lokaler under nytjandesiitt och wtan tidsbegriinsning. Upplftelse far
&ven omfatta mark som ligger i ansluming Wl foreningens hus, om

mmarken skall anvindas som komplement till bostadsldpenhet eller Jokal,

Bosiadsritt dr den rént i foreningen som en medlem bar pd grund av

upplitelsen. Medkm som innehar bostadsritt kallas bostadstiitishavare.

Sirskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt site 1 Timed.
4%

Ordinarie féreningsstimmea hills en ging om #ret fGre funi minads
utgdng. Jfr 17 §.

Vsl

u.u T L L Tr .

/wapﬂr As7 zeaf'f

Rikenskapsar
5§

Féreningens rikenskapshr omfatiar tiden 1 januari to m 31 december.

Medlemskap
6%

Friga om at anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte Bijer av
2 kap 10 § bostadsritslagen.

7%
Medlem f{&r inte uttriida ur fGreningen, sé lange han innehar bostadsratt.

Anmdilan om utréide ur foreningen skall gdras skriftligen och hand-
lingen skall vara firsedd med medl namaynderskrifl,

Avgifter
8§

Fir bostadsratten utglende insars och Arsavgif faststalls av styrelsen.
Andring av insats siail dock allid beslutas av fGreningsstimma.

For bostadsritt skall erliiggas &rsavgilt 1ill bestridande av fGreningens
kosmader fir den ¥pande verksambeten, sarm o7 den i 9 § angivna

Registrerades av Bolagsverket 2008-06-05
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avsitninges, Arsavgifterna firdelzs efier bostadsrittemas
andetswirden och erliges pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen ke besluta ait ersittoing f5r vanne och varmvaten,
renhdllning, kemsumtionsvatten efter etektrisk strim skall erliggas efler
forbrukning cller yta.

Upnliitelseavgif, dverlitelseavgift och pantsitmingsavgift kun tas ut
efter beshat av styrelsen,

Overlftelseavgift far maximalt nppgd 2,5 % av bagbeloppat entigt
lagen {1962:381) om alimEn frsikring.

Panisitiningsavgift fir maximalt uppgd till 1 % sv basheloppet enligt
lagen [1962:381) om ellexin forsakring.

Avsiittning oth anvindning av Arsvinst
9§

Avsiitining for foreningens fastighesunderhil skall gbras Arligen,
senast £l och med det verksambetsir som infaller ninmst efier det
slurfinansiesingen av fireningens fastighes genomfirts, med et belopp
Inotsvarands stinst 0,3 ¥ av fastighetens taxeringsvirde eller enligt
upprittsd underhdllsplan,

Den vinst som kan uppsth pé foreningens verksamhet, skall balanseras i
By rikning, alernativt avsitias till foreningens foad for
Tastighetsunderhall,
Stvrelse och revisorer
10§
Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledamditer sanyt tiinst e

och hbgst fyra suppleanter. Ordinarie styrelseledamdter viljs viixelvis
PA vk iroch suppleamter viiljs firett & fram 10l nists drsstimma,

11§
Styralsen konstituerar sig silv.
Styrelsen &r beshnsfor narde vid szmmantriidet mirvarandes anzat
averstiger halfen av hela anealet ledamdter, For giltigheten av fattade
beslut fordras, dA for beslutsfarhet minsta amalet ledaméter dr
nirvarande, enighet o besiuten.

12§
Féreaingens fima tecknas av 1vd styrelseledamébter i firening eiler av

en styrelseledamot | forening med annan person som styrelsen dfinill
uilzett,

13§
Styrelsen fr firvalta foreningens egendom penoin en av styrefsen

utsedd viceviird, vilken sjily inte bebdver vam mediem | fSreningen,
eller genoim en fristiends frvalmingsorganisation.

"Vicevirden skall inte vara ordfirande i styretsen.

145

Utan fireningsstimmas beyndigande fir styrelsen eller finpateckpare,
inte avhinda Breningen dess fasta egendom eller tommatt. Styrelsen fir
dock inteckna och beline sidan egendom eller tomeran.

15§
Styrelsen Aligpey:

art avge redovisning for forvaliningen av foreningens angeligenheter
genom st aviimno Ersredovisning som skall ionehdln berittelse om
verksambeten under Aret (forvaltningsberinelse) samt redogérelse
or foreningens intiikier och kosinader uader dret {resultatritkning)
och fir stéliningen vid rikenskapsfirets mpiap {(balansrikning),

a uppriitia budget och faststiilla drsavgifier for det kommande
rakenskapshret,

att minst en géng Arligen, intian drsredovisningen avpes, besikiiga
foremingens fastigheter samt invenlera évriga tilgémgar ach |
fBrvaltningsberittelsen redovisa vid besikmitgen och inventeringen
gjorda izkitagelser av sarskild belydelse,

aft minst en minad fre den fBreningsstimma, pd vilken Srsredovis-
ningen ock revisoremas beriiticlse skall ramliggas, tl} revisorerns
lmee Srsredavisningen for det forflutna rikenskapsiret samt

&1t seitast on vecka invan ordinarie fBrenlngsstamms tillsella med-
lemmama kopia av &rstedavisningen.

16 §

En revisor ach suppleart viiljs av ordinarie fireningssifmma fr tiden
intil{ dees alista ordinarie suimma kiilits.

Revigar sligger:
att verkstiills nevision av freaigens rakenskaper och {orvaiming samt

att senast td veckor fire ordinamic fireningsstimma framligga
revisionsheratteise,
’ Fiirenibgsatimma

174

Ontinarie firenmpsstinms kails en gdnp om dret vid tidpunkt som
frmngir av 4 §.

Exira stkmna hills d4 styrelsen finner skiif 6l det och skall av styrelsen:
dven wilysas di detta f3r uppgivet Sndamdf bos styrelsen skriftligen
begars av en revisor eller av minst en tionde! av samilige
ristberdtigade mediemmar.

Kalke(se $ill Breningsstimma och andra meddelanden 1] foreningens
medlermar skall ske genom aﬁslag ph lampliga platser inom forening-
¢ns fastigheter. Kallelse 1ill stimma skall tydligt ange de fregden, som
skall forekomma p4 simman. Medlemn, som inte bor inom fastigheten,
skall skrifliigen kallas under uppgiven elber eljest for styrelsen kand
adress.



Kalleise far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utftirdas
senast tvl veckor fire ordinarie siimma och senast en vecks fire exira
stAmma,

Arende [r beslut
18§

Medlem som Gnskar f3 et firende behandlat vid stamma, skall
skriftligen framstilla sin begitan hos styrelsen senast 1 februari.

19§

Pii ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:
a) Upprittande av foneckning dver ndrvarande medlemmar,

b) Val av ordfirande vid stimman,

¢) Anmalan av ordftrandens val av sekreterare

d) Faststéllacde av dagordningen

€) Val av tvi personer att fimte ordfGranden jusiera protokotlet
f) Friga om kallelse till stimtan behirigen skett.

g} Firedragning av styrclsens Srsredovisning,

h) Foredragning av revisoremnas berfirelse,

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakningen.

J) Beslat om anvindande av uppkommen vinst elter tickande av
forlus! enligt faststiilld balonsrikning.

k) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen,

1} Beslul om arvaden,

m) Val av styrelseledaméter vch suppleanter.

n) Val av revisor och suppleant.

v) Ev val av valberedning,

"p) Ovriga Hrenden, vilka angivits § kolielsen (s § 17-18 i stadgamna).

P4 extra stiimma skall férekomma endast de drenden, f6r vilka stéim-
mat uttysts och vilka angivils i kallelsen till densamma.

20§

Vid stimma fort protokoll skall senast inem tre veckar vara hos
styrelsen tiligingligt for medlemmama.

214

Vid foreningsstimuna har varje medlemn en rdst, Om flera medietnmar
har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist,
Ristherattipad ir endast den medlem som fullgjort sina firpliktelser
mot féreningen.

Medlems réstran vid fSreningsstlimman utbvas av medlenmen
personligen elter av den som &r medlemmens stllfBrewdidare enligt lag
eller genom befullméaktigal ombud som antingen ska)l vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder elier bam, Ar
medlemmen en juridisk person far denne foreudidas av ombud som inte
iir medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmaks,
Fultmakien giller hogst ett ir frdn utfardandet.

Ingen fir p& grund av fultmaki rista fir mer 8n en annan rstberittigad.
Omrdstning vid foreningystimma sker fppet om inte nérverande
ristberdtsigad plkullar sluten einsbsining,

Vid lika ristetal avgirs val gentm lottning, medan i andra frigor den
mening paller som bilrfids av ordforanden, .
De fall - bland annat friga om ndring av dessa stadgar - diir sirskild

rastovervikt erfordras for piitighet av beslut behandlas | 9 kap 16, 19
och 23 §§ i bostadsritislagen,

Upplitelse och Sivergang av bostadsriit
2§

Bostadsrist upplites skrifiligen och far endast uppl3tas &t medlem i
fireningen. Upplitelsehandlingen skall enge parternas namn, den
ligenket upplatelsen avser, indamalet med upplitelsen samt de belopp
som skal} betalss som insats och arsavgift. Om upplitelseavgifi skall
amtas, skall Gven den anges,

23§

Har bostadsratt Gvergint till ny innebavare, fir denne utéva bostads-
ratten endast om kan &r eller antas till medlem i forendingen.

En juridick person som 3t medlem i foreningen fir inte utan samtycke
av fdreningens styrelse genom Gverldtelse forvirva bostadsritt tiil en
bastadslaganhet.

Utan hinder av fiirsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsriitisha-
vare utdva bostadsritten. Efter tre ir frn d6dsfaliet, fir freningen
dock anmana didsboet att inom sex manader visa att bostadsiticn
ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsritishavarens
oid zller att ndgon, som inte far vAgras intride i foreningen, fGrvarvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om den tid soin angens i
anmamingen inte iakitas, fir bostadsritien tvangsfBreilins enligt Sikap.
bostadssiitislagen (1991:614) fGr didsboets rikning.

Utan hinder av firsia stycket far ocksd en juridisk person utéva
bostadsritien wtan att vara medlemn { fireningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv Brs@lining eller vid
wingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och d
twde pantriitt i bostadsriten. Tre &r efler firvirvet fir foreningen
uppmang den jundiska personen att inom sex minader fran
upproaningen visa att nipon som inte far vigras intrade i foreningen har
fSrvirvat bostadsrinen och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
filjs, fir bostadsrinen tvingsforsaljas enligt B kap bostadsriuskagen
(1991:614) for den juridiska personens rikning,

248

Den som en bostadsratt har vergdit till fir inte viigras intriide |
fareningen om de villkor som foreskrivs i stadgama ér uppfylida och
foreningen skiiligen bér godta honom som bostadsriittshavare.,

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostads-
Ifgenhet fir vigras intritde i foreningen dven om de i frsta stycket
angivna forusanningama for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsrétt har vergdnt till bostadsritishavarens make, far .
maken vigras intréde i fiireningen endast 44 maken inte uppfyller av
foreningen uppstall sirskilt stadgevillkor fBr mediemskap och det
skilipen kan fordras att maken uppfylier sddand villkor, Detsainma
ghller ocksd nir en bastedsriict Ull en bostadsliigenhet Gverglnt 1l
nigon annan nirsthende persor som varaktigt samman bodlde med
bostadsritishavaren.

Ifriga om firvire av andel § bostadsritt dger fGrsta och tredje styckena



tillimpming endast om bostadsritten efter Wrvarvel innehas av makar
eller, om bostadsritten avser bostadstigenhed, av sidana sambor ph
vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

255

Om eo bostadsrat Gvergén genom bodelning, arv, testamene,
bolagsskifie etter fiknande fGrviry och fSrvirvaren nfe antagits Gll
thediem, fir freningen anmana innehavaren ait inom sex minader fidn
anmaningen visa att ndgaon som inte fir vigras inaads i fireningen,
forvirvat bostadsritten och sékt teedlemskap. Inktias inte tid som
2ngetss i anmaningen, fir bostadssitten vAngstorsaljas enligt § kap.
bosiadsriitslagen (1991:614) for forvirvarens 13kning,

26§

Ett avial om Gverlitelse av bostadsrite genom kap skall upprittas
skriftligen och skrivas under av saljaren och kiparen, | avialet skzil den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt kipeskil lingen anges,
Motsvaraade skall gilla vid byae eller gAva. Bestyrl avskrif av
dverlite]seaviatet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
7%

En bagtadsriitshavare firavsiga sig bostadsriivien tidigast efter v &
frén uppliieisen. Avsigelse skall gras skrifiligen hos siyrelsen.

Vid en avsigelse dvergr bostadsrittten il Firendngen vid det ma-
padsskifte som intriiffar nirmast efier tre minader &in avsigelsen, eller
vid det senare minadsskiRe som onpetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

283

Bostadsritishavaren skall p4 egen bekostnad till dzt inre bila ligen-
heten jamie tillhdrande Gvriga utrymmen i gott skick. Detta glller Sven
marken, om sidan ingdr i upplhitclsen.

Till ligenhetens inre rknas: summens vaggar, golv och tak; inredning i
kitik, badram och Svriga urymumen i ligenbeten; glas ach bigari
[agenhetens yiter- och innanfonster; ligenhetens ytter- och inpevdrrar.
Bostedsrilshavaren svarar dock inte fiir underhadl av yitersidorna av
ytwerfonster och yiterdiitray och inte heller fér annat wnderhal] av
radiatorer ach vattenarmaturer eller av de anordningar fin
stamfedningar for aviopp, viinme, gas, elektriciter, vaten, rokgéngar
och ventilation som fireningen fGrsert Hgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar fic repamtion p4 grund av brand- efter
vatenledningsskadn éndast otm skadzn uppkoretit genom eget
villande eiler genom virdslosher eller fmsummelse av nigon som har
1)) hans eller hetnes husha!] eller som gister honom sller benne aller

afigon annan som han eller hon inpvmt i Iagenheten eller som dir utfjr

arbete fBr hans eller bennes rakning. Trfiga om brandskada som
bostadsratishavaren sty inte villat ghller vad som sagls nu endast om
bostadsrittshavaren brosiit i den omsarg och tillsyn som han eljer hon
‘bort iaktia.

Tredje stycket firsia punkten gitler i tillampligs delar om det finns
ohyra i igenbeten.

29§

Bosladsriittshavaren Fr inte utan styrelsens tillsuind i Bigenbeten utfirn
Algand som inpefartar

1. ingrepp i biirande konstruktion (bypgiov keivs exl. § kap. 1 §4,
plan- och bygglagea)

2. findiring av befintlign ledningar {5 avlopp, virme, gas eller varien
eller

3. aonan visentlig firindring av lagenheten,

Styrelsen fir inte vApra medge tillstind 5l en $gard som avees i forsta
stycket om inte Stgarden ir )l pAlaglig skada eller olagenhe! for
foreningen.

08

Nir bostadstitishavaren anvander Egenheten skatl han eller hon se tilt
att de som bor i omgivningen inte utsitts f6r stormingar som i shdan
gtad kan vara skadlige fSr hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljt atk de inte skiligen bér tilas, Bostadsratshavaren ska
fiven i dvrigt vid sin anviindning wv ligenheten iakta allt som fordms
fir att bevara sundhet, omining ach gott skick inom efler wtanfor buset,
Han eller hon skal ritta sig efter de sirskilda repler som foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelas, Bostadsrattshavaren skall
b2lla noggrann tiflsyn Sver att detta ocksd jukitas av dem han eller hop
svarar {iis enligt 28 § tredje stycket.

Om det fGrckommer sidana stomingar { hoendet som avses | forsta
stycket forsia meningen skall fireningen

1. ge bostadseitshavaren tllsigelse att se till att stémingarna
omedelbart upphir, och

2. ow getir friiga om en bostadsligenhet, underriitts socialn@mmden i
den kommun dar ligesheten &r beligen om sthmingama.

Axdrm stycket giller inte om foreningen shger upp bostadsritishavaren
med anledning av att stirningama & sarskilt sllvariiga med hinsyn tifh
deras art eller omfatining.

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet ar eller med skil kan
misstinkas vara behiflat med chyra fir inte foras in i lgenbeten.

3§

Om bostedsratshavaren forsummar sin ansvar for lgenhetens skick
enfigt 28 § i sidan wistrackning att annans sikerhet Bventyras eller det
finns risk (tr omfattande skador p& annens egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen  ligenhetens skick s snarf som méjiigt,
r foreningen avhjilpa bristen pd bostadsritrshavarens bekosmad,

Foweridare for bastadaritesforeningen har ritt 212 £2 komma in i
lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarns fOr eller bar rire att utfSra, Niir bostadsritishavaren
har avsagt sig bostadsratten enligt 27 § eller n3r bostadsyinen skall
wingsfimiljas enligl 8 kap. bostadstiuslagen (1991 614) ar
bostadsrattshavaren skyldig art it agenheten visas p Timplig tid.
Fireningen skall se till atf bostadsrittshavaren inte drabbas av sidmre
aligenhet in nédvindigt.

Bostadssittshavaren Hr skyldig att tila sddana inskriinkningar i
nyttjanderitten som foranleds av nidviindiga digirder for at utrota
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ohyra { hwset eller pi marken, fiven om hans eller hennes tigenher inte
besviiras av ohyra.

Om bestadsritishaveren inte lamnar tiltrdde till lagenheten ndr
fareningen har ciitt tilt det, fir kromofogdemyndigheten besluta om
sirskild handrickning,

22§

£n bostadsratishavere fir upplita sin Egenhet { andra hand 6l annan
{51 sidlvstiodigt brukende endast om styrelsen ger sit samtycke. Detta
giller dven i de Fall som avses i 33 § andra stycket. Samtycke behdvs
dock inte

1. om en bostadseln har Srviirvats vid exchutiv fGrsaljoing eller
tvingsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en
juridisk person sem hade pantsiint i bostadsritten och som inte antagits
till medlem i forenmgen, eller

2. om ligenheten ir avsedd fr permanentboende och bostadsratten till
Izgenheten innehas av en kommun eller indsting.

Styrelsen skall genast undemittas om en upplitelse enligt andra styckes,

Vigrar styrelsen at ge sitt samtycke i en andrahandsuppiitelse, far
bostadsratshavaren indl upplais hela sin {igenhet i andra hand, om
hiyresnimnden Gimnar ti¥stind 1}l uppiineisen. Tillsting skoll Tamnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil Fir upplitelsen och
foreningen inte hat ndgon befogad anledning at vigra samtycke.
Tillstindet skall begrinsas Gll viss tid.

I friga omn en bostadstigenhet som innehas av en juridisk person kriivs
det for tifistind endast an foreningen inte har nfigon befogad antedning
ati viigra samtycke, Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Ett tilistind till andrahandsuppltelse kan frenas med villkor,
3§

Bosiadsrinshavaren fir inte anvanda fagenheten for ndgot annat
findatmd] #n det avecdda. Foreningen fir dock endast 3beropa avvikeise
som Hrav avsevird betydelse for fireniogen ¢ller ndgon annan medlem
i foreningen.

Om en bostadsiapenhet innehas med bostadsrit av en juridisk person,
far lagenheten endast anvAndas fiir att i sin helhet upplitas i andra hand
som permanentbostad, om inte pigot annat har avialats.

346

Bostadsrittshavaren fir ime inrymuna utomstiende personer i ligen-
heten, om det kan medfBra men fir (Greningen eller nigon annan
medlern i foreningen.

Férverkande av bostadsratt
358

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadstitt och som
tillriitts & voed de begrinsmingar som foljer av 36 och 37 §§, forverkad
och fireningen siledes beriittigad an siga upp bostadsratishavaren il
avilyiming: )

1.om bostadsrinshavaren drajer med aft betata insags eller upplitel-

seavgifl utiver tvh veckor ftln det att freningen efter
forfallodagen anmanat honom att fiullgdra sin betalningsskyl-
dighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift, ndr det giller
hostadsligenhiet, mer 3n e vecka efter forfallodagen eller, wdr
det galler en lokal, mer n tvi vardagar efter fBrfallodagen,

3.0m bostadsriatishavaren wtan behiivligl samtycke eller tillstind
uppliter Jageaheten i andra hand,

4.om ligenheten anvinds § stid med 33 eller 34 §§,

5.0m bostadsritishavaren eller den som agenheten wpplitits 1l i amdra
hand, genom vardslashet ir villande till aft det finns ohyra i
lagenhtten elier om bostadsrinshavaren genom at inte uton
oskiligt dr5jsmil underriina styrelsen om att det finas ohyra i
genheien bidrer ill 2t ohyran sprids 1 fastigheten,

6.0m 13 penheten pd onnat skt vanvirdas eller om bostadsrinshavaren
eller den som Egenheten upplitits il i andra hand Asideskitter ndgot
v vad som enkigl 30 § skall iakttas vid Iagenhciens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
Dbostadsrattshavare,

7.0m bostadsiaushavaren inte [8mnar vloide 4l Vigenheten enligt 31 §
och han eller hon inte kan visa en giltig ursike for detta,

$.0m bostadstittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet
och det mhste anses vara av synnertig vikt fr foreningen att skyl-
digheten fullgars,

9.0m ligenheten helt eller till visentlip del anviinds for nirings-
verksarahet, eller dinmed likariad verksatmhet, vilken utgdr eller i
vilken 1ill inte oviisentlig del ingér bronsligt forfarande, elier for
tilifilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

36§

Kytijandersitten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren tili last ir av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av frhAltande som avees i 35 § 3,4 eller 6-8 far
ske om bostadsrinshavaren Her bii ant efter gllsigelse vidta rineke
utan drijsmil.

Uppséigning pi grund av forhillande som avses i 35 § 3 far dock, om
det ir friga om en bosladslagenkel, fnte ske om bostadsréttshavaren
utan drjsmit ansdker om tillstind till upplitelsen och far ansbkan
beviljad.

Uppsigning pd grund av simingar | boendet enligt 35 § 6 fir, om dt
#r friiga om cn bostadslipenhet, inte ske forrin socialnimnden har
undemritats enfigt 30 § 2 st.p. 2.

Ar det friga om sirskils allvarlige stémingar i boendet galler vad som
sds i 35 § 6 Aven om nhgon tillsiigelse om rielse inte har skeit. Vid
sidana stbmingar fir uppsigning som giller en bostadsiigenbet ske
utan foregiende underritielse till sorialndmnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till socialnamnden.

Fente siycket galler inte om swémingarna imtriiffat under tid di
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lagenheten varit uppliten i andre hand pl sitr som anges i 32 §,

Underrdnelse till socialnimnaden eoligt femte stycke! skall betriffande
en bostadsiigenhet aviattas enligt formubic 4 vilket faststills genom
farordningen (2004: 389) om vissa underriittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23§ bostadsrittslagen (1991:614),

37§

Ar nytgjenderitten Grverkad pd grund av frkdliande, som avses i 35 §
14 eller 6-8, men sker ratielse innan fireningen har sagt upp
bostadsritishavaren till avflytming, fir han ¢ller hon inte dhrefter
skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om
nytyjandertten dr forverkad p grund av sidana sarskilt allvarliga
stiningar i boeadet som avses 1 30 § tradje stycket.

Bostadsratshavaren &r inte heller skiljas frin Hgenheten om
fareningen inte her sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom
tre minsder fidn den dag d4 fGreningen fick reda pd fdhAUande som
avies i35 § 5 eller 8 eller inte inom tvA méanader fidn den dag d&
fireningen fick reda pA forisilande som pvses | 35 § 3 sape till
bostadsritishavaren att vidts rattelse.

§38

Ar nytijanderitten enligt 35 § 2 forverkad pd grund av drbjsmél med
betalning av rsavgift, och har freningen med apledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren 1ifl avilytming, fir denme pa gnnd av
drfjstdles inte skiljas frin ligenheten

t. om avgiften - néir det ir frfiga om en bostedsligenhet - betalss inom
e veckor frdn det att
@) bostadsratishavaren pi shdant st som anges i bostadsritislagens
{1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts undendinelse om
mijjligheten att fa tillbaka Jigenheten genom att betala
firsavgifien inom derna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen tilt denna har
lironats t! socialnimnden i den korumun dir ligenheten dr
beliagen, eller
2. om avgiften — nar det 3r friga om en tokal ~ betalas inom vl veckor
fréin det att bostadsritishavaren p4 sAdant s34 som anges i
bosiadsrittslagens (1991:614) 7 knp 27 och 28 §4 hur delgetts
ungertdittelse om mojligheten ate {3 tillbaka lagenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet ir en bostadsrinshavare inte heller
skiljas frin ligenheten om han eller hon bar varit frhindrad at; betala
drsavgificn inom den tid som anges j forsta stycket | pa grund av
sjukdem eller liknande oftrutsedd omstiindighet och &savgiften har
betatats 5§ snant det var méjligt, dock senast o tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vud som sigs i forsta stycker giiller inte om bastadsrarshavare, genom
att vid upprepade 6llféllen inte betala Arsavgifien inom den tid som
angetts | 35 § 2, har Asidosant sina fMcpliktelser i s4 hdg gmd att ban
eller hon skéligen inte bor £ behdlls ligenheten.

Underrditielse enligl forsta stycket 1a skall betraffande en

bostadslagenhet avfatias enligt formulir | och meddelande enlipt forsta®

stycket 1 b skall betriffande en bostadstagenhes avfattas enligt fonmulér
3. Underrattelse caligt fiirsta stycket 2 skall betriiffande en tokal
avfgttas enligt formular 2. Formuldr i-3 bhar fasisialhs genom
forordningen (2004:38%) o vissa undemritielser och meddelanden

enligt 7 kap 23 § bostadsriittslagen (1991:614).
Avilvttning
Jo%

Sags bostadsriushavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges
135§ 1,2 5-7 eller 9, &r ham ¢¥ler hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av nigon arsak som anges § 35 § 3.4
eller & far han eller hon bo kvar till det mAnadsskifte som int&ffar
nirmast eftey tre mdnader frin uppsigningen, om inte ritten Aligger
honom eller henne att flyira tidigare, Detsamma giller om
uppsagningen sker av arsak sorn anges i 35 § 2 och bestEmmelserma i
18 § tredje stycket dr tillgmpliga.

Vid uppshizning i andra fall av orsak som enges § 35 § 2 tillimpas
ovtign bestimmelseri 38 §.

Uppsigning
40§
En uppsagming skall vara skriftlig,

O féreningen siger upp bostadsratishavaren till avilyitning, har
foreningen vau ill ersfitining f6r skada.

Tvingsforsdljning
414

Hor bostadsranshavaren bivit skild friin ligenheten 1l f6ljd av
uppsigning i fall som avses 35 §, skall bostadsratten whngsforsilfas
enligt B kap bostndsrittslagen (1991:614) si snart som mijligt om inte
foreningen, bostadarEttshavaren och de kinda bargendcer vars riitt
herdrs av forsiljningen kommer Gverens om shgot annat, Férsiljningen
far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren svarar
for bhivit dgindade

Ovriga bestimmelser
2%
Vid foreningens upplosning skall €orfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Behllng tillgingar skall fordelas mellan bostadsrittshavama
efter igenheternas insatser,
43 §
Utdver dessa stadpar galler (6r foreningens verksambet vad som

statlgas i hostadsrinslagen och andra iillimpliga lagar, samt fire-
ningens ordnings fGreskrifier.
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