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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Ocean i Ahus som har sitt site i Kristianstad och som registrerats hos Bolagsverket
2020-08-18, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
utan tidsbegransning uppléta fritidsbostadsrétter fér medlems nyttjande under tio (10) veckor per kalenderér
och for resterande tid genom uthyrning i hotellverksamhet. Uthyrningen ska ske enligt sérskilt uthyrningsavtal
mellan bostadsrittshavare, det bolag som vid var tid som driver hotellverksamhet pa fastigheten Ahus 563:1
(nedan kallat Uthyraren) och det bolag som dger ndmnda fastighet (nedan kallat Fastighetsbolaget). Ndmnda
uthyrningsavtal hinvisas nedan till som Uthyrningsavtalet.

Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Bostadsrétten far ej anvindas som
stadigvarande aretruntbostad och bostadsréittshavare fir ej folkbokfora sig pa foreningens adress. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittshavare ar skyldig att stélla sin ldgenhet till forfogande under ovan angivet antal veckor och i
enlighet med de villkor som framgar av Uthymingsavtalet.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnation upprittat foreningens hus, innehéllandes 63
fritidsbostadsrétter pa den tredimensionella fastigheten Kristianstad Ahus 563:4. Byggnaden omfattar dven
lobby, konferensrum, restaurang mm. Foreningen dger enbart den del som bestér av hotellrum och sviter.

Bostadsrittshavare far nyttja hotellrummet/sviten maximalt 70 dagar per dr enligt separat bokningsschema.,
Tillgang till spa ingdr vid eget nyttjande (bokning kan krivas). Efter varje egen vistelse utgér en stddavgift,
prelimindrt 450 kr. Moblerna dgs och underhalls av Ahav Fastighets AB och bostadsrittshavare far inte moblera
om eller dndra inredningen i rummet. Utbyte av mébler kommer att ske i relation till nyttjande/uthyrning. De
veckor som bostadsrittshavare inte sjilv nyttjar bostadsritten kommer den att hyras ut av Ahus Rent & Sea
AB och bostadsrittshavare erhéller ersittning i enlighet med uthyrningsavtalet.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Berdikningar av foreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader
grundar sig pa bedomningar gjorda i maj 2022,

Bostadsrittsforeningen har tecknat kdpekontrakt om att forviirva den firdigbyggda fastigheten Ahus 563:4 fran
Ahav Fastighets AB den 2 juni 2021 (med godkind slutbesiktning) och ska underteckna kopebrev den 16 juni
2022, 1 samband med kdpet sa har samtliga entreprenadgarantier Gverlatits till foreningen.

Notera att féreningen har antagit nya stadgar 2022-05-18, dessa stadgar &r under registrering hos
Bolagsverket.

Efter att féreningen erhallit protokoli fran godkénd slutbesiktning kommer den slutliga kostnaden for
foreningens férvirv och uppforande av hus faststillas pa en foreningsstimma.

Upplatelse med bostadsritt och inflyttning far inte ske forrin;

a) den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket

b) den slutliga kostnaden faststillts pa foreningsstdimma med godkénd entreprenad som underlag
Registrering av ekonomisk plan kommer att ske innan féreningsstdimman och sé fort planen blivit intygsgiven.
Féreningsstdmman ska héllas efter att entreprenaden édr godkdnd, preliminért vecka 23. Upplatelse och
inflyttning berdknas ske 2022-06-16,

Fastigheten kommer att fullvirdesforsdkras hos Gjensidige Forsikring ASA (Fastighetsforsikring,
bostadsrittstilligg och styrelseansvar).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Bostadsarea

Byggnadens utformning

Byggar
Antal fritidsbostadsligenheter

Uppléitelseform

Servitut med formén f6r Ahus 563:4

Servitut som belastar Ahus 563:4

Gemensamma anordningar

Kristianstad Ahus 563:4

Preliminirt Kantarellviigen 7, 296 32 Ahus

ca 2372 kvm

Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning

3D-fastighet

Maximal utbredning horisontalt ca 1 793 kvm
Hojdldge mellan ca +2,830 m och 12,605 m

2020-22
63 stycken

Tre-dimensionell fastighet, foreningen kommer att dga

fastigheten

Akt-nummer
1290K-3363.3
1290K-3363.4
1290K-3363.5
1290K-3363.6
1290K-3363.7
1290K-3363.8
1290K-3363.10
1290K-3363.11
1290K-3363.14
1290K-3363.18

Akt-nummer

1290K-3363.9

1290K-3363.12
1290K-3363.13
1290K-3363.15
1290K-3363.16
1290K-3363.17

Andamal

Vig

Avloppsledningar
Vattenledningar
Kommunikationsyta

Lobby

Hissar och trapphus

Utrymme for ledning och teknik
Utrymme for ledning och teknik
Ventilation

Tilltrade

Andamal

Géngpassage

Utrymme {6r ledning och teknik
Utrymme for ledning och teknik
Sprinkleranliggning
Takkonstruktion

Tilltrdde

Vatten/avlopp Fastigheten &r ansluten till det kommunala néitet

El Hushallsel ingér i avgiften. Fastighetsel genom

undermadtare 3
Uppvarmningssystem FTX och fjarrvirme
Ventilation Mekanisk frénluft och tilluft. i
Kommunikationer 2 hissar och trappor ;
Avfall Ingdr i férvaltningsavtal
Parkering P-platser i ndromradet
Bredband Ingar i forvaltningsavtal !

Byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning Platta pd mark med underliggande fundament och kéllare
(kallare och del av bottenvaning tillhér annan fastighet)
Byggnadsstomme Betong/stél

Transestion (9222115557470632835  E&y  Signorat SAL, SAZ, CC ML UB

2/




Yttervigg
Légenhetsskiljande viggar
Innervéggar i ldgenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterd6ir

Fonster

Balkong

Légenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viéggar

Tak

Kok

Bad/tvitt/we

Forvaring

Transaktion 09222115557470632835 = Signcrat SAL, 5A2, CC L USB

Tré/stél

Betong/stal/gips

Betong/gips

Betong

Tré

Papp/sedum

Sakerhetsdorr

Tré/aluminium

Betongplatta med rdcken av tréd

Parkett
Malade
Malat

Pentry med kyl/mikrougn/hall (vissa ldgenheter saknar pentry)

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa viggar

Végghingd toalett

Vigghingt tvittstill

Spegel over tvittstillet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare som kombimaskin (i vissa
ldgenheter)

Garderober




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvary

Forviarvskostnader (SEK)

Forvarv av fastighet 205 000 000
Miklararvode, forrdttning samt lagfartskostnad 5325000
Likvidreserv, dispfond 300 000
Totalkostnad 210 625 000

D. Taxeringsvirde

Berdknat pd Skatteverkels hemsida

Taxeringsvirde Bostiider
Byggnadsvirde 43 000 000
Markvirde 7 400 000
Totalt 50 400 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundf8rutsdtiningar

Bankldn Summa/Total
Belopp kr 47 665 000
Sikerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa réntor

Réntesats™* 3,00%
Amortering 1,00%
Belopp amortering per ar 476 650
Rintekostnad ar 1 1429 950
Totalbelopp ar 1 (rintat+tamort.) 1906 600

*Foreningen har fortidsbundit réintor per 2022-06-17 (1, 2 och 4 dr) hos Sparbanken Géinge till en snittréinta om 2,94

Finansiering

Insatser 162 960 000
Foreningens lan 47 665 000
Summa finansiering 210 625 000
Nyckeltal

Totalkostnad per kvim

Lan per kvm

Genomsnittsinsats per kvm

Arsavgift per kvm

Driftskostnader per kvim
Underhallsavsittning + amortering per kvm
Kassafléde per kv

88 796
20 095
68 702
1526
596
327
126

D
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F. Foreningens kostnader

Berikningarna ir gjorda for ar 1 Kvin 2372

Finansiella kostnader

Avskrivningar 1796 999

Rintor 1429 950

Summa finansiella kostnader: 3226 949
Driftkostnader (inkl moms i férekommande fall) fi/lovm
El (fastighet och hushall) 300 000 126
Vatten och avlopp 165 000 70
Fjirrvérme/varmvatten/kyla 150 000 63
Avfall-ingar i forvaltningsavtalet 0 0
Bredband- ingdr i forvaltningsavtalet 0 0
Fastighetsforsakring inkl brtilligg 38 000 16
Fastighetsskotsel, trappstddning m.m. 120 000 51
Ekonomisk Forvaltning 100 000 42
Arvode (revisiontstyrelse) 40 000 17
Lépande underhdll/diverse/enligt férvaltningsavtalet 500 000 211
Summa drift: 1413 000 596

Driftkostnaderna dr baserade pd normalférbrukning, med utgdngspunkt i huseis utformning, féreningens storlek och
beldigenhet etc. De faktiska posterna kan bli higre eller ligre éin angivet. Energikostnaderna ér svira att bedéma och kan
komma att visentligt avvika.

Underhﬁllsfonderihg
Underhdlisfond - ] 300 000 126
Lenlighet med foreningens stadgar §50

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift * 0 _
Summa skatter och avgifter: _ _ .
*Fastigheten beddms fd virdedr 2022 och ir befriad frdn fastighetsavgift de 15 forsta dren.
|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 1713 000
G. Foreningens intiikter
Arsavgifter och andra intikter
Arsavgifter 3619 600
Summa intikter: B ) 3619 600

£
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H. Redovisning av liigenheterna

Lgh Vin Antal Lgh area Insatser Avgift Avgift Andelstal Fordelnings-

nr plan rok ca kvm kr kr/ar kr/min tal*
101103 1 2 70 4500000 102 104 8509 00282 1
105107 1 2 63 4 000 000 102 104 8509 00282 1
109000 1 1 36 2350000 51052 4254 00141 0,5
111000 1 1 25 1750 0600 45947 3829 00127 045
113000 1 1 25 1750 600 45947 3829 00127 045
115000 1 1 42 2550000 51052 4254 00141 0,5
117000 1 1 36 2350000 51052 4254 00141 0,5
119000 1 1 25 1750 000 45947 3829 00127 045
121000 1 1 25 [ 750 000 45947 3829 00127 045
123000 1 1 42 2550000 51052 4254 00141 0,5
125000 1 1 36 2350 000 51052 4254 00141 0,5
127000 1 1 25 1 750 000 45947 3829 00127 0,45
201203 2 2 63 4950 000 112315 9360 00310 1,1
205000 2 1 42 3050000 56157 4680 00155 0,55
207000 2 i 36 2450000 51052 4254 00141 0,5
209000 2 I 25 1775000 45947 3829 00127 045
211000 2 I 25 1775000 45947 3829 00127 045
213000 2 1 42 2650 000 51052 4254 00141 0,3
215000 2 I 36 2450000 51052 4254 00141 0.5
217000 2 1 25 1775000 45947 3829 00127 045
219000 2 1 25 1775 000 45947 3829 00127 045
221000 2 1 42 2650000 51052 4254 00141 0,5
223000 2 1 36 2450000 51052 4254 00141 0,5
225000 2 1 25 1775000 45947 3829 00127 045
227000 2 1 36 2450000 51052 4254 00141 0,5
229000 2 1 25 1775000 45947 3829 00127 045
202204 2 2 63 4950 000 112315 9360 00310 1,1
206208 2 2 67 4500000 102 104 8509 00282 1
210000 2 1 47 3050000 56157 4 680 00155 0,55
212000 2 1 44 2900 000 56157 4680 00155 0,55
214000 2 1 25 1775060 45947 3829 00127 045
216000 2 1 42 2650 000 51052 4254 00141 0,5
218000 2 1 36 2450000 51052 4254 00141 0.5
220000 2 1 25 1775000 45947 3829 00127 045
222000 2 1 25 1775000 45947 3829 00127 045
224000 2 1 42 2650 000 51052 4254 00141 0,5
226000 2 1 36 2450 000 51052 4254 00141 0,5
228000 2 1 26 1775000 45947 3829 00127 045
301303 3 2 63 4950 000 112315 9360 00310 1,1
305000 3 1 42 3100 000 56 157 4 680 00155 0,55
307000 3 1 36 2 500 000 51052 4254 00141 0.5
309000 3 1 25 1 790 0600 45947 3829 00127 045
311000 3 1 25 1790 600 45947 3829 00127 0,45
313000 3 1 42 2700 000 51052 4254 00141 0,5
315000 3 1 36 2 500000 51052 4254 00141 0,5
317000 3 1 25 1 790 000 45947 3829 00127 0,45
319000 3 1 25 1 790 000 45947 3829 00127 045
321000 3 1 42 2700 000 51052 4254 00141 0,5
323000 3 1 36 2500000 51052 4254 00141 0,5
325000 3 1 25 1790 000 45947 3 829 00127 045
327000 3 1 36 2500000 51052 4254 00141 0,5
329000 3 1 25 1790 000 45947 3829 00127 045
302304 3 2 63 4950000 112315 9360 00310 1,1
306308 3 2 67 4600000 102 104 8509 00282 ]
310000 3 1 47 3150000 56157 4680 00155 0,55
312000 3 1 44 3600 000 56157 4 680 00155 0,55
314000 3 1 25 1790 000 45947 3829 00127 045
316000 3 1 42 2700 000 51052 4254 00141 0,5
318320 3 2 61 3950 000 96 999 8083 00268 095
322000 3 1 25 1790 000 45947 3829 00127 045
324000 3 1 42 2700 000 51052 4254 00141 0,5
326000 3 1 36 2500000 51052 4254 00141 0,5
328000 3 1 26 1790 000 45947 3829 00127 045
631gh | | | 2372 T162960000] 3619600 [ 301633 | 1,0000 | 3545

* Fordelningstal. Férdelningstalen bygger pa den beriiknade intikten som en hotellsvit kan hyras ut for per natt. Andelstalen ir

beriiknade utifrin fordelningstalen.
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1. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 100 ar
Kvm totalt 2 372 Rak amortering 1%
Kvm BR 2372

2022 2023 2024 2023 2026 2027 2032 2037
Genomsnitisrdnta 3,00% 3,05% 3,10% 3,15% 3,20% 3,25% 3,50% 3,75%
Procentuell drlig hijning av drsavgifi 2,00% 2.00% 2.00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lan kvar 47 665 000 47 188 350 46 711 700 46 235 050 45 758 400 45 281 750 |42 898 500[40 515 250
KOSTNADER
Riinta 1429950 1439245 1448063 1456404 1464269 1471657 1501448 1519322
Avskrivningar 1796999 1796999 1796999 1796999 1 796999 1796999 1796999 1796999
Driftkostnader 1413000 1441260 1470085 1499487 | 529477 1560066 1 722439 1901 712
Fastighetsavgift 0 0 [\ 0 0 0 0 128 796
S kostnader 4639949 4677504 4715147 4752890 4790744 4828722] 5020886[ 5346828
INTAKTER
Arsav gifter bostider hrkvm 1526 1 356 1388 1619 1 652 1 685 f 360 2054
Arsavgifter 3619600 3691992 3765832 3841 148 3917971 3996331 4412272| 4871505
Summa intiikter 3619600 3691992 3765832 3841148 3917971  3996331] 44122721 4871505
Arets resultat -1020349 -985512 -949315 911742 -872773 -832391| -608613] -475323 !
KASSAFLODESKALKYL
Avrets resultat enligt ovan -1020349 -985512 -949315 -911742 -872773 -8323911 -608613] -475323
Aterféring avskrivningar 1796999 1796999 1796999 1796999 1796999 1796999 1796 999 1796999
Amorteringar {8n -476 650  -476 650 -476 650 -476 650 -476 650 -476 630 -476 650| -476 650
Amortering i % per dr 1.00%, 1.01% 1022, 103" [IRER AN L.OS*, L1 IR
Betalnetto fore avs, till underhdlisfond 300 000 334 837 371034 408 607 447 576 487 938 711 736 845 026
Avsittning till yttre underhaii -300 000 -306 000 -312120 -318362 -324 730 -331224| -365698}f -403 761
Betalnetto efter avs. tilt underhallsfon 0 28 837 58914 90 245 122 846 156 734 346 037 441 265
Ingfende saldo kassa 300 000
Ackumulerat saldo kassa 600 000 934837 1305871 1714479 2162055 2650013 5746 328| 9946 614
Ackumulerad yvttre underhillsfond 300 oo 606 000 QIR 120 1236482 13561212 1 892 430 3650615) 5591 786
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J. Kﬁnsﬁgh etsan alys 1  Andratrinte- och inflationsantagande entigl nedan,

2022 2023 2024 2025 2026 2027 4,30% 2037
Genomsnittsrinta (+1 %) 4.00% 4,05% 4,10% 4.15% 4.20% 4,25% 4.50% 4,75%
Procentuell drlig héjning av drsavgift 2,00% 2.00% 2,00% 2,00% 2.00% 2,00% 2,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 47 665 000 47 188 350 46 711 700 46 235 050 45 758 400 45 281 750 |42 898 500] 40 515 250
KOSTNADER
Rinta 1906600 1911128 1915180 1918755 1921853 1924474 | 1930433 1924474
Avskrivningar 1796999 1796999 1796999 1796999 1796999 1796999 | 1796999 1796999
Driftkostmader 1413000 1441260 1470085 1499487 1529477 1560066 | 1722439 1901712
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 128 796
Summa kostnader 5116599 5149387 5182264 5215240 5248328 5281540 | 54498711 5751981
INTAKTER
Arsavgifier bosider krikvm 1526 { 586 1588 1619 1632 1 68% I 860 2034
Arsavgifter 3619600 3691992 3765832 3841148 3917971 3996331 | 4412272| 4871505
Summa intiikter 3619600 3691992 3765832 3841148 3917971 3996331 | 4412272 4871505
Arets resultat -1496 999 -1457 395 -1416 432 -1374 092 -1 330357 -1285209 |-1037598 -880 476
Kassaflodeskalkyl
Arcts resultat enligt ovan -1496999 -1457395 -1416432 -1 374092 -1330357 -1285209 |-1037 598 -880 476
Aterforing avskrivningar 1796999 1796999 1796999 1796999 1796999 1796999 | 1796999 1796999
Amorteringar -476 650  -476 650 -476 650 -476 650 -476 650  -476 650 -476 650 -476 650
Amortering i %a per ar 1.00% 1.01% 1.02% 1.03% (RIS S [N 11 118
Betalnetto fore avsiittning till underhillsfoni -176 650  -137 046 -96 083 -53 743 -10 008 35140 282 751 439 873
Avsitining till yttre underhdll -360000 -306000 -312120 -318362 -324730  -331224 -365 698 -403 761
Betalnetto efter avsiittning till underhdllsfon -476 650  -443 046  -408 203  -372 105 -334738  -296 084 -82 948 36113
Rénta +1% 1727 1758 1789 1822 1856 1891 2084 2 386
Riinta +2% 1928 1957 1986 2017 2049 2082 2265 2556
Inflation +1% 1526 1552 1578 1604 1631 1659 1804 2029
Inflation +2% 1526 1559 1593 1627 1663 1700 1903 2215

ransaklor 09222115557470633 eral SAY, SA2, CC, I, UB

o
h




J. Kéanslighetsanalys I1

Kénslighetsanalysen visar hur foreningens ekonomi skulle komma att paverkas om foreningen blir att
betraktas som en sk. oékta forening

Berdkningen nedan visar, forutsatt allt annat lika enligt grundscenariot i prognosen,
att det inte blir ndgon nigon extra beskattning av foreningen (om den skulle bli att betraktas som oé#kta):

Arliga intékter 3 619 600

Arliga driftkostnader -1 413 000

Avskrivningar -1 796 999

Rintekostnader -1 429 950

Resultat -1 020 349

Tillkommande fiktiv intikt 813 596 Schablonhyra enligt virdeomrddet (Skatteverket) motsvarar

1700 latkvm BOA
Skattemiissigt resultat -206 753 | Minusresultat innebdr att ingen skatt utgdr
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L. Séarskilda forhallanden

Insats och &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheten i férhillande till 14genheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har berdknats utifrdn fordelningstal redovisade i avsnitt H.

[ dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid foreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprittande kidnda och bedémda forutséttningar. Notera att
foreningens koncept ér att genom avtalsparter, Ahus Rent & Sea AB samt AHAV Fastighets AB, erbjuda
hotellverksamhet de 42 veckor som bostadsrittshavare ej nyttjar. Bostadsrittshavare ar skyldig att stilla sin
lagenhet till forfogande dessa veckor.

1. Bostadsrittshavare fir endast nyttja fritidsbostadsrétten maximalt 70 dagar per &r enligt separat
bokningsschema. Ovrig tid ska fritidsbostadsrétten 1&mnas till uthyrming genom Ahus Rent & Sea AB
genom separat uthyrningsavtal.

2. Foreningen har tecknat avtal om att Ahus Rent & Sea AB och AHAV Fastighets AB hanterar allt
16pande och planerat underhall i féreningens hus.

3. Bostadsrittshavare fir inte moblera eller &dndra inredningen 1 fritidsbostadsritten. Mébler/inredning
igs av AHAV fastighets AB och AHAV Fastighets AB hanterar utbyte och reparationer.

4. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthélla hemforsikring. Féreningen tecknar kollektiv
bostadsrittstilligg for medlemmarna.

5. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet dr fardigstalida.
Bostadsrittshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av drsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

6. Sedan ldgenheterna fardigstillts och tilltrétts skall bostadsrittshavare hélla ldgenheten tillginglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsréttshavare erhdller inte ersdttning eller nedsittning av drsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

Foreningen kommer att gdra avskrivningar p& beddmt byggnadsvérde berdknat utifran det preliminéra
taxeringsviirdet vid fardigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
villjs i samrad med fOreningens revisor/redovisningsfirma. Féreningens beriknade drsavgifter kommer att
tacka foreningens [6pande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foéreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i drsredovisningen, som utgor differensen mellan
avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ocean i Ahus
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Staffan Andersson Stefan Andersson

Christian Clausen
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Ocean i Ahus, 769638-9134, Kristianstad kommun.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdnda foér mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmént omdéme att planen vilar pa
tiliforlitliga grunder.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nddvandigt fér min beddémning av planen att bestka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vésentlig betydelse fér bedémning av

férenings verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

ez

Monica Johngén

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsakring.

Agidel konsult AB
Gamla Baskevéigen 14
272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Ocean i Ahus, 769638-9134

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Ocean i Ahus, 2022-05-23

- Stadgar antagna, 2022-05-18

- Fastighetsutdrag Kristianstad Ahus 563:4, 2022-05-20

- Fastighetskopekontrakt, AHAV Fastighets AB / Brf Ocean i Ahus, 2021-06-02

- Tilldgg till Kopekontrakt, 6vertagande av entreprenadgarantier, 2022-04-20

- Beslut bygglov Kristianstads kommun, 2017-04-05

- Beslut om startbesked, 2020-10-15

- Slutbesiktningsbhesked, 2022-05-20

- Entreprenadkontrakt, Clausen & Lovén Byggprojekt AB / AHAV Fastighets AB,
2020-10-05

- Entreprenadkontrakt, Ljus El och Ljusteknik AB / AHAV Fastighets AB,
2021-04-01

- Entreprenadkontrakt, VEAB i Kristianstad AB / AHAV Fastighets AB,
2021-04-01

- Entreprenadkontrakt, LL Kylteknik AB / AHAV Fastighets AB,
2021-04-01

- Garantidtagande enligt AB04 fran AHAV Fastighets AB, 2022-06-02

- Finansieringsoffert med réntesakring Sparbanken Gdinge, 2022-05-11

- Offert forsakring, Gjensidige Forsikring ASA, 2022-05-04

- Offert ekonomisk forvaltning, Ahus Rent & Sea AB, 2022-04-24

- Forvaltnings- och serviceavtal, AHAV Fastighets AB / Ahus Rent & Sea AB / Brf Ocean i
Ahus, signerat odaterat

- Mall Uthyrningsavtal samt kalkylexempel

- Preliminar Energibehovsberakning, 2021-05-24

- Energiberakning, 2020-09-24

- Protokoll extra stdmma antagande nya stadgar, 2022-05-18

- Fortydligande styrelseansvar, 2022-05-31

- Garanti slutkostnad samt osélda lagenheter, AHAV Fastighets AB, 2022-05-29

- Vérdeintyg Maklarhuset, 2022-05-24

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberdkning

- Avskrivningsplan

Agidel konsult AB
Gamla Baskevdgen 14
272 94 Simrishamn

Transaklicn 09222115557470633895
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsférening Ocean i Ahus, 769638-9134.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med innehéllet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdnda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattsiagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre Idgenheter avsedda att upplatas

med bostadsratt, varfor jag anser att denna forutséttning for registrering av planen ar
uppfylld.

Lammbhult

Urban Bliicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsékring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gardesgatan 3
363 45 Lammbhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan fér Bostadsrittsférening Ocean i Ahus, 769638-

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar

9134
forelegat:
B
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>
>
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>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>

Registreringsbevis, 2022-05-23
Stadgar samt protokoll extra stdmma, 2022-05-20
Fastighetsutdrag Kristianstad Ahus 563:4, 2022-05-20
Fastighetskdpekontrakt, AHAV Fastighets AB / Brf Ocean i Ahus, 2021-06-02
Entreprenadkontrakt, AHAV Fastighets AB / Clausen & Lovén Byggprojekt AB,
2020-10-05
Entreprenadkontrakt, AHAV Fastighets AB / Ljus El och Ljusteknik AB, 2021-
04-01
Entreprenadkontrakt, VEAB i Kristianstad AB / AHAV Fastighets AB,
2021-04-01
Entreprenadkontrakt, LL Kylteknik AB / AHAV Fastighets AB,
2021-04-01
Tillagg till kopekontrakt, dvertagande av entreprenadgaranti avseende Clausen
& Lovén Byggprojekt AB, 2022-04-20
Garantidtagande enligt ABO4 fran AHAV Fastighets AB, 2022-06-01
Bygglov, 2017-04-05
Startbesked, 2020-10-15
Finansieringsoffert med rantesakring Sparbanken Gdinge, 2022-05-11
Mall uthyrningsavtal samt kalkylexempel,
Offert forsakring, Gjensidige, 2022-05-04
Offert ekonomisk férvaltning, Ahus Seaside, 2022-04-24
Forvaltnings och serviceavtal, Ahus Rent & Sea AB, AHAV Fastighets AB och
Brf Ocean i Ahus, ej daterat
Energiberakning, 2020-09-24 samt 2021-05-24
Fortydligande styrelseansvar, 2022-05-31 )
Slutkostnadsgaranti samt osalda lagenheter, AHAV Fastighets AB, 2022-05-29
Vérdeintyg Maklarhuset, 2022-05-24
Ritningar, situationsplan samt foton
Taxeringsberdkning
Avskrivningsplan

Gosta & Urban Bliicher AB

Girdesgatan 3

363 45 Lammhult
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