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Reparation av gjutjarnsstammar pa bottenvaningar i 3 trapphus pa Mullbarsstigen.
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HSB:s Brf Ekhammar
Org. nr. 717000-1023

ARSREDOVISNING FOR VERKSAMHETSAR 2022

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Ekhammar nr. 142 i Upplands-Bro (717000-1023) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

VERKSAMHETSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Kungsangens Tibble 1:26, 1:27, 1:28, 1:30, 1:31, 1:32, 1:33 och 1:34 i
Upplands-Bro kommun. Féreningen bildades 1965-01-25 och registrerades 1965-03-01.
Byggnaderna, i vilka man upplater lagenheter och garage, uppférdes 1971-72.

Fastigheterna ar fastighetsforsakrade hos Folksam.

Lagenheter och garage

Foreningens fastigheter ar bebyggda med 17 bostadshus med 257 medlemslagenheter med en total
lagenhetsyta av 20 235 kvadratmeter.

Foreningen disponerar ett gemensamt kvartershus. Kvartershuset anvands som foreningslokal och
finns pa Mullbarsstigen 35. Foreningen har tva servicebyggnader pa Mullbéarsstigen innehallande
tvattstugor, bastu, el-central samt UC (undercentral) samt forrad. Ett gemensamt servicehus finns
dven pa Bjornbarsstigen 26. Dar finns foreningens styrelselokal, tva tvattstugor, UC och el-central.
For biluppstallning finns ett parkeringshus med 114 platser, termogarage med 40 platser samt 115
utomhusparkeringsplatser. Fickparkering finns for storre fordon pa Slanbarsvagen. Samtliga forhyrda
parkeringsplatser har varit uthyrda.

Av foreningens 257 medlemsldgenheter har under aret 25 stycken dverlatits. 3 lagenheter har varit
uthyrda i andra hand. Féreningen hade vid arets slut 324 medlemmar varav HSB Stockholm &r en
medlem. Medlemmarna i foreningen ar i genomsnitt 54 ar gamla och 49 % &r kvinnor samt 51% ar
man.

Foreningsfragor
50ars jubileum

Under detta verksamhetsar firade féreningen sitt 50ars jubileum med en sammankomst i
foreningslokalen en eftermiddag i slutet av augusti. Arrangemanget genomfordes med hjalp av for
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andamalet specialtillsatta jubileumskommitté. Fér underhallning hyrdes in en grupp lokala musiker
fran Kungsangen, lekar fér barn genomfordes och en bufféfortaring till sjalvkostnadspris fanns for de
medlemmar som samlades i festlokalen.

Styrelsen
Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Ekhammar har sitt sate i Kungsangen, Bjornbarsstigen 26.
Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstamma haft féljande sammansattning:

Peter Stoltz ordférande
Thomas Aronsson viceordférande
Dagmar Zitkova sekreterare
Harry Holmstrom ledamot

Inger Bryntesson ledamot

Rolf Olsson ledamot
Henrik Isgren ledamot
Gunilla Pettersson HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma 2023 ar Dagmar Zitkova, Rolf Olsson och Inger
Bryntesson. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda ordinarie styrelsemoten. Styrelsen har
dven avhallit en budgetkonferens infér framtagning av 2023-ars budget. Firmatecknare har varit Pter
Stoltz, Rolf Olsson, Thomas Aronsson och Dagmar Zitkova. Inger Bryntesson har varit
studieorganisator. Thomas Aronsson och Henrik Isgren har varit ombud vid distriktsstamman.

Stadgeenliga syner genomférdes féljande dagar:

Fastighetssyn 2022-06-07
Marksyn — var 2022-04-20
Marksyn — host 2022-08-15
Revisor

Av foreningen vald revisor har varit Christer Kaukos, posten som revisorersattare har varit vakant.
BoRevision AB ar av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Pa foreningens arsstamma 2022 beslutade stdmman att Brf Ekhammar ska borja tillampa den sa
kallade Valberedningsinstruktionen som har arbetats fram av HSB och som ingar i den sa kallade
kvalitétskoden. HSB koden ska sadkra kvalitet och kontinuitet i HSBs medlemsféreningars arbete och
Valberedningsinstruktionen hjdlper valberedningen att folja stadgarna. Var valberedning har borjat
tillampa denna arbetsrutin i sitt arbetet under denna mandatperiod.
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Pa Stamman 2022 valdes tre ledaméter till valberedningen: Mikael Stamer som valberedningens
ordférande, Ibrahim Kizil och Kristina Ahlinder som valberedningens ledaméter. Mikael Stamer
hoppade av personliga skal av sitt uppdrag i valberedningen under pagaende mandatperiod.
Enligt valberedningsinstruktionen ska valberedningen ha minst tva stycken ledamaéter vilket
uppfylldes.

Aktivitetskommitté, RIG-gruppen, Jubileumskommitté och Lokaluthyrare

Pa stamman beslutades dven att de externa och arvoderade kommittéer sasom Aktivitetskommitté,
RIG-gruppen, Jubileumskommitté och lokaluthyrare ska verka endast fram till arsstamman 2023.
Foljande personer ingick i aktivitetskommittén: Jaana Vurucu, sammankallande, Kerstin Olsson,
Margita Sundell, Runa Hagerstrom samt Alexandra Zyktina. | RIG-gruppen ingick Birgitta Holmstrém,
Emil Olsson, Bjorn Hagerstrom, Louise Stagling och Bjérn Abrahamsson.

| Jubileumskommitté ingick Jaana Vurucu, Kerstin Olsson, Margita Sundell, Runa Hagerstrom,
Alexandra Zyktina, Doris Gavefeldt, Inger Bryntesson samt Mikael Stamer. Samtligas uppdrag i
jubileumskommittén avslutades i augusti 2022.

Till lokaluthyrare valdes Sten Cedergren (omval 1 ar) och lbrahim Kizil (nyval 1 ar) .

Foreningens hemsida samt styrelsens information

Styrelsen har under aret 2022 |6pande uppdaterat Brf Ekhammars hemsida pa Internet.

Dar kan vara medlemmar och andra intressenter hitta aktuella nyheter samt det senaste om vad som
hander i foreningen. De boende far all nyttig information om foreningen samt praktisk
boendeinformation, vilka ordningsregler vi tillampar, foreningens stadgar, arsredovisningar,
forsakringsuppgifter och annan information. Hemsidan har denna adress:
http://www.hsb.se/stockholm/brf/ekhammar/

Styrelsen har dven satt upp anslag pa anslagstavlorna i trapphusen samt delat ut infoblad i
brevlddorna nér viktig information skulle férmedIas till samtliga boende.

Informationsméte for medlemmarna

Det traditionsenliga informationsmotet for medlemmarna med information om néasta ars budget, nya
hyror och avgifter (motet kallas aven budgetinfométe) genomfordes 2022-11-22.

Utbildning

Det pagar kontinuerligt utbildningsverksamhet inom HSB. Styrelsen kan tillga kurser bade pa plats i
utbildningslokaler och via en lank pa internet. A &r har bland annat har Peter Stoltz deltagit
utbildning for ordférande i HSB styrelser.

Skotsel och forvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har enligt avtal utforts av HSB Stockholm.
Forvaltare for Brf Ekhammar har varit Robin Arlekrans. Forvaltningsassistenten har varit Irene
Benyamin som under aret eftertraddes av Sara Andersson. Fastighetsskotseln har enligt avtal utforts
av HSB Stockholm Teknisk Forvaltning.
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Brf Ekhammar har sagt upp avtalet med HSB Mark och fran och med april 2022 tas markskotseln,
inklusive snordjning, om hand enligt ett nytt avtal av det lokala entreprenadforetaget Assars
Tradgardstjanst med sate i Bro. Serviceavtal gdllande undercentralerna (UC) finns med HSB
Stockholm. Parkeringsdebitering och bevakning av foreningens parkeringsregler har skotts enligt
gdllande avtal av foretaget Apcoa Parking AB. Det nya digitala bokningssystemet for tvattstugor skots
av Sakra Fastigheter. Trappstadning och stddning av lokaler har under aret utforts enligt ett géllande
avtal av stadforetaget SIMH. Foreningen har ett avtal med Eon géllande elleverans. Varmen levereras
ocksa av Eon. Styrelsen har nu tecknat ett nytt elhandelsavtal med Lulea Energi. Féreningen har sin
fastighetsforsakring hos Folksam och skadedjursforsakring hos Anticimex.

Vasentliga handelser under aret

- Stora reparationen av barande pelare i parkeringshuset

- Reparation av gjutjarnsstammar i 3 trapphus

- Renovering av bastun

- Renovering av tvattstugeentréer

- Renovering gasttoaletter i tvattstugorna, styrelserummet och féreningslokalen
- Fasadlagningar pa Mullbarsstigen 9 och Bjornbérsstigen 16

- Stamspolning

- Radonmatning

Avgifter och Hyror
Arsavgifter for bostadsratter och hyror gillande férhyrda p-platser och garageplatser i féreningen
héjdes med 2,5 %.

Kommande underhall och investeringar under 2023
- Renovering och uppfraschning av Lekparken

- 54 Laddstolpar for elbilar i parkeringshuset

- Uppforande av de uppskjutna barnvagnsparkeringarna

- Témning av skyddsrum

- Fortsatt rojning av 6vervuxna buskar i omradet

Mal for styrelsens arbete med forvaltningen

Infor ar 2023 har styrelsen satt upp som mal att se 6ver vilka mojligheter som erbjuds nar det géller
ytterligare besparingar.

Alternativen som styrelsen tittar pa och som man vill presentera for féreningen ar bland annat
bergviarme och solceller. Har ar det viktigt att de eventuella investeringarna verkligen ger en
betydande besparing och darmed god avkastning for att gynna den ekonomiska utvecklingen.

Styrelsen har fortsatt ett viktigt uppdrag, ndmligen att dven under 2023 pa basta satt forvalta
foreningens fastigheter och mark samt att ta val hand om féreningens ekonomi. Styrelsen
fortsatter att bevara Brf Ekhammars goda rykte och hoga status hos bade de boende och féreningens
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medlemmar, hos dem som vill flytta in i var férening samt hos fastighetsmaklarna som arbetar inom
vart omrade.

Gemensamt ansvar
Styrelsen vidjar till alla boende i féreningen att ta sin del av ansvaret. Okade kostnader faller tillbaka
pa var boendekostnad, det finns ingen annan an vi sjdlva som star for kostnaderna.

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvdndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att
folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det
enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i
tabellen nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 10 49 127 93 75
Skuldsattning, kr/kvm 3 157 1675 1675 1675 934
Rantekanslighet, % 5% 3% 3% 3% 2%
Energikostnad, kr/kvm 225 229 205 209 218
Driftskostnad, kr/kvm* 577 585 486 527 518
Arsavgifter, kr/kvm 590 576 562 562 562
Totala intékter, kr/kvm> 621 641 588 626 598

*Nyckeltalet berdknas fran 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare arsredovisningar, se forklaring nedan

Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 13 039 13521 12 354 13 200 12 649
Resultat efter finansiella poster i tkr -1418 -1132 -891 -99 1031
Soliditet % 12% 20% 22% 23% 33%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor
maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur
stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller
utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behover
gbra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett
l[aneutrymme.
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Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre
ner gar det ocksa att se hur vi rdknar ut vart sparande.

Belaning, kr/kvm

Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utga
fradn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behoéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gar
upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet rdknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna
hogre.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till
medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvérde.

Totala intékter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme
och vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster rédknas ej med i totala intdkter.
Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter)
och da syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den Iopande driften under rakenskapsaret.
Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort. Aven
extraordindra poster av engangskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 13 039 077
Rorelsekostnader - 13 796 677
Finansiella poster - 660 118
Arets resultat -1417 718
Planerat underhall + 816 289
Avskrivningar och utrangeringar F 803 840
Arets sparande 202 411
Arets sparande per kvm total yta 10

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2429 142 28052 4599 208 3516 224 -1131502
Reservering till fond 2022 1 098 000 -1 098 000
lanspréktagande av fond 2022 -816 289 816 289

Balanserad i ny rakning -1131502 1131502

Arets resultat -1417 718

Belopp vid arets slut 2 429 142 28 052 4880919 2103011 -1417 718
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhalisfond
lanspréktagande av underhallsfond

Summa till stammans foérfogande

Stdmman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning

2384722
-1417 718
-1098 000

816 289

685 293

685 293

Foreningen har en budget i balans inklusive avsattning till underhallsfonden

Ytterligare upplysningar angaende resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande upplysningar (se Noter).

Tack fran styrelsen

Styrelsen tackar foreningens medlemmar for visat fortroende under det gangna

verksamhetsaret.



H HSB Brf Ekh i Upplands-B 9 (1
2022 | ARSREDOVISNING ammart D e 2D
Resultatrédkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 039 077 13 520 833
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 973 203 -11 384 211
Ovriga externa kostnader Not 3 -588 040 -466 150
Planerat underhall -816 289 -1 316 772
Personalkostnader och arvoden Not 4 -615 305 -554 418
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -803 840 -800 187
Summa rérelsekostnader -13 796 677 -14 521 737
Rorelseresultat -757 599 -1 000 904
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 20 159 14 529
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -680 277 -145 128
Summa finansiella poster -660 118 -130 599
Arets resultat -1417 718 -1 131 502
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 41 209 234 40 915 162
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pagaende nyanlaggningar Not 9 29 717 032 99 002
70 926 266 41 014 164
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 70 926 766 41 014 664
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -8 961 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 655 992 3497 331
Placeringskonto HSB Stockholm 30 273 30 169
Ovriga fordringar Not 11 79 616 75 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1 068 238 1 100 504
6 825 159 4 703 340
Kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 14 88 733 88 609
Summa omsattningstillgangar 8 913 892 6 791 949
Summa tillgadngar 79 840 658 47 806 613

10 (17)
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 429 142 2 429 142
Upplatelseavgifter 28 052 28 052
Yttre underhéllsfond 4 880 919 4 599 208
7 338 113 7 056 402
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2103 011 3516 224
Arets resultat -1417 718 -1 131 502
685 293 2384722
Summa eget kapital 8 023 406 9441 124
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 63 889 744 33 889 744
Leverantorsskulder 1298 020 850 059
Skatteskulder 35729 30 660
Fond for inre underhall 1654 201 1571 660
Ovriga skulder Not 17 33 607 66 914
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 4 905 952 1 956 454
71817 252 38 365 490
Summa skulder 71 817 252 38 365 490
Summa eget kapital och skulder 79 840 658 47 806 613

11 (17)
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1417 718 -1 131 502
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 803 840 800 187
Kassaflode fran I6pande verksamhet -613 878 -331 316
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 36 947 -55 128
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3 451 762 422 533
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 874 832 36 090
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -30 715 942 -99 002
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar 0 200
Kassaflode fran investeringsverksamhet -30 715 942 -98 802
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 30 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 30 000 000 0
Arets kassaflode 2 158 890 -62 712
Likvida medel vid arets borjan 5616 109 5678 822
Likvida medel vid arets slut 7 774 999 5616 109

| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,30 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 9 142 844 kr.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 941 300 11 647 706
Individuell matning el 500 019 571 349
Hyror 340 800 330 076
Ovriga intékter 557 478 1161 120
Bruttoomsattning 13 339 597 13 710 251
Avgifts- och hyresbortfall -128 048 -14 849
Hyresforluster 0 -2 097
Avsatt till inre fond -172 472 -172 472

13 039 077 13 520 833

Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1922 358 1501 902
Reparationer 1491921 2 312 507
El 1 048 946 1095 195
Uppvarmning 3091 920 3212578
Vatten 907 871 893 307
Sophémtning 539 296 525 950
Fastighetsforsékring 576 410 548 962
Kabel-TV och bredband 131 292 121 573
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 426 823 414 043
Férvaltningsarvoden 836 365 758 194
10 973 203 11 384 211
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 15 838
Férbrukningsinventarier och varuinkép 94 810 85 592
Administrationskostnader 377 047 264 052
Extern revision 25000 23 000
Konsultkostnader 16 363 0
Medlemsavgifter 74 820 77 668
588 040 466 150
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 341 010 333999
Revisionsarvode 9 548 9 352
Ovriga arvoden 153 748 106 880
Loner och dvriga ersattningar 5 000 6 000
Sociala avgifter 105 799 98 187
Pensionskostnader och forpliktelser 200 0
615 305 554 418
Not 5 Réanteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 6 030 1301
Ranteintakter HSB placeringskonto 104 30
Ranteintékter HSB bunden placering 12 000 12 000
Ovriga ranteintakter 2 024 1198
20 159 14 529
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 679 291 144 906
Ovriga rantekostnader 986 222

680 277 145 128
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 60 644 031 60 644 031

Anskaffningsvarde mark 1682 000 1 682 000

Arets investeringar 1097 912 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 423 943 62 326 031

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -21 410 869 -20 610 682

Arets avskrivningar -803 840 -800 187

Utgdende ackumulerade avskrivningar -22214709 -21410869

Utgaende bokfort varde 41 209 234 40915 162

Taxeringsvéarde

Taxeringsvérde byggnad - bostader 202 000 000 178 000 000

Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1598 000 1532 000

Taxeringsvérde mark - bostader 75 000 000 65 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 2 046 000 2 376 000

Summa taxeringsvéarde 280 644 000 246 908 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde 44 767 44 767

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 44 767 44 767

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -44 767 -44 767

Utgaende ackumulerade avskrivningar -44 767 -44 767

Bokfort varde 0 0
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvarde 99 002 0

Arets investeringar 29 618 030 99 002

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 717 032 99 002
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvarde 500 700

Arets investeringar 0 -200

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 79 616 75 336

79 616 75 336
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Férutbetalda kostnader 1049 619 1 052 998
Upplupna intékter 18 619 47 506
1 068 238 1 100 504

Ovanstéende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Not 14 Kassa och bank

Nordea 88 733 88 609
88 733 88 609

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Néasta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758260030 2,43%  2023-04-28 33 889 744 0
Nordea 39758286420 2,62%  2023-05-10 30 000 000 0
63 889 744 0
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 63 889 744
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0

Foreningen har Ian som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sadkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 57 882 200 37 087 600

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 63 889 744 33 889 744
63 889 744 33889 744

Not 17 Ovriga skulder

Momsskuld 28 789 46 459
Regleringsskuld inre fond 4 818 4 818
Ovriga kortfristiga skulder 0 15 637

33 607 66 914

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 213 051 20 757
Forutbetalda hyror och avgifter 1222 637 1 053 189
Ovriga upplupna kostnader 3 470 264 882 508

4 905 952 1956 454

Ovanstaende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 19 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Dagmar Zitkova Gunilla Pettersson Harry Holmstrém
Henrik Isgren Inger Bryntesson Peter Stoltz

Rolf Olsson Thomas Aronsson

Var revisionsberéttelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ekhammar i Upplands-Bro, org.nr. 717000-1023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekhammar i
Upplands-Bro for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekhammar i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inhémtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonoﬁmiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stller p storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vaért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Christer Kaukos
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Var gemensamma grillplats fick en ordentlig renovering.
Rabatten framfor foreningeslokalen fick nya véxter, sidana som tal skugga.

Styrelsen hade manga idéer om vilka buskar som behover beskéras och vér nya en-
treprenor, Assars Tradgardstjanst tog val hand om vér gronska under hela aret.

Foreningen firade 50 ars jubileum under 2022 med
god mat och lokalproducerad festmusik.

en fest,

. En nagot ovanlig handelse under 2022 var en

& jakt pé ett vildsvin. Kommunens viltvardare Den vackra tallen ba-
¢ spanade efter det 100 kilo stora, men orddda kom Bjornbérsstigen 4
vildsvinet frén vara hustak. Till slut skraimdes tog stryk av novem-
vildsvinet bort och jakten avbrots. bersnon och Assar fick
sdga ner den. Flera
HSB Brf brutna trad togs bort.

Ekhammar



Reparation av parkeringshuset
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Under 2022 genomforde Brf Ekhammar en omfattande reparation av parkeringshuset. Detta var absolut nod-
vandigt eftersom husets barande pelare forlorade sin béarighet och merparten av dem fick gjutas om for att ge
dem barigheten tillbaka. Man gjorde ocksa en ny drinering for att vattnet skulle sluta tranga in i vaggarna.

HSB Brf
Ekhammar

.‘






