Riksb
R Risbyggen

BRF Ramséagen 1

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 769628-2974
2022-01-01 — 2022-12-31

M N
(8| oy 82

A

Transaktion 09222115557490774176 €&  Signerat SA, FB, MJ, SO, LJ




Transaktion 09222115557490774176 Signerat SA, FB, MJ, SO, LJ




Innehallsférteckning

ForvaltningsberattelSe. ... ..o
ReESUMATTAKNING c.veveeeeieeiiricreccceei e
Balansrakning ......ccceeeeeveiniiiniiniiiiie s

Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista

==] |

|
Vv
v

BhHMD
mm@@@

1| ARSREDOVISNING BRF Ramsé_Pen 1 Org.nr: 7696282974
ransaktion 09222115557490774176

Signerat SA, FB, MJ, SO, LJ




—_

Styrelsen for BRF Ramsdgen 1 far

Forvaltningsberattelse oo™ "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-06-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-08-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-04-19.

Féreningen har sitt sédte i Knivsta kommun.

Avrets resultat dr -425 tkr. T resultatet ingér avskrivningar med 530 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
105 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gredelby 7:51 i Knivsta kommun. P fastigheterna finns en byggnad med 30 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2015. Fastighetens adress dr Faktorsgatan 5A-B i Knivsta.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa

6 16 8 30

Dessutom tillkommer

P-platser
10
Total tomtarea 731 m?
Bostider bostadsrétt 1 584 m?
Total bostadsarea 1 584 m?
Arets taxeringsvirde 29356 000 kr
Foregéende 4rs taxeringsvérde 21166 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Kone Hisservice

Inspecta Hissbesiktning
BBgruppen Nyckelhantering
Ragnsells Avfallshantering
Vattenfall Fastighetsel
Vattenfall Fjarrvirme
Roslagsvatten Vatten & Aviopp
Trygg Hansa - Bolander & Co Fastighetsforsikring

Forenings fastighet Knivsta Gredelby 7:51 ingar tillsammans med grannfastigheten Knivsta 7:91, dgd av Rikshem
Samfast Knivsta AB (556859-2231), i gemensamhetsanldggningen Gredelby GA:19. Knivsta Gredelby 7:91 har tva
andelar av gemensamhetsanliggningen och Knivsta Gredelby 7:51 en andel av totalt tre andelar.

Andamalet for gemensamhetsanliggningen 4r innergard med tillhdrande miljostugor, parkeringsutrymmen med
tillhrande motorvarmarplintar, lekplats, gardsbelysningen, dagvattenledningar samt vatten- och spillvattenledningar.

Gemensamhetsanliggningen skall deldgarforvaltas, kostnaderna for forvaltningen fordelas mellan fastigheterna enligt
gillande andelstal. Ett forvaltningsavtal mellan Brf Ramsigen 1 och Rikshem Samfast Knivsta AB har upprittats
gillande deldgarforvaltningen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fGrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for SO tkr och planerat underhall for 69 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2017. Avsittning for verksamhetsaret har skett med
180 tkr

Avets utforda underhall

Beskrivning ‘ Belopp
Stamspolning 31488
Funktionskontroll entréddrrar 37778
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Boel Pettersson, avgdtt vid extrastédmma 2022-11-07 Ordfsrande 2023
Sigurd Andersson, frdn 2022-11-07 vid exira stdmma Ordftrande 2023
Malin Jalmerud, frdn 2022-11-07 vid extra stdmma Vice ordférande 2023
Stephanie Ohlsson Sekreterare 2023
Sara Lundin, avgdtt vid extrastdmma 2022-11-07 Ledamot 2023
Filip Backlund Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Christine Andersson Suppleant 2023
Mikael Ekstrom Suppleant 2023
JohannesThernstrom, avgdtt pga: flytt Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
| PwC Uppsala Auktoriserad revisor 2023
|
E Valberedning
’ Styrelsen

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tilikommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 40 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2020-01-01 da den h&jdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 %
frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 735 kr/m*/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 0 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1215 1212 1218 1179 1157
Resultat efter finansiella poster -425 -320 -170 -346 -433
Arets resultat -425 -320 -170 -346 -433
Balansomslutning 54 639 55393 55763 55902 56 310
Soliditet % 69 69 69 69 69
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar* 253 28 306 289 260
Likviditet % exklusive ldaneomforhandlingar

kommande verksamhetsar* 253 317 - - -
Lan, kr/m? 10513 10 727 10 783 10 826 10 882

*Fyo.m. &r 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efier nya redovisningsprinciper dé lan som ska omsdttas ndsta

réikenskapsér ska redovisas som en korifristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerérsiversikien med tva berdkningar. Ett
som innefattar ldneomférhandlingar (nyckeltalet som historiski tagits med i fleréirséversikien) och ett som exkluderar
Iéneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018-2019 inte dr jamforbara

med efterféljande ar.

Nettoomséttning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 39625 000 775 470 -1988 620 319691
Disposition enl. &rsstimmobeslut 319 691 319 691
Reservering underhéllsfond 180 000 -180 000

lanspraktagande av
underhélisfond -69 265 69 265

Arets resultat -425 121

Vid arets slut 39 625 000 886 205 -2 419 046 -425 121

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 308 311
Arets resultat -425 121
Arets fondavsittning enligt stadgarna ~180 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 69 265
Summa -2 844 167

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2844 167

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1214691 1211678
Ovriga rorelseintikter Not 3 130 646 120 155
Summa rorelseintikter 1345337 1331833
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -665 571 -595 329
Ovriga externa kostnader Not 5 -282 543 -280 088
Personalkostnader Not 6 -49 934 -50 234
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -529 817 -529 817
Summa rorelsekostnader -1 527 865 -1 455 468
Rorelseresultat -182 528 -123 634
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5944 46
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -248 537 -196 103
Summa finansiella poster -242 593 -196 057
Resultat efter finansiella poster -425 121 -319 691
Arets resultat -425 121 -319 691
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 53601 106 54 130 923
Summa materiella anliggningstillgdngar 53 601 106 54 130 923
Summa anliggningstillgangar 53 601 106 54 130 923
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 60 878 109 886
Summa kortfristiga fordringar 60 878 109 886
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 976 646 1151738
Summa kassa och bank 976 646 1151 738
Summa omsittningstillgangar 1037 524 1261 624
54 638 630 55 392 547

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39625 000 39 625 000

Fond for yttre underhall 886 205 775 470

Summa bundet eget kapital 40 511 205 40 400 470

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 419 046 -1 988 620

Arets resultat -425 121 -319 691

Summa fritt eget kapital -2 844 167 -2 308 311

Summa eget kapital 37 667 038 38 092 159
SKULDER '

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 16 562 210 12 812 800

Summa langfristiga skulder 16 562 210 12 812 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 89600 4178610

Leverantdrsskulder Not 14 48 099 71089

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 271 683 237 889

Summa kortfristiga skulder 409 382 4 487 588

Summa eget kapital och skulder 54 638 630 55 392 547
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer ait fa de
ckonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

2974 4
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 1 164 864 1 161 494
Hyror, p-platser 50 184 50 184
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -357 0
Summa nettoomsattning 1214 691 1211 678

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga ersittningar, panter och éverldtelser 7471 1901

Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 -4

Ovriga rorelseintékter, paninnelseavgifier 60 0

Ovriga rorelseintikter, fakturering Rikshem 123 117 118 258

Summa dvriga rorelseintakter 130 646 120 155
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Underhéll -69 265 -7 530
Reparationer -49 899 -14 582
Forsakringspremier -23 927 -24 197
Systematiskt brandskyddsarbete -7 286! -2 631
| Serviceavtal -34 5282 -29 352
5 Obligatoriska besiktningar, lekplatsbesiktning -3 438 -3 125
Obligatoriska besiktningar, hiss -1 780 -1 766
Sns- och halkbekédmpning -136 072 -152938
Forbrukningsmaterial- och inventarier -1 042 -75
Vatten -103 166 -110 706
Fastighetsel -54 020 -56 100
Uppvérmning -104 713 -112 168
Sophantering och atervinning ~72 510 ~70 008
Forvaltningsarvode drift -3924 -10 153
Summa driftskostnader -665 571 -595 329

! Extra ronder
2 Freimst prisékning Kone
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode administration -234 259° -224 205°
IT-kostnader 0 -1399
Arvode, yrkesrevisorer -28 000" -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -8 460 -33 214
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 469 -1 428
Representation -1201 0
Kontorsmateriel -926 -1 748
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 0
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -125 295
Summa 8vriga externa kostnader -282 543 -280 088
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -40 000 -40 000
Sociala kostnader -9934 -10 234
Summa personalkostnader ~49 934 -50 234
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -529 817 -529 817
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -529 817 -529 817
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter frin bankkonton 5944 0
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 0 46
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5944 46

3 Fel uppbokat 2020 vilket paverkar forgdende dr; korreki belopp 2021 — 232 thr

4 For lite uppbokat foregéende dr (faktura 22 500 kr, uppbokning 17 tkr). Péverkar beloppet i ar.
pp 8
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetsian -248 537 -196 103
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -248 537 -196 103
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 53025 812 53025812
Mark 4328 198 4328 198
57 354 010 57 354 010
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 57 354 010 57 354 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -3223 087 -2 693 271
-3 223 087 -2 693 271
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -529 817 -529 817
-529 817 -529 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 752 904 -3 223 087
Restvirde enligt plan vid arets slut 53 601 106 54 130 923
Varav
Byggnader 49272 908 49 802 725
Mark 4328 198 4328 198
Taxeringsvarden
Bostider 29 356 000 21 166 000
Totalt taxeringsvarde 29 356 000 21 166 000
varav byggnader 25 000 000 17 800 000
varav mark 4356 000 3366 000
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 16 421 15717
Forutbetalda driftkostnader 37872 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 6 585 58319
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 0 35850
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 878 109 886
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 976 646 1151738
Summa kassa och bank 976 646 1151738
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 16 651 810 16 991 410
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -89 600 -89 600
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -4 089 010
Langfristig skuld vid arets slut 16 562 210 12 812 800

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,04% 2025-04-30 3 942 400,00 0,00 89 600,00 3 852 800,00

STADSHYPOTEK 1,04% 2025-04-30 8 960 600,00 0,00 0,00 8 960 000,00

STADSHYPOTEK 3,01% 2026-06-01 4089 010,00 0,00 250 000,00 3839 010,00

Summa 16 991 410,00 0,00 339 600,00 16 651 810,00

*Senast k#nda rintesatser

Under ndista rékenskapsdr ska foreningen amortera 89 600 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulder berdknas 358 400 kr forfalla #ill betalning genom amortering mellan 2 och 5 ar efler

balansdagen.

Not 14 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantdrsskulder 48 099 71 089
Summa leverantérsskulder 48 099 71 089
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 568 12 568
Upplupna réntekostnader 9630 5111
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 33 557 6975
Upplupna elkostnader 6259 5982
Upplupna virmekostnader 17 352 18 184
Upplupna revisionsatrvoden 22 500 17 000
Upplupna styrelsearvoden 40 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 43920
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 40 997 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 88 821 88 149
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 271 683 237 889
Not 16 Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 17 929 010 17929010

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Knivsta, datum enligt elektronisk signatur

Sigurd Andersson Stephanie Ohlsson

Malin Jalmerud Filip Backlund

Var revisionsberittelse har limnats enligt dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
PricewaterhouseCoopers AB
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Verifikat

Transaktion 09222115557490774176

Dokument

Arsredovisning 2022_202915

Huvuddokument

23 sidor

Startades 2023-04-13 13:41:09 CEST (+0200) av Camilla
Edman (CE)

Féardigstallt 2023-04-25 08:31:26 CEST (+0200)

Initierare

Camilla Edman (CE)
Riksbyggen

Signerande parter

Sigurd Andersson (SA)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"SIGURD ANDERSSON"
Signerade 2023-04-13 18:10:12 CEST (+0200)

Malin Jalmerud (MJ)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MALIN JALMERUD"
Signerade 2023-04-18 07:23:06 CEST (+0200)

Lina Jernebring (LJ)

1/2

Filip Backlund (FB)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Filip
Johan Backlund"
Signerade 2023-04-15 00:42:37 CEST (+0200)

Stephanie Ohlsson (SO)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Stephanie Isabell Ohlsson"
Signerade 2023-04-18 17:01:16 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557490774176

o

BankID

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var "Lina
Maria Josefine Jernebring"
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Ramsagen 1, org.nr 769628-2974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ramsagen 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
fsrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller fésrhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Ramsagen 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pé var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlitas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelsefretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fr underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse -

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv4 slag, fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fowmng betalar for t.ex. en forsikring i forvig si r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tv4 slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som ﬁ)remngen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortﬁlstlga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhélina lan

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r fSreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hanfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héindelser ocksd intréffar,
b) det #ir osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett Atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B R F Ra m S é g e n 1 for BRF Ramsdgen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade l&ngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum for heba Livet
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