ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Lergtken i Angelholm

MEDLEM I HSB

HSB - dar mdjligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som &gs av féreningens
medlemmar (bostadsriattshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen foérvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna f6r bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din féorening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skine dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foéren-
ingen och vir ambition &r att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Lergdken i Angelholm, 739400-0645 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1948. Foéreningen har sitt séte i
Angelholm. Féreningen &ger fastigheten Solrosen 1 i vilken man uppléter bostadsréttsldgenheter och
lokaler. Fastigheten finns pa Planteringsvégen 5 A-E och Asbogatan 33 A-D i Angelholm.

Foéreningen har 51 bostadsréttslagenheter med en totalyta pa 3 142 kvm och 16 lokaler pa totalt
520 kvm (uthyrd yta), varav 2 affarslokaler, 1 kontorslokal och 1 vicevardskontor med gillestuga.
Féreningen har &ven 24 parkeringsplatser.

Bostadsrattsldgenheterna &r férdelade enligt féljande:
2rum & kok: 27 st
3rum & kok: 24 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsékrade hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsréattstillagg.

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapséret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen med hjélp av hantverkare I6pande under aret.
| samband med upprattande av underhalisplanen gjordes aven grundlig fastighetsbesiktning
tillsammans med A. Granlund 2021. Inga stérre brister konstaterades vid besiktningarna och
fastigheterna ar i gott skick.

Féreningens underhallsplan har uppdaterats.

Féljande underhalisatgarder har utférts under aret:
- nytt klinkergolv i tvattstugan hus A
- ny tvatt maskin hus B

Underhall som kommer att ske inom de narmsta fem till tio aren ar:
- mélning av fénster pa insida i trapphus

- uppfraschning av alla trapphus

- foriangning av miljdhuset med cykelhus med laddméjligheter

- renovering av gillestugan och kontoret

Ekonomi

Foreningens likvida medel &r placerade pé ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skéane. Vid arets
slut var den sammanlagda behallningen ca 2 275 000 kr. Under aret har en héjning av arsavgifterna
gjort med 3%. Styrelsen har beslutat att halla avgifterna oférandrade for 2023.

Transaktion 09222115557489044348
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls den 24 maj 2022. En extrastdamma holls 2022-10-18 varvid sittande
valberedning entledigades och ny utségs.

Styrelse
Vid arets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledamdter:  Irene Svensson, ordférande
Seved Seger, vice ordférande
Rasmus Elofsson
Gull-Britt Lohr

Revisorer

Enligt féreningens stadgar ska en revisor utses av féreningsstdmman och en revisor av HSB
Riksférbund. Stamman beslutade att utse Kurth Engwall som féreningsvald revisor pa 1 &r. BoRevision
AB &r utsedd av HSB riksférbund.

Ovrigt
Vicevard har varit Seved Seger.

Information och aktiviteter
Medlemmarna har fatt Lerg6ksbladet, samt I6pande information vid entréer.

Mal for verksamheten

Styrelsen har som mal att starka féreningens identitet pd bostadsmarknaden. Det ska vara attraktivt att
flytta till HSB Brf Lergdken. Sténdig 6versyn av grénomraden och arkitektur samt genomftrande av de
forandringar som krévs. Malet ska uppnas genom att styrelsen tillsammans med mediemmarna har
kontroll 6ver féreningens kostnader. Styrelsen ska &ven arbeta aktivt med fragor kring trivsel, trygghet,
arkitektur, tradgard och "det férsta intrycket". Styrelsen ska aven vara lyhérda gentemot
medlemmarnas énskemal.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsrétter dverlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medelmsantalet 56, varav 52
réstberattigade. Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 59, varav 52 rostberéttigade. P4
stdmman har man en rést per lagenhet. Om man &ger flera ldgenheter har man déaremot bara en rost.

Flerdrséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2678 2 589 2 589 2 589
Resultat efter finansiella poster (tkr) 720 430 613 731
Resultat efter disposition av underhalil (tkr) 700 516 580 726
Soliditet (%) 79 75 68 63
Arsavgift (kr/kvm) 758 736 736 736
Drift (kr/kvm) 290 309 269 248
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 172 174 147 147
Lan (kr/kvm) 542 630 881 1096
Réntekanslighet (%) 1 1 1 2
Overlatelsevarde (kr/kvm) 24 339 19 335 18 904 17 677

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de réntebarande
skulderna hojs med 1%.

Transaktion 0922211555748904:4348 &893  Signerat IS, GL, 5SS, RE, KE, AC
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Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksfoérbund (dar hogsta betyg &r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
> 20 %

= NWhAhO

Arsavgiften beréknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beréknas pa bostads- och lokalyta som &r
3 662 kvm. Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsréatt Sverlatits.

Forandringar i eget kapital
Upplételse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 63 865 673963 7224510 430471
Disposition enligt stimmobeslut 430471 -430471
Till fond for yttre underhall 125 000 -125 000
Fran fond fér yttre underhall -105 713 105713
Arets resultat 719 515
Vid arets slut 63 865 693250 7635694 719515

Resultat efter disposition av underhdll

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 719515 430 471
Fran fond for yttre underhall* 105713 235 981
Till fond for yttre underhall* -125 000 -150 000
Resultat efter disposition av underhall 700 228 516 452

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhalisplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 7 635 694,00
Arets resultat 719 514,86
Balanseras i ny rakning 8 355 208,86

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tilihérande noter.

Transaktion 09222115557489044348
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 2 680 674 2598 220
Ovriga rérelseintakter 5623 375
Summa rorelsens intédkter 2 686 297 2 598 595
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 062 039 -1 130 093
Planerat underhall -105 713 -235 981
Ovriga externa kostnader 3 -153 408 -159 345
Personalkostnader och arvoden 4 -258 786 -259 816
Avskrivningar -349 630 -355 211
Summa rdrelsens kostnader -1 929 576 -2 140 446
Rorelseresultat 756 721 458 149
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 767 943
Rantekostnader och liknande resultatposter -37 973 -28 621
Summa finansiella poster -37 206 -27 678
Resultat efter finansiella poster 719 515 430 471
Arets resultat 719 515 430 471

Transaktion 09222115557489044348
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9 190 430 9 540 060
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 9190 430 9 540 060
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 9 190 930 9 540 560
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2072 4 521
Ovriga fordringar 37 346 33 371
Avrékning HSB Nordvéstra Skane 2275472 1563 374
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 002 50 288
Summa kortfristiga fordringar 2 368 892 1651 554
Summa omsittningstillgangar 2 368 892 1651 554
SUMMA TILLGANGAR 11 559 822 11192 114

Transaktion 09222115557489044348
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Balansrdakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 63 865 63 865
Fond for yttre underhall 693 250 673 963
Summa bundet eget kapital 757 115 737 828
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7 635 694 7224 510
Arets resultat 719 515 430 471
Summa fritt eget kapital 8 355 209 7 654 981
Summa eget kapital 9112 324 8392 809
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1374 979 -
Summa langfristiga skulder 1374 979 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 611663 2 306 642
Leverantérsskulder 220 931 243 461
Aktuella skatteskulder 6 684 4334
Ovriga skulder 5045 15351
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 228 196 229 517
Summa kortfristiga skulder 1072519 2799 305
Summa skulder 2 447 498 2799 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 559 822 11192 114

Transaktion 09222115557489044348
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livsiéngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,91%
- Ombyggnader, Asfaltering 5%
- Laddstolpar 20%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan héanfdras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa &r
fallet, berédknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557489044348 Signerat IS, GL, S8, RE, KE, AC
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Not 1 Roérelsens intakter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 2 381064 2 311680
Hyror 296 789 286 540
2 677 853 2598 220
Ovriga rérelseintéikter
Ovriga avgifter 6 444 -
Ovriga intakter 2 000 375
8 444 375
Summa 2 686 297 2 598 595
Under aret har avgifterna héjts med 3 %.
Not 2 Drift
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Energi (el & fjarrvdrme sammanslaget sedan 2020) 512 212 518 265
Vatten 118 426 120 348
Renhallning 42 029 40970
Lépande underhall 87 349 175 048
Fastighetsservice 138 112 110 291
Fastighetsftrsakring 50 288 48 166
Kommunikation 23 343 28 466
Fastighetsavgift/skatt 90 280 88 539
Summa 1 062 039 1130 093

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat vérde for byggnader
och mark som hér till bostaderna. Fér foreningen bersknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.
Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 88 822 133 312
Juridiska kostnader 18 925 -
Arvode extern revisor 10 692 9828
Medlemsavgifter 34 969 16 205
Summa 153 408 159 345

| férvaltningskostnader ingar bland annat administrativ férvaltning och kostnader i samband med

stammor och styrelseméten.

Transaktion 09222115557489044348
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lon 24 513 16 934
Styrelsearvoden 74 726 70 876
Ersattning utéver styrelsearbete 60 188 70 300
Vicevdrdsarvoden 62 400 62 700
Foreningsvald revisor 7 325 6616
Sociala kostnader 29 634 32 390
Summa 258 786 259 816

Enligt stammobeslut arvoderas styrelsen med 1,05 inkomstbasbelopp. Vid fler an sex méten per ar
utgar erséattning med 350 kr per mote. Arbete utdver styrelsearbete erséatts med 225 kr per timme.

Arvode till féreningsvald revisor utgar med 0,097 inkomstbasbelopp.

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 17 201 584 17 201 584
Arets investeringar (laddstolpar 2020) - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 17 201 584 17 201 584
Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 711 524 -7 361 893
Arets avskrivningar -349 631 -349 631
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 061 165 -7 711 524
Ingadende ackumulerat anskaffningsvérde mark 50 000 50 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 50 000 50 000
Utgaende redovisat varde 9 190 429 9 540 060
varav byggnader 9140 430 9490 060
varav mark 50 000 50 000

Fran och med 2014 ars bokslut skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivhingsplan (K3). Den totala avskrivningen fér

byggnader samt om- och tillbyggnader ar 349 631 kr.

| tidigare om- och tillbyggnader ingick:

- Laddstolpar 2020

- Asfaltering 2015

- Balkonger 2012

- Fasad 2012

- Fiber 2009

- Stambyte och badrumsrenovering 2003
- Fonster 2003

- Miljéhus 2002

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Mark Totalt
Hyreshus bostader 6200000 27 000 000
Hyreshus lokaler 331 000 1342 000
Summa 6531000 28 342 000

Transaktion 0922211555748904 4348
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden - 60 050

Arets férsaljningar/utrangeringar -17 152
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden - 42 898
Ingaende ackumulerade avskrivningar - -54 470

Arets avskrivningar - -5 580

Arets férsaljningar/utrangeringar 17 152
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -42 898
Utgaende redovisat virde - -
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek  0,49% 2023-01-30  2023-01-30 411663 531 663
Swedbank Hypotek  2,56% 2026-04-30  2026-04-30 1574 979 1774 979
Summa 1986 642 2 306 642
varav kortfristig del 611 663 2306 642
varav langfristig del 13749790

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de [an som forfaller inom ett &r som kortfristig

skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 386 642 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for

finansiering av underhall/investeringar ar ej medréknade.

Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 11 027 000 11 027 000
Varav obelanade - -
Summa 11 027 000 11 027 000

Transaktion 09222115557489044348 u Signerat IS, GL, S5, RE, KE, AC
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen det datum som framgar av vara underskrifter.

Angetholm,
Seved Seger Irene Svensson
Rasmus Elofsson Gull-Britt Léhr

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Kurth Engwalt Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557489044348 5\;& Signerat 1S, GL, S5, RE, KE, AC
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lergdken i Angelholm, org.nr. 739400-0645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lergoken i
Angelholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lergdken i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fprtlépande beddma foreningens ekonoamiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Kurth Engwall

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltmingsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktming samt dgarfoérhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhillanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det inte att fa si stort dver-
skott som mojligt, utan istéllet att anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anligg-
ningstillging fordelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pi de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen dr forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Bankdillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsdttningar goras
(Il en fond [or ytre underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
féreningens hus. Avsitingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittstéreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgingarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nigot i arsredovisningen.
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