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Styrelsen for Brf Tyreso Tradgardar,769625-3744, med siite 1 Tyresd, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamdl &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet
upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fér iven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet. Foreningens skattemissiga status ir att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag, enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2015-06-26. Under verksamhetsaret 2019 upprittades en underhallsplan, i enlighet med §14 i féreningens
stadgar.

Féreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar dndrades senast vid ordinarie féreningsstimma 2019-04-24 tillsammans
med extra foreningsstimma 2019-05-23, och registrerades hos Bolagsverket april 2020.

Foreningens fastighet

Foreningen &r dgare till fastigheten Tyres Jérnet 5 i Tyresd kommun.?Freningens fastighet bestér av tre
bostadshus med totalt 114 bostadsldgenheter och 3 Gvernattnings-/giistligenheter. En av byggnaderna
omfattar fyra vaningsplan och tva av byggnaderna omfattar fem vaningsplan. Den totala bostadsytan ir

8 648 kvm, varav 8 507 kvm utgtr bostadsrittsldgenheter och 141 kvim utgdr gistldgenheter.

De tre byggnaderna binds samman av ett gemensamt kéllarplan/garageplan som férutom garage omfattar
cykel- och ldgenhetsforrad, teknikrum samt el- och underhalls central. Den totala markytan uppgar till
4875 kvm. Adresser dr Bollmora gardsvég 7, 9 och 11, LM Ericssons vég 12, 14 och 16 samt
Telefongrind 2.

Gemensamma anordningar/utrymmen

De tre byggnaderna binds samman av ett gemensamt kéllarplan innefattande garage, cykel- ach
ldgenhetstorrad, teknikrum samt el- och underhdlls central, rullstols- och barnvagnsfirrad samt
grovivittstuga. Avfallshantering ska ske genom utvéndiga sopkassuner. Den totala ytan fér gemensamma
utrymmen uppgar till 2 528 kvm.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten &r fullvirdeftrsikrad hos Lénsforsikringar.
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Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med ViRedo AB.

Teknisk forvaltning / Fastighetsforvaltning / Underhallsplan
Sedan 2019-09-01 har HSB uppdraget som teknisk férvaltare i foreningen.

Fran och med 2019 planeras och genomfors skotseln av fastigheten genom en underhéllsplan, med
underlag och berakning for underhall 50 ar framét 1 tiden.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Styrelse

Styrelsen har sedan senaste ordinarie bolagsstdmma och dérmed paftljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Camilla Wendel Ordinarie ledamot/ordfrande (egen avging 2022-12-31)

Daniel Linder Ordinarie ledamot/sekreterare, ordférande (ordférande fran och med 2022-12-31)
Stefan Hedstrém  Ordinarie ledamot/kassor

Camilla Kungsman Ordinarie ledamot

Ervin Polimac Ordinarie ledamot

Patric Johansson  Suppleant, ordinarie ledamot (ordinarie ledamot fran och med 2022-12-31)
Wilfrid Ullman Suppleant, ordinarie ledamot/sekreterare (sekreterare fran och med 2022-12-31)
Susanne Melin Suppleant ( egen avgang 2022-12-31)

Stratos Capiotis ~ Suppleant

Christoffer Stolt  Ordinarie ledamot, suppleant (suppleant fran och med 2022-12-31)

Eda Taylan Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i férening. For styrelsens
ledaméter finns en ansvarsforsikring tecknad med Lénsforsakringar.

Revisor

Daniel Bostrém, BL Revision

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Styrelsens angvar dr att tillse s att det finns ett avgiftsuttag som ticker kostnader pa kort sikt (rinte- och
driftskostnader) savél som pd lang sikt (langsiktigt slitage av fastigheten samt underhallsfond).

Pa kort sikt ser vi aviseringar gillande kostnadstkningar pa mellan 8-25 % fran leverantorer dir de
storsta fordndringar dr kostnaderna for el, fjarrvirme och vatten.

Hojda réntor och 6kade driftkostnader paverkar féreningens ekonomi negativt och tyviirr ser vi inte slutet
av konjekturfordndringarna dn. Vi méste forbereda oss alla for 6kade boendekostnader de nirmaste aren. @L}
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Styrelsen har som en f6ljd av dessa kostnadsokningar beslutat att justera avgifterna med +8% resp. +10%
garage/forrad fran 2023-01-01

Under hésten startades en upphandling av det lan foreningen hade hos SBAB ( 47 000 000 kr )
med bunden rinta (2,07 %) som lépte ut 2023-02-20,
Efter att utvirdering av anbuden {61l valet p4 Handelsbanken 1 Tyresé.

I samband med att lanet omforhandlas amorterades 2.000.000 kr.

Nya lanebeloppet blir saledes 45.000.000 kr férdelat pa tva lan hos Handelsbanken i Tyreso

Ett lan pa 43.000.000 kr med 3-arsloptid till fast rénta (3,77 %)

Ett 1an pa 2.000.000 kr med 3-manaders réinta (3,57 %)

Det mindre lanet ger oss mdjlighet till extra amorteringar dé lan med fast rdnta inte kan amorteras under
bindningstiden.

[ samband med detta flyttades dven vara betal och banktjanster fran Swedbank till Handelsbanken sa vi
nu har allt samlat pa samma stille.

Det kommer ge oss mer flexibilitet att placera likvida medel med négon form av avkastning béde pa kort
och lang sikt. Vi flyttade ocksa en amortering (500.000 ki/ar) fran ett lan med ldgre réinta till att i stillet
giilla det senaste lanet med betydligt hbgre rinta.

2024-03-01 loper ytterligare ett lan 23.000.000 kr med bunden rénta (1,17 %) ut.
2025-03-01 16per sista lanet 21.500.000 kr dven det med bunden rénta (0,66%) ut.

Ladd-stolpar i garaget

Vii styrelsen har understkt mdjligheterna till att installera laddstolpar 1 garaget och vi har kommit fram
till att detta #ir en mdjlighet 1 framtiden. Vi valde ddremaot att skjuta denna investering pa framtiden da
intresset frin medlemmarna inte varit tillricklig for att en sadan investering ska vara skilig just nu. Vad
vi menar med det &r att en investering av laddstolpar kommer kosta foreningen en ansenlig summa och vi
star infor hojda rdntor samt att vi kommer behdva gora en del dyra underhéllsarbeten pa fastigheten 1
niirtid, med det i atanke dr det inte férsvarbart att ligga pengar pa laddstolpar i dagsldget.

Inbrott, firradsdirrar, ledtid med forsiikringsbolag, offerter. Varfor har det tagit sa ling tid?

Féreningen har varit utsatt for inbrott i forrad under det gangna rdkenskapséret och detta har medfort att
det blivit manga inbrottsskador pa entréportar/forradsdorrar. I samband med varje nytt inbrott sa har vi i
styrelsen anmilt detta till vart forsdakringsbolag, forsdkringsbolaget i sin tur skickar ut en entreprendr som
ska titta och riikna pa jobbet. Entreprenéiren ldmnar sedan in sitt prisforslag till forsdkringsbolaget for att
fa ett godkénnande, efter ett godkédnnande sa kan material bdrja inhandlas samt att vi i styrelsen kan fa ett
startbesked fran entreprendren. Det som gjort att det tagit sa lang tid att fa skador atgérdade har varit att
vi fatt nya skador att rapportera in till férsdkringsbolaget sa det har bdrjat om fran bérjan vid varje nytt
inbrottstillfille. Detta samt att situationen i virlden varit som den varit har gjort att ledtiderna varit langre
dn vanligt.

Varmt vatten i kranarna

Det har varit aterkommande rapporter frin medlemmar om varmt kallvatten. Vi1 styrelsen har undersokt
detta vid flera tillfiillen med hjilp av bland annat HSB samt att det togs upp under 5-arsbesiktningen.
Under den besiktningen sa slogs det fast att allt var som det skulle med varm/kallvattnet i fastigheten
trots att kallvattnet upplevdes som s varmt.
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Under hosten/vintern (2022) sa gjorde vi en ytterligare understkning och kom da fram till att det
formodligen var en backventil som var trasig vid fastighetens inkommande vatten. Backventilen byties ut
och det konstaterades i samband med bytet att den gamla varit trasig och att det var detta som har
foranlett problemet med det varma kallvattnet.

Brytskydd, lis och Din box

[ samband med inbrotten som drabbat féreningen sé har vi i styrelsen jobbat pa olika 16sningar for att
stirka upp skalskyddet pa fastigheten. Vi valde dven att sammankalla alla intresserade medlemmar till ett
méte kring detta imne for att pa sa vis kunna fanga upp olika asikter och idéer. Resultatet efter detta
mdéte blev att vi besl6t oss for att installera brytskydd pa samtliga entréportar (Arbetet kommer utfGras
VT 2023) samt att vi bytte ut de automatiska laskolvarna i forradsddrrarna till en laskista med hasp. Bytet
ansags nddvindigt for att kunna stérka upp skalskyddet in emot forraden.

En ytterligare atgird som utférdes var att alla entreprenérer som av olika anledningar behdver vara i
fastigheten fick nya koder/brickor fér att pa s vis se till att bara de som jobbar just nu pa de olika
fortagen har mojlighet att kunna ta sig in i fastigheten.

Solceller

Styrelsen har undersokt mojligheten till att installera solceller pa taket och detta anser vi vara méjligt i
framtiden. Vi valde att skjuta pa denna investering pa grund av de hdjda rintorna samt kommande
dyrare underhallskostnaderna pa fastigheten.

Securitas

Under 4ret sa har det varit problem med aterkommande inbrott i féreningens
gemensamhetsutrymmen/firrad. | samradd med Securitas sa har vi forutom kameradvervakning haft
rondbil som kommit forbi med viéiktare som har ronderat runt fastigheten samt nere i garaget. Vi tyckte att
detta var nédvindigt som en trygghetsskapande atgiird gentemot alla medlemmar. Efter en tid med denna
rondbil s valde vi att ta bort denna atgérd di den inte langre ansdgs nédvindig dé de flesta
ronderingarna skede dagtid.

Teknisk forvalining och évriga stédfunktioner

Med HSB som teknisk forvaltare har vi all kompetens som en bostadsrittsforening behdver under ett
och samma tak. HSB's samlade kraft med fastighetsforvaltare, ekonomer, jurister, fastighetsskdtare,
byggkonsulter, medlemskonsultenter, tradgirdsformgivare och projektledare finns till vart forfogande. Vi
har gott fértroende for HSB, och upplever att de ér ett tryggt stdd i alla fragor rérande forvaltningen.

Forvaltningsplanen syr ihop alla delar av forvaltningen och dr ett verktyg for att sitta strategin for
kommande verksamhetsar i vir bostadsritisfGrening.

Vi har med férvaltningsplanen fitt verktyg for att via webben f6lja bostadsrittsforeningens
forvaltningsirenden I6pande och i realtid. Det gér det enkelt for styrelsen att hela tiden vara uppdaterade
om pagédende drenden, bade pd kort och ling sikt.
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Underhallsplan

Under verksamhetsaret 2019 upprittades en underhallsplan som omfattar underlag och berdkningar
giillande underhall fér 50 ar framat 1 tiden. Underhallsplanen ingar nu 1 det nya fastighets- och
driftsystem som HSB anvinder fér sin forvaltning. Underhallsplanen &r ett levande dokument, som
tillsammans med var fastighetsforvaltare halls uppdaterat med aktuella férhallanden.

Medlemsinformation

Medlemsantalet var 176st vid drets bérjan och 175st vid arets slut. Under aret har det skett 21
dverlitelser och 3 del dverlatelser.

Flerarsioversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 6614 6562 6 543 6 565 6 646
Resultat efter finansiella poster -4 708 -5 281 -4 689 -4 825 -4 220
Resultat exklusive avskrivningar 1243 670 1242 994 1599
Arsavgift /kvm bostadsyta (Kr) 650 650 650 650 650
Fareningens lan/kvm bostadsyta(Kr) 10 653 10 711 10 768 10 826 10 870
Soliditet (%) 73 74 74 74 74

Foriindringar i eget kapital

Inbetalda Fond fir Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid édrets ingdng 289 795 000 1 875000  -22 464 791 -5 280 742 263 924 467
Disposition av foregdende
ars resultat: -5 280 742 5280 742 0
Fond for Yttre underhall 1 200 000 -1 200 000 0
lanspraktagande av fond -586 938 586 938 0
Arets resultat -4 707 769 -4 707 769

Belopp vid drets utgang 289 795 000 2488062  -28 358 595 -4 707 769 259 216 698

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fOrlusten (kronor):

ansamlad forlust -28 358 595

arets forlust -4 707 769
-33 066 364

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 1200 000

1 ny rikning Gverfores -34 266 364

-33 066 364
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Resultatrikning

Riérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 6613 748
244 472
6 858 220

3 -4 2271776
-5950913

-10 178 689

-3 320 469

65
-1 387 364
-1387 299
-4 707 768

-4 707 768

-4 707 769

7(15)

2021-01-01
-2021-12-31

6 562 188
0
6562 188

-4 493 425
5950913
10 444 338
-3 882 150

0
-1 398 593
-1 398 593
-5 280 743

-5 280 743

-5 280 742
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 345369 340
5 73310
345 442 650

345 442 650

1 082 885
64 445
104 198
1251 528

7078119
8 329 648

353772298

8(15)

2021-12-31

351289918
103 645
351 393 563

351 393 563

I 109 280
64 870
94 890

1269 040

6 160 071
7429 111

358 822 674
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 289 795 000 289 795 000

Fond for yttre underhall 2 488 062 1 875 000
292 283 062 291 670 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -28 358 595 -22 464 791
Arets resultat -4707 769 -5 280 742
-33 066 364 -27 745 533
Summa eget kapital 259 216 698 263 924 467
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 44 625 000 92 125 000
Ovriga skulder 64 100 46 600
Summa langfristiga skulder 44 689 100 92 171 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 47 500 000 500 000
Leverantdrsskulder 260 346 55474
Aktuella skatteskulder 136 000 128 000
Ovriga skulder 0 17 640
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 1970 153 2 025 494
Summa kortfristiga skulder 49 866 499 2726 607

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 353 772 298 358 822 674
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafldet
Betald skatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fire
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Foréindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Féréandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering innergard
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Deposition Garagefjérr

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-4 707 769
5950913
8 425

1251 569

26 395
-9309
204 873
-72 981

1 400 548

-500 000
17 500
-482 500

918 048

6160071
7078119

10 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-5 280 742
5950913
-36

670 135

28 188
-5433
-172 800
22503
542 593

-221 697
-221 697

-500 000
20 600
-479 400

-158 504

6318 576
6 160 071
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar _
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsindras inom 1 ar tillsammans med planenlig amortering
som kortfristiga skulder 1 arsredovisningen. Lanen &r dock av langfristig karaktir och med villkor som
framgar av not 6.

Virderingsprinciper m.m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom ink6pspriset dven utgifter som ér
direkt hiinforliga till forvirvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstillande av plats rdknas inte in i anskaffningsvérdet for
en materiell anldggningstillgdng. [ stéllet redovisas en avséttning successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden 1 férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade firbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Byggnader 10-100
Markanléggningar 20
Frammande fastigheter 20
Byggnadsinventarierr 25
Hyresgistanpassningar, byggnadsinventarier Kontraktsperioden
Inventarier, verktyg och installationer 10

(¥ X "
N 2G|
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Byggnaderna bestar av et antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme inkl grund 100 ar

-Fasad 75 ar

-Tak 40 ar

-Stomkomplettering 25 ar

-Fasad/stomkomplettering ytskikt 10 ar

-Installationer 25 ar

-Hyresgéstanpassning, byggnad Kontraktsperioden

-Ovrigt 100 ar

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren

2022 2021
Arsavgifter 5532 796 5529 821
Garage och p platser 996 650 983 798
Overnattningsligenhet 38400 22 800
Ovriga intikter 45902 25769
6613 748 6562 188

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Kabel tv -129 000 -132 751
El -471 031 -292 798
Virme -402 219 -448 889
Vatten -507 145 -471 410
Renhallning/stidning/snd -740 629 -582 962
Fastighetsskatt =72 000 -64 000
Fastighetsforsikring -99 747 -93 848
Fastighetsforvaltning/reparation/underhall -1 255 337 -1 698 052
Bredband -149 850 -153 727
Redovisning -205 364 -201 344
Styrelsearvoden -131 420 -222 006
Revisionsarvoden -23 906 -24 063
Ovriga kostnader -40 128 -107 575

-4 227776 -4 493 425
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 386 350 891 386 129 194
Ink&p 221 697
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 386 350 891 386 350 891
Ingédende avskrivningar -35 060 973 -29 140 395
Arets avskrivningar -5920 578 -5920 578
Utgidende ackumulerade avskrivningar -40 981 551 -35 060 973
Utgaende redovisat viirde 345 369 340 351 289 918
Taxeringsvarden mark 42 600 000 30 830 000
Taxeringsvirden byggnader 185 400 000 137 600 000
228 000 000 168 430 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 151 675 151 675
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 151 675 151 675
Ingéende avskrivningar -48 030 -17 695
Arets avskrivningar -30 335 -30 335
Utgaende ackumulerade avskrivningar -78 365 -48 030
Utgaende redovisat viirde 73 310 103 645
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum fir Linebelopp Lanebelopp
Lingivare Yo rintefindring 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2,07 2023-02-20 47 000 000 47 000 000
Stadshypotek AB lin 117 2024-03-01 22 125 000 22 625 000
Stadshypotek AB 0,66 2025-03-01 23 000 000 23 000 000
92 125000 92 625 000
Kortfristig del av langfristig skuld 47 500 000 500 000
Beriiknas amorteras inom 2-5 4r: 2 000 000 2 000 000

Lanet som villkorsindrades 2023-02-20 amorterades 2 mkr och resterande 45 000 000 kr delades 1 tva

lan, ett pa 43 000 000 kr med fast rénta 3,77% villkostindring 2026-03-01 och ett annat lan pa 2 000 000

kr l6per med 3 mén rénta fn. 3,57%, slutforfallodag 2023-05-22
% q 1 ﬁ / /
/ VA
Fl oy &
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda avgifter
Styrelsearvode ink social avgifter
Upplupna el, virme, stidning
Ovriga kortfristiga skulder

Not 8 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78% av obeskattade reserver) / Totala tillgdngar

2022-12-31

1620 550
115 600
107 500
126 503

1970 153

2022-12-31

95 000 000
95 000 000

14.(15)

2021-12-31

1 675 404
115 600
107 500
144 630

2043 134

2021-12-31

95 000 000
95 000 000
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Min revisionsberittelse har limnats Z5 Ma-y 2023
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15(15)



) BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tyreso Tradgardar

Orgonr. 769625-3744

Rappuort om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfBn en revision av arsredovismngen for
Bostadsrianstoreningen Tyresd Tridgardar for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovismingen upprittats 1 enlighet
med drsredovismingslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rativisande bild av forenigens finunsiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultar och kassaflode {or
aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaliningsberdtelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delor.

Jag tillstyrker darfor ati foremngsstdmman lastsa@aller
resultatrikningen och batansrikningen.

Grand fiir uttalanden

Jag har utlon revisionen enhgt Inernanonal Standards on Audiing
(ISA ) och god revisionssed 1 Svernige. Mill ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndirmare 1 avsnite "Revisoms ansvar” Jag iir
oberoende 1 forhallande Gl renimgen enligh god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetisku ansvar enligt
dessa krav.

Jap anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir ullrickliga och
andamalsenliga som grund 1Br mina uualanden.

Swyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret [ att drsredovisnimgen uppratias
och atl den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen
Styrelsen ansvarar dven for den interna konwroll som den bedomer
ir nadvindig for att uppratta en drsredovisning som imte innchalier
ndgra vasenthiga lelaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller misstag.

Vid uppriittandet av desredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedomningen ay foreningens fonmaiga att forsiina verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr ullampligl, om (Grhallanden som kan
phverka formdgan att fonséta verksamheten och st anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forsate drift qllampas
dock inte om styrelsen avser an likvidera [Grenmgen. upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternats nll ate géra
nagot av detla.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en nimbig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte mochaller ndgra vasentliga
felakugherer, vare sig dessa beror pa ocgenthgheter eller misstag,
och att limna en revisionsberdtielse som innehaller mimg
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en g grad av sikerhiet, men ar
ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Svenige allud kommer ailt uppticks en vasentlig
felaktighet om en sadan fnns. Felakugheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vissentliga om de enskilt
cller tillsammans rimligen kan [rviinias paversa de ckonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionell
omdiime och har en professionellt skepuisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedbmer jag riskerna (Or vasentliga felakugheter o
arsredovismingen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och mhamtar revisionshevis som fr tllrdickhga och
andamdlsenliga [Gr att wigdra en grund G mina atlakanden. Risken
fir att inte uppticha en vasentlig lelaktigher tll Gl ay
vegenthgheter fir hdgre an for en visentlig felaktuighet som beror pd
misstag, eftersom oggenthigheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskming, avsiktliga utelamnanden, felakng information eller
asidosinande av intern kontroll,

+ skaflar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse (@ min revision for atl utlorma
gransknngsatgirder som ar lmpliga med hinsyn Gl
omstindigheterna. men inte for att utiala mig om ctfckiviteien
den imerna kontrollen.

+ wivarderar jag lamphigheien 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimlighcten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhéirande upplysningar.

« drar jag en slutsais om limpligheten 1 an styrelsen anvinder
antagandel om fonsatt drift vid uppritandet av arsredovismngen,
Jag drar ocksd en slutsats. med grund 1 de imhamiade
revisionsbevisen. e horuvida det finns nagon vasentig
osikerhetslakior som aveer sadana hiindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande wivel om frenmgens Brmaga att fortsitia
verksamheten, Om jag drar slutsatsen ant det finns en viisenthip
osikerhetsfiuktor, maste Jag i revisionsberdtelsen (st
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visenthga osiikerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
otillriekliga, modifiern utalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inbimtas fram ull
ditumet (6r revisionsberiittelsen. Doek kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora an en forening inte Lingre kan Torisitta
verksamheien.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen. strukiuren ach
innchillet i drsredovismingen. diribland upplysningarna. och om
arsredevisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd et sitt som ger en rittvisande bild

Jag maste mformers siyrelsen om bland annal revisionens planerade
omfattning och innkming san tidpunkien o den, Jag masie ocksi
mformera om betydelselulls wktiagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Unalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven ullor cn
revision av styrelsens fGrvaliming tor Bosiadsritisfiremngen Tyreso
Tradgdrdar for ar 2022 samt av forslaget ull dispositioner
betrdffande fremngens vinst eller MOrlust

Jag ullstyrker atl foreningsstimman behandlur forlusien enligt
firslageti fGrvaliningsheratielsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for utralanden

Jag har utfon revisionen enligt god revisionssed 1 Svenge. Matt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”
Jag ar oberoende 1 (orhallande Gl forenimgen enhigt god revisorssed
1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamdlsenliga som grund {or mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for (Grstagen ull disposimoner
betriiffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefatinr detta bland annat en beddmning av om widelningen ir
farsvarlig med himsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omiatming och risker stéller pa storleken av Grenimgens egna
kapital. konsohdermgsbehov, likviditet och stallning 1 Gvnpr
Styrelsen ansvarar [Gr fHreningens organisation och fHrvaltningen
av fireningens angeldgenheter. Dena mnefatar bland annat au
fortdopande bediima foreningens ckonomiska situation och att tllse
att foreningens organisation &r utformad sa at bok firingen.
medelsfor ingen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1
avrigt kontrolleras pa et betrvggande sitt.

Revisurns ansvar

Mit mil betraflfande revisionen av torvaltningen, och darmed mit
uttalande om ansvarsfribet, ar att inhimta revisionsbesis for att med
en nmlig grad av sikerhet kunna bedfma om nagon styrelseledamor
1 ot vasentligl avseende:

* foretagit nagon atgiird cller gyort sig skyldig Gl ndgon
forsummelse som kan Branleda ersitimingsskyldighet mot
foremmgen, eller

* pa ndgot snnat satl handlat i stnd med bostadsratislagen.
tllimpliga delar av lagen om ckonomisks (@reningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Miit mal betrdffande revisionen av forslaget ull dispositioner av
fireningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om delta,
ar uttmed rimby grad oy sikerhet bedoma om forslaget i {Orenhgt
med hostadsriittslagen,

Rimbig sakerhet ar en hog grad av sakerbel, men igen garaniy (o
atl en revision som ulfies enhigl god revisionssed | Sverige allind
kommer atl uppticka itgarder eller Rrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot [Gremingen. eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte dr torenligt
med bostadsriittslagen.

Som en delav en revision enhpt god revisionssed | Svenge
anvinder jag protessionelll omdéme och har en professionelln
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen ay
farvaliningen ach forslaget tll dispositioner av fdreningens vinst
cller forlust grundar sig {rdmst pi revisionen av rkenskapema.
Vilka tillkommande gransknimgsatgarder som utfors baseras pa nun
professionclla beddmmng med wigdngspunkt 1 nisk och vasentlighet.
Det innehiir att jag fokuserar gransknimgen pa sadana dtgiirder,
omraden och 1brhdllanden som dir vasentliga {or verksambeten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens stuation. Jag gir igenom och privvar fattade beslut,
bestutsunderlag. vidtagna dtgarder och andra forhallanden som ar
relevanty for it uttalande om ansvarstrihet. Som underlag for nin
uttalunde om styrelsens forslag ull dispositioner beteidfTande
foremingens vinst eller forlust har jag pranskat om (Orslagen dr
forenligt med bostadsritislagen

Stockholm den 23 mars 2023
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Daniel Bosuridm

Auktorserad revisor



