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Arsredovisning

Brf Urban Village Glasberga 1

Org.nr 769632-7936

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse 2022

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Urban Village Glasberga 1 registrerades hos Bolagsverket den 25 augusti 2016
och har sitt sate i Sodertdlje. Féreningen &r ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening.
Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt at medlemmar utan
tidsbegrénsning. Féreningen d&r momsregistrerad da individuell métning och debitering av

vatten till de boende ingér i det obligatoriska momssytemet.

Fastigheterna

Foreningen ager fastighetema Glasberga 1:416, Glasberga 1:419, Glasberga 1:426 samt Glasberga 1:434
med adressema Dagsverksgatan 17-27 och 12-18, Carin Homs gata 3-11 och 4-18, Fina Svenséns gata 41,
45-57, 40-50. Féreningen har sitt sate i Sédertalje kommun.

Fastighetema &r uppférda 2017 och bebyggd med 38 friliggande villor.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrade hos Modema Férsékringar genom Howden Insurance.

Féreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsratt .

5 rum och kdk 38 st 4675 kvm
Parkeringsplatser 76 st

Total bostadsarea uppgar till 4 675 kvm
Total tomtarea uppgar till 15 552 kvm

Byggnadens uppvarmning sker enskilt till det kommunala fjarrvarmenatet.

Genomfdrt underhall
Uppférande av byggnaderna 2017

Styrelsen 2022

Fér tiden 1 januari - 17 juni For tiden 17 juni - 31 december

Feryal Issa Ordférande Feryal Issa Ordférande

Yumi Steinnagel Ledamot Yumi Steinnagel Ledamot

Viktor Habib Rahawi Ledamot Viktor Habib Rahawi  Ledamot

Hubert Lamprecht Styrelsesuppleant Hubert Lamprecht Styrelsesuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féliande personer:
Alla ledaméter.

Revisor
Lena Normann Auktoriserad revisor
Ingrid Svedin Revisorssuppleant
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Stamma och sammantraden
Ordinarie féreningsstamma hdlls den 17 juni 2022. Féreningen har haft 9 protokoliférda styrelseméten

under aret.
Anstéllda

Foreningen har under 2022 inte haft nagra anstallda.
Avtal

Mima Mark AB ansvarar fér vintervaghélining och Alma Grupp AB fér tradgardsskotsel

Telge Nat/ Telge Energi levererar nat och el till foreningen. Telge Nat AB ansvarar dven for vatten och aviopp
Mediator anlitas fér den ekonomiska férvaltningen och hantering av lagenhetsforteckningen.

Medlemmama tecknar, och bekostar, egna avtal géllande hushélisel (inkl varme och varmvatten)
sophantering och abonnemang géllande TV/bredband/telefon.

Medlemmarna ansvarar aven for skotsel av upplaten mark. Gemensam mark férvaltas gemensamt.

Overlatelser och medlemsinformation

Under 2022 har 2 gverlatelser skett (foregaende ar 2 st dverlatelse)

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgama. Overlatelseavgift betalas av koparen.
Féreningens policy fér andrahandsuthymingar &r: enligt stadgarma och hyresndmndens rekommendationer.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 74 st och vid arets slut var det 74 st.

Fastighetsunderhall under aret
Till yttre reparationsfond avséttes minst 30 kr/kvm boarea enligt féreningens stadgar.

Avgiftsandringar
Under 2022 har arsavgifterna varit oférdndrade. Avgiftshdjning beslutad med 395 kr/igh fran 2023-01-01.

Ekonomi, jamférelsetal

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning (tkr) 2 428 2 438 2374 2312 1189
Resultat efter finansiella poster (tkr) -390 -362 -393 -425 -291
Balansomslutning (tkr) 177 721 178 580 179 414 180 321 181 509
Soliditet (eget kapitallbalansomslutning) i % 70,20% 70,10% 69,98% 69,84% 69,62%
Bankskuld/bostadsrattsyta yta (kr/kvm) 11 243 11 350 11 456 11 563 11 741
Genomsnittlig rsavgift bostader (dec. kr/kvr 470 470 470 453 440
Ré&ntekanslighet* 23,9 24 1 24.8 25,5 -
Sparande foér underhall, kr/ kvm bostadsyta® 227,0 2491 226,4

*Rantebérande skuld 31.12 / redovisad drsavgift
**peraknas utifrén Arets resultat+avskrivningar+planerat underhall per kvm yta bostader och lokaler

Verksamheten under 2022

Lekplatsen besiktigades i varas och godként med en anmarkning pa fotbollsmal som behéver férankras
i marken. Atgarder efter 2-ars besiktning &r med ett fatal undantag atgardade.
Vihade en héststadning i omrédet, med korvgrillning som avslutning, dér 9 medlemmar inklusive styrelsen

deltog. Styrelsen har besiktigat samtliga hus men enbart pa utsidan.
Férsédkringsbolaget har sagt upp bostadsrattstillagget. | 6vrigt hantering av ldpande drenden.
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Verksamheten under kommande ar

Besiktningen av lekplatsen och fastsattande av fotbollsmal kommer att géras under var 2023.

Foéreningens avsikt ar att ha en varstaddning i maj 2023. Foreningen har inga storre underhallsatgarder

planerade.
Fdrandring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 126 660 000 424 320 -1 533 771 -362 337
Disposition av 2021 ars resultat 44 820 -407 157 362 337
Arets resultat -389 849
Belopp vid arets utgang 126 660 000 469 140 -1 940 928  -389 849

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt

organ. Beharigt organ i denna bostadsréttsférening ar foreningsstamman.

Till &rsmétets disposition star:

Balanserat resultat -1 940 928
Arets resultat -389 849
2330777

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 143 820
Ur yttre reparationsfond ianspraktas -128 575
till balanserat resultat verféres -2 346 022

-2330777
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Nettoomsattning

Arsavgifter
Vattenintakter

Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader

2022

2 199 288
228 778

198

-496 579
-57 756
0

-13 500
-128 575

-59 796

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT, underskott

RESULTATRAKNING

INTAKTER

2 428 066

198

2428 264

-554 335

-142 075

-59 796

-1 451 252

220 806

-610 655

-389 849

-389 849

Not

2

2021

2199 289
239 009

54 704

RORELSENS KOSTNADER

-467 533
-56 072
0

-63 376
-99 000

-36 975
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2438 298

54 704

2493 002

-523 605

-162 376

-36 975

-1 451 252

318 794

-681 131

-362 337

-362 337
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Owriga upplupna kostnader
Forskottsavgifter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2022

138 982 566
36 096 800 175079 366

50 601
24123 74 724
2 567 368
177 721 458

2021

140 433 818
36 096 800

85720
29 394

EGET KAPITAL OCH SKULDER

126 660 000
469 140 127 129 140

-1 940 928
-389 849 -2 330777
18 333 000

34 227 000

40 548

83 122
239425 34590095
177 721 458

126 660 000
424 320

-1 533 771
-362 337

500 000
39 931
61 968

229 755
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176 530 618

115114

1934 134

178 579 866

127 084 320

-1 896 108

52 560 000

831 654

178 579 866
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NOTER
NOT NR 1
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Fr.0.m 2020 redovisas lan som forfaller nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld i enlighet
med SRFU 8. Féreningen har inte nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/fériangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod enligt linjar avskrivningsplan med
start 2018.07.01. Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter
vars nyttjandeperioder varierar. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegransad.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme 150 ar Fonster, dérrar och fasad 50 ar
Styr o regler 30 ar Ventilation, el, vatten och aviopp 50 ar

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad

ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOT NR 2 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
Paminnelseavgift 180 300
Ovriga intékter 18 26
Forsakringsersattning” 0 54 378
SUMMA 198 54 704
*Téacker kostnaden unnder reparationer (2021)
NOTNR 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskétsel, extra tjanster 49 912 74 304
Besiktningar 3124 0
El 7424 5030
Vatten 307 513 253 138
Férséakringar 61 339 68 040
Revisorstjanster 24 891 23 234
Ovriga férvaltningskostnader 42 376 43 787
SUMMA 496 579 467 533
NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden har 4satts vardedr 2017 och ar befriad fran den kommunala fastighetsavgiften fér bostader
i 15 ar. Taxeringsvérdet framgér av annan not.
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NOTNR 5

Arvoden, 16n och Gvriga ersattningar till styrelse
SUMMA LONER OCH ARVODEN

Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 6 Byggnader och mark

Taxeringsvarde:
Byggnadsvarde

Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Bokfort virde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

Mark:

Vid arets bdrjan

Under aret anskaffat

Utgédende anskaffningsvarde Mark

NOTNR7

Skattekonto

Ovriga fordringar
Forsdkringsersattning
SUMMA

2022
47 300
47 300
12 496
59 796

Personalkostnader
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2021
29 904
29 904

7071
36 975

Glasberga 1:416, 1:419, 1:426, 1:434 i Sodertélje

2022
93 372 000

60 768 000
32 604 000

93 372 000

2022
145 513 200

-5 079 382
-1 451 252
-6 530 634

138 982 566
138 982 566

36 096 800
0
36 096 800

2022

74
50 527

50 601

Ovriga fordringar

2021
93 372 000
60 768 000
32 604 000
93 372 000

2021

145 513 200
-3628 130
-1 451 252
-5 079 382
140 433 818

140 433 818

36 096 800
0
36 096 800

2021

74
31 268
54 378
85720
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NOTNR 8

SEB
SEB
SEB

SUMMA FASTIGHETSLAN
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

Rantejust.

2023.07.28
2024.06.28
2023.06.28

Kortfristig del av fastighetslan - 1an som forfaller till omsattning

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Berdknad laneskuld 2027.12.31

NOTNR 9

Upplupen rantekostnad
Upplupet styrelsearvode
Upplupen revisonskostnad

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 10 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2022

3 357
55 065
24700

83 122

2022
55 000 000
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Skulder kreditinstitut

Ranta
0,73%
0,92%
1,87%

Skuld

17 934 000
18 333 000
16 293 000
52 560 000

-500 000
-33 727 000

34 227 000
18 333 000
50 060 000

Uppl. kostn./forutb. intédkter

2021

3 409
35000
23 559

61968

2021
55 000 000
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NOT NR 11 Véasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

sodentalie den 7O - 05 - 2023

Feageles >\l M 7va/

Feryal Issa Viktor Habib Rahawi 5 Yuvzétemnagel

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberéttelsen har avgivits den / é -5 -2023

Lena Normann
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Urban Village Glasberga 1

Org.nr 769632-7936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Urban Village Glasberga 1 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. !

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och indamélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som de bed6mer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens forméga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt dnft tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mil r att uppni en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for ait en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktighcter kan uppsta pé grund av
oegenthgheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ckonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar ullrickliga och 4ndamalsenliga for att ulgora en grund
for mina uttalanden Risken for att inte upptacka en vasenthg felaknghet till
folyd av oegentligheter ar hogre an for en vasenthg felaklighet som beror pa

misstag, cftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsitgarder som ar
lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande

upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasenthg
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vasenthga osikerhetsfaktom eller,
om sidana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i
arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett satt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd iformera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Brf Urban Village Glasberga 1, Org.nr 769632-7936



2 (2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver n?in revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Urbal? Village Glasberga 1 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ull dispositioner betriffande vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med nmlig grad

foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland av siikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarhg med hansyn till de krav

som foreningens verksamhetsart, omfattning och nsker staller pé storleken av Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en

foreningens egna kapital, konsolidenngsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande forlust inte 4r forenligt med bostadsrattslagen

bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag
foreningens ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

betryggande satt.
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
Revisorns ansvar rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande min profi lla bedt med utgangspunkt 1 nisk och vasenthghet. Det
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en nimlig grad av innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omriden och
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vasenthgt avseende: forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gir
- foretagit nigon 4tgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan igenom och provar fattade beslut, besl derlag, vidtagna atgarder och andra
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
- pé nagol annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama. bostadsrattslagen.

Stockholm den | b maj 2023

Lena Normann
Auktoriserad revisor

Brf Urban Village Glasberga 1, Org.nr 769632-7936



