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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Jarnet i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag och fastigheterna, som innehas med tomtritt har
registerbeteckningen Jirnet 1 och Jarnet 2. P4 fastigheten finns 2 hus med sammanlagt 30
trappuppgéngar. Adresserna dr Gruvgangen 27-53 och 55-85. Byggnaderna innehéller 204 ligenheter pa
totalt 14 461,5 m2 samt 36 uthyrningslokaler (forrad) pa totalt 422,6 m2 samt totalt 179
bilupp-stéllningsplatser (8 platser utgdr en kostnadsfri géstparkering). 128 platser #r forsedda med
motorvirmare som kan styras frin telefon eller dator ansluten till internet. Energiférbrukning méts och
debiteras individuellt. Fér uthyrning finns 12 uppstéllningsplatser for motorcyklar i ett 1st utrymme
under tak.

For avfallshantering finns ett centralt beldget atervinningshus pa parkeringen mellan de bada husen. Hir
finns kérl for brannbara sopor och matavfall, lampor och batterier samt komplett dtervinningsstation
(tidningar, plast-glas-, metall- och pappersférpackningar) och fyra fraktioner som skall ldimnas pa
atervinnings-central (ej brannbart, hemelektronik, metall och farligt avfall). Féreningens huvudsakliga
dndamadl &r att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar. Féreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 2015-08-04.

Ligenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kék
163 st 3 rum och kék
12 st 4 rum och kék

Ordinarie féreningsstimma hélls den 23 maj 2022.
Under verksamhetsaret har totalt 15 st protokollférda manadssammantridden hallits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Tobias Nilsson ordférande
Thomas Andersson vice ordforande
Anna Holm sekreterare
Elisabeth Hall vice sekreterare
Ulla R&jdén ledamot

Henrik Egeman ledamot

Lena Alfredsson ledamot

Vid stdimman avgick Lars Johansson ur styrelsen.

Foreningens firma har tecknats av samtliga styrelseledaméter, tva i forening samt av extern firmatecknare
i forening med ordinarie ledamot.
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Valberedningen har bestatt av Ulla Carlstrém.

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Urban Johansson We Audit samt féreningsmedlemmarna
Lennart Ludvigsson (ordinaire) och Ingrid Westerberg som suppleant.

Styrelsen bitridddes i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av Vénerf6rvaltning,
Fastighetsskotseln har utférts av Rdum's Maskin, Assemblin VS AB och NPI Service AB. Radgivning
och besiktning har kopts av Klara arkitekter. Vicevird har varit Lennart Ludvigsson. Vicevirden har
dven i egenskap av féredragande av férvaltningsidrenden samt som mottagare av styrelsens beslut for
verkstéllande, varit adjungerad till styrelsen. Foreningens fastighet & fullvirdesforsikrade i
Lansforsikringar. Fastighetsforsdkringen inkluderar dven bostadsréttsforsikring, vilket innebir att den
enskilde bostadsrittshavaren inte behdver teckna tilldggsforsikring for det som bostadsriittsféreningens
stadgar foreskriver.

Foreningen har avtal med nedanstiende

Leverantir Avtalstyp

Vénerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
Raum's Maskin Fastighetsskotsel

Assemblin VS AB Fastighetsskotsel/VVS

NPI Service AB Fastighetsskotsel/Ventilation
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvirme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

ComHem Tv (basutbud; 16 kanaler)
Liansforsikringar Fastighetsforsdkring/bostadsrittsforsdkringar
Certego Batteribackup porttelefoner

CG Kull Arskontroll brandslickare

Securitas Storning/upplasning/parkering
Vistsvenska gym Service traningsredskap

Foreningen har tidigare utfért féljande stérre renoveringar

Atgiird Ar
Badrum samt stambyte 2002/2010
Fonsterbyte 2004/2005
Virmesystem 2007
Tvittstugor 2007/2016
Dagvattensystem 2013/2014
Skalskydd (Last 24 tim) 2014
Skdrmtak och belysning entréer 2016

Byte av alla ljuskillor till LED 2017
Malning av trapphus 2018
Takrenovering 2019
Malning i killare, barnvagns- och cykelrum 2020
Sakerhetsddrrar 2021
Elbilsladdare 2021

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiretsiret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 16pande under aret.
Planerat underhall enligt féreningens underhallsplan &dr utfort: Spolning av kdksavlopp och ijvrig;Z
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samt besiktning av lekplats.

Dessutom har ett projekt angdende eventuell utékning av balkongyta och inglasning av balkonger
genomforts. Styrelsen valde efter Svervigande att ldgga detta pa paus pga. det oroliga ekonomiska liget.

Féreningen har en underhéllsplan som &r uppréttad 2004 och som senast dr uppdaterad i november 2022.
Revisionen bestod av uppdatering med utfort och planerat underhall.

Arsavgiften for bostider 2022 var ofériindrad ca 554 kr/m2 (foregdende ar ca 554 kr/m2). Styrelsen har
beslutat att avgiften for ligenheter skall vara oforindrad dven 2023. Kostnaden for bredband (125 ki/lgh)
r utover avgiften paford pa varje ligenhet. Manadsavgiften innefattar vatten, uppviarmning och Tele 2
TV-basutbud. Utdver minadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllsel som betalas av
bostadsrittshavaren direkt till leverantéren. Hyrorna for parkeringsplatser och lokaler forblir
oférindrade.

Féreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 11 641 060 kr (11 819 840) kr. Under aret har
féreningen amorterat 714 560 kr (178 780) kr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 15 (18) bostadsritter dverlétits. Av dessa var alla 15 kép. En mindre ldgenhet
i foreningen utnyttjas som vicevirdsexpedition. Vid rikenskapséarets utging var medlemsantalet 256 st.
Varav rostberdttigade medlemmar 202 st.

Alla stérre blomkrukor och 15 utav de 25 blomrabatter som finns pé gardarna planteras och skots av
medlemmar.

Fastighetens underhillsfond
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdedr 1964. Den kommunala fastighetsavgiften far flerbostadshus uppgar till 1 519 kr
per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvirdet. Reservationer for dndringar i
skattelagstiftningen om fastighetskatt och andra dndringar som pdverkar fastighetsskatten, t.e.x.
fordndrade taxeringsvirden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8 662 8 668 8 365 8365
Resultat efter finansiella poster 899 -1 906 1 856 -2 181
Lé&n per m? (kr) 741,0 755,0 803,0 817,0
Réntekénslighet (%) 1,3 1,4 1,4 155
Drifts- och personalkostnad per m? 420,0 620,0 331,0 613,0
Arsavgift per m? (kr) 554,0 554,0 554,0 554,0
Energikostnad per m? (kr) 165,0 157,0 133,0 143,0
Sparande per m? (kr) 191,0 222,0 243,0 219,0
Balansomslutning 20 166 19 567 21967 20207
Soliditet (%) 377 343 39,3 33,5

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2021-12-31 967 465 4 500 287 3159 507 -1920 793 6 706 466
Disposition av foregdende
ars resultat -1 920 793 1920793 0
Reservering till yttre fond,
enligt underhéllsplan 1 800 000 -1 800 000 0
Uttag enligt underhallsplan -3 888 298 3 888 298 0
Arets resultat 890 457 890 457
Eget kapital 2022-12-31 967 465 2411 989 3327012 890 457 7596 923

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 969 755 kr varav 2 290 kr bestdr av 1 Igh som énnu ej
upplatits som bostadsritt.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star féljande resultatmedel:

Balanserat resultat 3327012
Arets resultat 890 457
Aterstir till foreningsstimmans forfogande 4217 469

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras si

reservering fond for yttre underhall 1 800 000
ianspréktagande av fond for yttre underhéll 0
att i ny rakning Gverfores 2417469
Att balansera i ny rikning 4217 469

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader och arvoden 6

7,8,9, 10,
Avskrivningar 11,12, 13

Summa rirelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

8 661 843
30273
8692116

-5 553 328
-443 353
-521 408

-991 214
-7 509 303

1182 813
75

-292 431
-292 356

890 457

890 457

5(15)

2021-01-01
-2021-12-31

8 667 676
125 577
8793 253

-8 562 876
-453 381
-413 702

-991 214
10421173

-1 627 920

0
-292 873
-292 873

-1 920 793

-1920 793
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Balansrﬁl{ning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

7,8,9, 10,
Byggnader 11,12, 13 15 043 826 16 035 040
Summa materiella anliggningstillgangar 15 043 826 16 035 040
Summa anliggningstillgingar 15 043 826 16 035 040
Omsiittningstillgingar
Korifristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 20 529 32 690
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14 304 378 348 188
Summa kortfristiga fordringar 324 907 380 878
Kassa och bank
Kassa 6162 4922
Bank 4790 780 3146 476
Summa kassa och bank 4796 942 3 151 398
Summa omsiittningstillgangar 5121 849 3532276
SUMMA TILLGANGAR 20 165 675 19 567 316
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Zas
f

2022-12-31

967 465
2411989
3379454

3327012
890 457
4217 469

7596 923

2481 184
2 481 184

8229296
603 039
2250
9934
1243 049
10 087 568

20 165 675
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2021-12-31

967 465
4 500 287
5467752

3159 507
-1 920793
1238714

6 706 466

2526944
2 526 944

8 386 656
698 727

0

4000
1244 523
10 333 906

19 567 316
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna dr oftérandrade
gentemot foéregdende Ar,

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver férvdntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjirt enligt forvéntad nyttjandeperiod. Byggnaden
skrivs av enligt en 40-arig rak plan fran 2001.

Fljande avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 0,9%, Tillkommande utgifter 2,5-5%, Markanldggning 5%.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de ber#iknas inflyta.

Fond fir yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingéar
i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing
frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen & 2010, dr en bostadsriittsférenings rdnteintékter skattefria till den del de dr
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hdnférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetslin
Lén med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av Gvriga ldn som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Git oﬁ%%
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av drets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet
En procents fordndring av de riantebdrande skulderna delat med de totala &rsavgifterna i féreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och viirme genom total yta.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror

Hyresbortfall Bilplatser
Bredband

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering och elavrikning
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Snéréjning

Reparation och underhéll
Virme

El

Vatten och avlopp
Renhéllning

Kabel-TV
Tomtréttsavgild
Fastighetsavgift
Fastighetsférsikring
Triadgardskostnader
Ovrigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bevakning

Telefon och porto mm.
Revisionsarvoden
Férvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2022

7992 403
376 440
-11 500
304 500

8 661 843

2022

18 846
11 427
30273

2022

455618
252 878
873 954
1 500 603
406 323
477 224
216483
394 667
295 936
319 206
111 290
113 538
135 607
5553 327

2022

8441
19 846
19 064

2371755
87 597
70 650

443 353

10 (15)

2021

7992116
375920
-4 860
304 500
8667676

2021

10 529
115 048
125 577

2021

406 403
138 127
4147071
1 560 727
250310
459 662
234767
390119
295 936
304 876
107 034
91 699
176 145
8 562 876

2021

11 361
23 756
18 509
231 255
90 824
77 675
453 380
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Loner anstillda, vicevird, arbetsgrupp och 6vriga
Revison intern

Fora

Sociala avgifter

Summa

Not 7 Badrum

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskrivningstid 2001-2041.

Not 8 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde Jiarnet 1 m.fl.
Byggnader

Mark byggnader

Summa

Lokaler
Mark lokaler
Summa

Avskrivningstid 2001-2041.

2022

109 700
307 250
4 500
219

99 739
521 408

2022

13 000 000
13 000 000

-5 811493
-359 426
-6 170 919

6 829 081

2022

11783153
11 783 153

-9 698 812
-104 217
-9 803 029

1980 124

113 595 000
47 338 000
160 933 000

595 000
338 000
933 000

11 (15)

2021

110 450
240 938
4 500
200

57 614
413 702

2021

13 000 000
13 000 000

-5 452 067
-359 426
-5 811 493

7188 507

2021

11783 153
11783 153

-9 594 595
-104 217
-9 698 812

2 084 341

106 000 000
54 000 000
160 000 000

386 000
338 000
724 000

Foreningen dger byggnaderna pé fastigheten Jirnet 1 och 2. Marken innehas med tomtrétt.
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Not 9 Fonsterbyte

2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 000 000 6 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 000 000 6000000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 866 714 -2 692 642
Arets avskrivningar -174 072 -174 072
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 040 786 -2 866 714
Utgédende redovisat viirde 2959 214 3133 286
Avskrivningstid 2001-2041.
Not 10 Markanldggning
2022 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 5175197 5175197
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 5175197 5175197
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 304 709 -2 045 949
Arets avskrivningar -258 760 -258 760
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 563 469 -2 304 709
Utgiaende redovisat viirde 2611728 2 870 488
Avskrivningstid 2013-2033.
Not 11 Porttelefon
2022 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 856 775 856 775
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 856 775 856 775
Ingdende ackumulerade avskrivningar -385 551 -342 712
Arets avskrivningar -42 839 -42 839
Utgiende ackumulerade avskrivningar -428 390 -385 551
Utgidende redovisat viirde 428 385 471 224

Avskrivningstid 2013-2028.
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Not 12 Sophus

2022
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 530394
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 530 394
Ingdende ackumulerade avskrivningar -344 720
Arets avskrivningar -26 520
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -371 240
Utgaende redovisat virde 159 154

Avskrivningstid 2009-2028.

13 (15)

2021

530394
530 394

-318 200

-26 520
-344 720

185 674

Ny teknisk bedémning har gjorts av sophusets livslingd under 2016 och avskrivningstiden har darfor

justerats till 2028.

Not 13 Byggnadsinventarier

2022
Ingdende anskaffningsvirden 126 900
Arets investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 126 900
Ingdende avskrivningar -25 380
Arets avskrivningar -25 380
Utgdende ackumulerade avskrivningar -50 760
Utgaende redovisat viirde 76 140

Byggnadsinventarier avser installation av clbilsladdare. Avskrivningstiden dr 5 ar.
Anskaffningsvirdet 4r minskat med bidraget fran Naturvardsverket.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31
Férsdkring 118 345
Tomtréttsavgild 73 984
Bevakning 2273
Kabel-TV 105 681
Telia & Telenor 2 585
Ekonomisk forvaltning 0
Ovrigt 1510
Summa 304 378

2021

0
126 900
126 900

0
-25 380
-25 380

101 520

2021-12-31

111 290
73 984
2 096
97 432
2940
59 439
1 007
348 188

%7/ (A ot UR_

T 4 HE

i



Bostadsrittsféreningen Jirnet i Karlstad 14 (15)
Org.nr 773200-1313
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum fér ~ Amorteringar Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31 2022-12-31
Lansforsdkringar 4,02 2023-02-28 97 360 3 893 736
Stadshypotek 2,76 2025-12-01 45760 2 526 944
Stadshypotek 1,15 2023-03-06 60 000 4289 000
Totalt 203 120 10 709 680
Avgér kortfristig del -8 229 296
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 2481 184
Beriknad amortering de ndrmaste 5 dren &r ca. 203 000 kr 4rligen. Om 5 ar beriknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 9 694 680 kr.
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Deposition nycklar MC-garage 4 000 4 000
Killskatt december 5934 0
Summa 9934 4000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réintekostnader 29 833 21611
Forskottsbetalda avgifter/hyror 762 298 760 165
El 64 878 51769
Fjarrvarme 242 759 247 564
Renhéllning 20452 18 440
Snordjning och halkbekédmpning 0 19 922
Skatt 26413 26413
Arvoden 69 200 77 638
Sociala kostnader 27215 21 000
Summa 1243 048 1244 522

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida underhallet av fastigheten inom den nirmaste
4-arsperioden bestd av.

2023 byte av utrustning lekplats

2024 dversyn och ev. byte av tvittmaskiner och torktumlare, radonmétning.

2025 mélning av killarfonster.

2026 byte av markspots

Framflyttat i underhéllsplanen: Byte av ricken, platar och lagning av balkongplattor.
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Bostadsrittsforeningen Jidrnet i Karlstad
Org.nr 773200-1313

Not 19 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa
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Viér revisionsberittelse har limnats 2023—0L(37. 7'

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Lennart Ludvigsson
Intern revisor



Revisionsheriattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Jarnet i Karlstad,
org.nr: 773200-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfreningen Jarmet i Karlstad for &r 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
faltats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaklighet till féljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag l&mpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréltandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda il
betydande tvivel om freningens férméaga alt
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
uppiysningar &r ofiliréckiiga, modifiera uttaiandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen



aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Jarnet i Karlstad for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att forlldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa alt bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfrs baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den Z 7/ ¥-2023

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Lennart Ludvigsson
Av foreningen vald revisor
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