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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som majligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Oxen i Nyndshamn med sate i Nyndshamn org.nr. 712400-1194 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2015-08-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nyndshamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Oxen 8 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Protector. | forsakringen ingar styredseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, koliektivt bostadsréttstilldgg ingar i féreningens fastighetsférsékring.

Antal Benimning Total yta m?2
1 lokaler (hyresratt) 93
54 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2902
12 garageplatser 0
13 p-platser 0
Totalt 80 objekt 2995

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 30 st 2 rok, 6 st 3 roL;Q
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Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Sandra Delin Ordférande 2021-05-11

Marianne Karlsson Ledamot 2014-05-28 2022-05-18
Bernt Andersson Ledamot 2016-05-17

Jane Ehrngren Ledamot 2020-05-13 2022-01-02
Rikard Akerblom Ledamot 2022-05-18

Henna Ahovalli Ledamot 2018-05-24

Bjorn Engren Ledamot 2022-05-18

Rasmus Kaarlenkaski Ledamot 2020-05-13 2022-05-18
Elin Jarvin Ledamot 2022-05-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Sandra Delin, Bernt Andersson, Bjérn Erngren och Elin Jarvin
(p.g.a avfiytt).

Styrelsen har under aret hallit 19 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Bernt Andersson, Jane Ehrngren, Rikard Akerblom, Sandra Delin, Bjéorn Engren, Rasmus
Kaarlenkaski.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.
Revisorer har varit: Louise Peterson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision,
Valberedning har varit: Birgitta Vestin (sammankallande), och Jane Ehrngren, valda vid féreningsstémman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-11. Pa stdmman deltog 20 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En forandring av arsavgiften med +6% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2018-06-05.

Under 2022 har féreningen

+ Kompletterat brandskyddet och sékerstallt rutiner f&r uppféljning av brandskydd.
» Spolat stammarna.

« Haft lagenhetsbesikining.

« Forbattrat utemiljon, uteplatserna.

+ Malat récke%
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+ Bytt fastighetsskotare.

+ Forbattrad internethastighet.

« Tecknat nytt elavtal.

+ Lagat skorsten.

 Lagt 6ver hantering av p-platser och garage till HSB.
Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndarmaste 5 aren:
Artal Andamal
2023 Radonmatning
2024-2025 Uppgradera cykelstallet pa innergarden.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 8 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 67 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 9 medlemmar.
Antalet mediemmar vid rékenskapsarets slut var 65.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 151 151 255 222 202
Skuldsattning, kr/kvm 3096 3130 3279 3364 3467
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 322 315 281 292 297
Driftskostnad, kr/kvm 735 637 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 985 985 984 9384 984
Totala intakter, krikvm 1018 1014 1016 1013 1010
Nettoomséttning, tkr 3047 3040 3044 3035 3024
Resultat efter finansiella poster, tkr ~-80 113 329 263 142
Soliditet, % 35 35 34 32 30
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadséndringar och andra behov.

Rintekinslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala érsavgiﬂew
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Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for réanteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r fér lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 212275 0 0 212 275
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3992742 0 56 556 4049298
S:a bundet eget kapital, kr 4205017 0 56 556 4261573
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1408737 113351 -56 556 1465532
Arets resultat, kr 113351 -113351 -80 180 -80 180
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1522 088 0 -136 736 1385 352
S:a eget kapital, kr 5727105 0 -80 180 5 646 925

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 253 000 kr samt ianspraktagande skett med 196 444 Er)(
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 1522 088
Arets resultat, kr -80 180
Reservation till underhallsfond, kr -253 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 196 444
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 1385352

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1385 352

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterf6ljande resultat- och balansrékning

med tillhérande notir)(






2021-01-01
2021-12-31

2022-01-01
2022-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3048 601 3042 298
Summa rorelseintikter 3 048 601 3042 298
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 008 735 -1 909 786
Ovriga externa kostnader Not 4 -116 467 -178 951
Underhall enligt plan Not 5 -196 444 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -287 751 -378 161
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -337 477 -340 851
Ovriga rorelsekostnader 0 0
Summa rorelsekostnader -2 946 873 -2 807 749
Rorelseresuitat 101 728 234 549
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 696 3088
Réntekostnader och liknande resultatposter -190 324 -124 285
Ovriga finansiella poster Not 8 -280 0
Summa finansiella poster -181 908 -121 197
Arets resultat -80 180 113 3’52}



Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2022-12-31

2021-12-31

12 953 430 13289012
1896 3792
12 955 326 13292 804
500 500
500 500
12 955 826 13293 304
609 2386
35000 35000
1480907 1461528
39709 39 660
100 962 93 042
1657 187 1631616
1600 000 1 600 000
1600 000 1 600 0600
3257187 3231616
16 213 014

16 524 9%



Balansrakning

2022-12-31

2021-12-31]

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

212275 212 275
4 049 298 3992 742
4261573 4205017
1465532 1408 737
-80 180 113 352
1385352 1522 089
5646 926 5727106
9 004 760 1 699 400
9004 760 1 699 400
268 400 7 856 345
626 927 605 768
208 595 223 994
4190 9301
16 355 15 859
436 861 387 147
1561328 9098 414
10 566 088 10 797 814
16 213 014 16 524 92024
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar drsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokftrda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 8-58 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 3r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras p& féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Kommunal fastighetsavgift fér sméhus &r 0,75% av fastighetens taxeringsvérde, dock hégst
8 874 kr per bostadsbyggnad &r 2022,

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvédet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

tex avkastning pa en del placeringa;> (



Noter
Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01|
2022-12-31 2021-12-31

Not 2

Arsavgifter bostider 2 857280 2857280
Hyresintikt lokaler 57372 55656
Hyresintikt garage och bilplatser 68 148 66 333
Hyresrabatter -644 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 119 000 105 563
Auvsatt till inre fond -75 503 -75503
Intékt andrahandsupplatelse 0 1985
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 18 337 17 835
Ovriga fakturerade kostnader 0 200
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frén boende och lokalhavare 4612 12 949
3 048 601 3042298

Reparationer =77 449 -220 768
El -194 170 -179 396
Uppvarmning -481 963 -485 207
Vatten -287 520 -278 516
Renhéllning -95 959 -95 954
TV, bredband, iptelefoni -149 211 -148 368
Serviceavtal -49 406 -46 881
Hissar serviceavtal & besiktning -2 209 -2198
Fastighetsskotsel och lokalvard -288 464 -137 231
Fo1valtningskostnader -144 081 -121 399
Forsdkringar -62 567 -58 246
Fastighetsskatt -91 266 -87 992
Ovriga driftskostnader -84 469 -47 630
-2 008 735 -1 909 786

Externt revisionsarvode -11 750 -10 125
Kostnader dverlatelse och panter -18 396 -18 147
Foéreningsverksamhet -8 529 0
Kontorsutrustning och -material -306 -393
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3470 -2 893
Konsulter 0 -88 813
Forbrukningsinventarier -20 651 -9 650
Medlemsavgifter HSB -28 880 -28 880
Stdmma och styrelse -24 485 -20 051

116 467 -T78 951



12

Not 5 Underhall enligt plan
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underhall tak
Underhall Gvrigt
Underhall fonster

Not 6 Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Loner f6r anstillda
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 8 Ovriga finansiella poster

Ovriga finansiella kostnader

-49 219 0
-49 156 0
-61 119 0
-36 950 0
-36 950 0
-196 444 0
-148 228 -137 648
=75 347 -175 118
-11 500 -6 000
-4 000 -4 000
-48 676 -55395
-287 751 -378 161
-335 581 -338 955
-1 896 -1 896
-337 477 -340 851
-280 0
-280 0X



Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Arets forsiljning, utrangering byggnad

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader
Arets forsiljning, utrangering byggnad

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde

Bostader hyreshus
Lokaler

2022-12-31 2021-12-31
21983 893 21979 476
0 -20 243
0 24 660
153 200 153 200
22137 093 22 137 093
-8 848 081 -8513 169
0 4043
-335 581 -338 955
-9 183 663 -8 848 081
12 953 430 13289 012
12 800 230 13135812
153 200 153200
Oxen 8 i Nyndshamn
Viirdear 1971 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
28 000 000 10 200 000 38 200 000 29 400 000
425 000 499 000 924 000 920 000
28 425 000 10 699 000 39124 000 30320 Oy

13
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Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 101178 101178
Utgéende anskaffningsvérden 101178 101 178
Ingdende avskrivningar -97 386 -95 490
Arets avskrivningar -1 896 -1 896
Utgaende avskrivningar 299 282 -97 386
Utgdende bokfirt virde 1896 3792

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintakter 1420 508
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 99 542 92 534
100 962

93 09(



Not 13  Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 mén 600 000 600 000
Placering HSB 6 man 1 000 000 1 000 000
1 600 000 1 600 000
Nista ars
Laneinstitut Ranteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 2,63% 2027-03-17 4925 000 100 000
Nordea Hypotek AB 2,48% 2026-03-18 2717 160 100 000
Stadshypotek AB 1,12% 2025-10-30 647 800 2 800
Stadshypotek AB 1,10% 2025-12-30 983 200 65 600
9273160 268 400
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9004 760
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1073 600
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7931160
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 11 082 000 11 082 000
varav 1 eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 11 082 000 11 082 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde
Avsittning
Uttag

Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

605 768 578 598
75 503 75 503
-54 345 -48 333
626 927 605 768
4190 9301
4190 9 3(1%

15



Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
0

Mervirdeskatt 3232
Personalens kallskatt 0 7456
Arbetsgivaravgifter 0 3711
Ovriga kortfristiga skulder 13123 4692
16 355 15 859

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupen semesterskuld 32643 28342
Upplupna sociala avgifter 5208 4769
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 96 037 95 760
Upplupna rintekostnader 3559 11 106
Upplupen revision 11000 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 259 625 227915
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 789 9255
436 861 387 147

Not 19 Visentliga hdndelser efter rdkenskapensarets slut.

Inga visentliga hindelser
RF/ D 203

Zero! 7) z/éfffozp

e VAN

Bernt Afndersson Elin Jarvin

e

Henna Ahovalli Rikard Akerblom Sandra Delin

Var revisionsberittelse har avg1v1ts 2023- S-S S,

E 3 ‘/@Q"—v Jorgen Gotehed
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Louise Pettersson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Oxen i Nyndshamn, org.nr. 712400-1194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Oxen i
Nynashamn for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar. '

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@miar revisionsbevis som &r
illrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Oxen i Nyndshamn for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. : Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi fllstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YYkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig -
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s3kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionelfla bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse or féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nynéshamn den 2 / 4 2023

Jorgen Gétehed
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor










BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






