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Styrelsen fér Brf Ekbacka 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Brf Ekbacka 2, med sate i Falkenberg, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-26.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan fér féreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 2017-10-05.

Fastighet

Féreningen ager fastigheten Falkenberg Duvslaget 2. Bostadshuset fardigstalldes under ar
2019 och inflyttning skedde i april 2019. Byggnaden har atta vaningar och en bostadsarea pa 2
743 kvm fordelat pa 40 lagenheter. | byggnadens kaéllare finns lagenhetsforrad, teknikrum,
samlingslokal, relaxavdelning samt garage med 32 parkeringsplatser. En gemensam
miljostation samt ytterligare 22 markparkeringsplatser finns pa tomten.

Lagenhetsfordelning
24 st 3 rum och kok
16 st 2 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsékringar Halland. Férsakringen inkluderar en

ansvarsférsakring for styrelsens ledamoter.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet &r 66 000 000 kr, varav byggnadsvardet ar 54 000 000 kr och markvarde

12 000 000 kr. Fastigheten har deklarerats som fardigstélld och fatt 2019 som vardear.

Arsavgifter
Féreningens medlemmar betalar arsavgifter for att tacka utgifter for I6pande drift och underhall

av fastigheten, rénta och amortering pa féreningens l&n samt avsattningar for framtida
underhallsbehov.

Avsittning till underhallsfond
Avséttning till underhallsfond sker arligen for att tacka planerat underhallsbehov. En
underhallsplan kommer att uppréattas. Avsattning till fond for yttre underhall sker arligen enligt

foreningens stadgar. M
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Ginsthem.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Ginsthem om teknisk férvaltning vad géller fastighetsskotsel.

Medlemsinformation
Féreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt. Under aret har 3 dverlatelser skett (4 fg

ar). Antalet medlemmar i féreningen ar 60 stycken (61 fg ar).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2022-05-30 och féljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter

Pehr Johansson ordférande
Irene Folkesson

Leif Nilsson

Stig-Ake Abrahamsson

Styrelsesuppleanter
Anders Petersson
Karl-Gustaf Bliucker

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden, inklusive konstituerande och en
ordinarie féreningsstamma.

Ordinarie revisorer
Henrik Ahlgren auktoriserad revisor

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen beslutade att héja arsavgiften fran 2022-07-01 med 5 %, samt att h6ja med ytterligare

5 % fran 2023-01-01.

Féreningen har pausat amorteringen pa sina banklan fran slutet av 2022 och hela 2023. Planen
&r att darefter aterga till den tidigare amorteringsplanen pa 2 % per ar.
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm boyta
Bokfort varde per kvm boarea
Lan per kvm boarea
Fastighetens belaningsgrad (%)
Skuldranta (%)

Avsattning underhallsfond per
kvm boarea

lanspraktagande av
underhallsfond per kvm boarea

Driftskostnad per kvm boarea
Réantekostnad per kvm boarea

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Avsattning yttre fond

Disposition av

féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

62 590 000

62 590 000

2022

1776 026
-994 429

69,9
651

30 753
9202
30

1,9

40

0
251
173

Fond for yttre

underhall

192 020
109 720

301 740

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond fér yttre underhall
i ny rékning dverféres

Foreningens resultat och stéallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflddesanalys med noter.

2021 2020
1725 956 1719 367
-821 993 -816 797
69,9 69,4
635 635
31324 31 894
9 354 9738
30 31
1,4 1,4
40 40
0 0
219 203
130 140
Balanserat Arets
resultat resultat
-1616 110 -821 993
-109 720
-821 993 821993
-994 429
-2 547 823 -994 429
-2 547 823
-994 429
-3 542 252
109 720
-3651972
-3 542 252
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2019
1304774
-607 292
69,2

635

32 464

9 940

31

1,4

30

0
196
144

Totalt

60 343 917

0

0

-994 429

59 349 488

TVAY
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()]

2022-01-01
-2022-12-31

1776 026
18 350
1794 376

-688 227
-61 112

-1 564 429
-2313 768
-519 392

-475 037
-475 037
-994 429
-994 429

-994 429
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2021-01-01
-2021-12-31

1725 956
16 640
1742 596

-600 963
-42 769

-1 563 705
-2 207 436
-464 840

-357 163
-357 153
-821 993
-821 993

-821 993
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

84 356 804
36 226
84 393 030

84 393 030

318
5111
5429

510402
515 831

84 908 861
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2021-12-31

85 920 509
0
85 920 509

85 920 509

318
5 004
5322

366 288
371 610

86 292 119
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Balansrdkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 590 000 62 590 000

Fond for yttre underhall 301 740 192 020
62 891 740 62 782 020

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -2 547 823 -1616 110

Arets resultat -994 429 -821 993
-3 542 252 -2 438 103

Summa eget kapital 59 349 488 60 343 917

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 9 25242 400 25 104 000

Summa langfristiga skulder 25 242 400 25104 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 553 600

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 316 973 290 602

Summa kortfristiga skulder 316 973 844 202

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 908 861 86 292 119 A
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-994 429
1564 429

570 000
-107

26 371
596 264

-36 950
-36 950

-415 200

-415 200

144 114

366 288
510 402
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2021-01-01
-2021-12-31

-821 993
1563 705

741 712

-318
-10 222
731172

-1 053 600
-1 053 600

-322 428

688 716
366 288
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avvikelser fran grundlaggande redovisningsprinciper

Fastigheten Falkenberg Duvslaget 2, som enbart bestod av mark, anskaffades for 2 317 000 kr
genom en underpriséverlatelse. Féreningen férvarvade aktierna i EKD2 fastighets AB fér 9 733
000 kr, som vid tidpunkten for férvérvet var dgare till fastigheten Falkenberg Duvslaget 2. Efter
forvarvet av bolaget har fastigheten éverlatits till foreningen fér bokfért véarde (en formlés
vardedverféring, underpriséverlatelse om 2 317 000 kr).

Féreningen redovisar merparten av anskaffningsvardet for aktierna i EKD2 fastighets AB som
fastighet/mark (verkligt véarde fér fastigheten) i balansrékningen genom den vardeéverféring
(sakutdelning) som skett, jamte nedskrivning av véardet pa aktierna. Uppskjuten skatt redovisas
inte da forvarvet av fastigheten &r ett rent substansférvarv av mark dar uppskjuten skatt inte har
beaktats vid férvarvet. Féreningens avsikt &r inte att salja fastigheten. Skulle féreningen &nda
avyttra fastigheten kan uppskjuten skatt komma att realiseras.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader 0,71-5 %

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent [
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for |[6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av Ny
tillgangar som tar betydande tid att fardigstélla, raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. '
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets l16ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstdammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsrétt féreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden
avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara
bestaende och prévas individuellt.

Skatter
Eftersom féreningen upplater mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar

beskattas féreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas fér kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Avsittningar

Som avsattning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som &r hanférliga till
rakenskapsaret eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sakra eller
sannolika till sin férekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och

uppskjuten skatteskuld).

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen goérs. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet
av dessa anvands for att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms

kunna innebéara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar
och skulder under nasta rakenskapsar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostader 1739 601 1700 146
Hyror lokaler 11 090 12 000
Ovriga hyror 19 700 9 050
Avgift andrahandsupplatelse 5635 4760
1776 026 1725 956

Not 3 Ovriga intikter
2022 2021
Intakt AK2 18 350 16 640

18 350 16 640
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Not 4 Driftskostnader

Vatten och avlopp

Sophamtning
Fastighetsférsékringspremier
Fastighetsskétsel och forvaltning
Reparation och underhall

El for drift

Fjarrvarme
Férbrukningsinventarier

Not 5 Ovriga kostnader

Ersattningar till revisor
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader
AK2-kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde mark

2022

-121 750
-65718
-31 512

-161 000
-27 711

-164 452

-116 084

0

-688 227

2022

-10 000
-20 000
-11 233
-19 879
-61 112

2022-12-31

90 220 000
90 220 000

-4 299 491
-1 563 705
-5 863 196
84 356 804

12 034 755
12 034 755
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2021

-119 871
-66 288
-25 919
-161 000
-7 401
-91 824
-119 064
-9 596

-600 963

2021

-20 000

-8 135
-14 634
-42 769

2021-12-31

90 220 000
90 220 000

-2 735786
-1563 705
-4 299 491
85920 509

12 034 755
12 034 755
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réantesats

Falkenbergs Sparbank 3,45
Falkenbergs Sparbank 3,45
Falkenbergs Sparbank 3,45

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda intakter
Ovr upplupna kostnader

Datum for
Langivare %  rantedndring
2023-03-31
2023-03-31
2023-03-31

2022-12-31

36 950
36 950

724
724

36 226

2022-12-31

23 028 000
23 028 000

Lanebelopp
2022-12-31

8 556 000
8 556 000
8 130 400
25 242 400

2022-12-31

164 228
152 745
316 973
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2021-12-31

o

2021-12-31

22 889 600
22 889 600

Lanebelopp
2021-12-31

8 694 000
8 694 000
8 269 600
25 657 600

553 600

2021-12-31

149 634
140 968
290 602
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Not 11 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 27 680 000 27 680 000
27 680 000 27 680 000

Falkenberg '~ / 2 2023

L

Pehr Johar; son

Ordférande
L, / VA E Py,
X MoV >
Leif Nilsson Iréne Folkesson

/5 2023

in revisionsberattelse har lamnats

Wi

Henrik Ahlgren -
Auktoriserad revisor




C bakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ekbacka 2
Org.nr 769635-1845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ekbacka 2 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foéreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk ﬁ
instillning under hela revisionen. Dessutom: ‘
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Ekbacka 2 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina A%
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg den 22 maj 2023
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Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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