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Brf Bergsfallet i Jattesten 1(10)
Org.nr 769637-9309

Styrelsen for Brf Bergsfallet i Jéttesten far harmed upprétta arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter

Lars Haldorson ordinarie ledamot, ordférande
Olle Kruus ordinarie ledamot

Jessica Buchholz ordinarie ledamot

Marcus Gunnarsson suppleant

Styrelsen har under perioden hallit en ordinarie foreningsstimma, ett konstituerandesammantriade och
fem styrelsesammantriden. Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av ledamdterna tva i
forening.

Ordinarie revisorer
KPMG

Foreningen har sitt séte 1 Goteborg.

Information om verksamheten
Foreningen bildades i oktober 2019 for att forvarva mark och uppfora lagenheter for upplételse med
bostadsritt i Géteborgs kommun.

Fastighet
Goteborg Biskopsgérden 5:5

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bostadsrittsforeningen mottog tillstdnd frén Bolagsverket att upplata ldgenheter med bostadsrétt

den 21 februari 2022. I mars pabdrjade foreningen att teckna upplatelseavtal och i juni var samtliga
lagenheter upplatna med bostadsrétt. Inflytt av foreningens lagenheter pagick mellan maj och september
och foreningens lan betalades ut den 9 september 2022. Interimistiskt slutbesked for foreningens byggnad
meddelades den 2 september 2022.

Likvidationen av Sodra Langstromsgatan 3 AB har avslutats under 2022.

Foreningens avrakningsdag har faststillts till den 31 december 2022. For tiden fram till avrakningsdagen
svarar Balder projektutveckling AB for samtliga kostnader (dock ej avskrivningar), och intékter.
Avrakningsdagen definieras i fyrpartsavtalet och infaller ndrmaste kvartalsskifte, dock minst en ménad,
efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Saledes avriknas
kostnader och intdkter for foreningen under rdkenskapséret gentemot Balder Projektutveckling AB varfor
foreningens resultat for rdkenskapsaret blir endast avskrivningarna.

Foreningens skatteméssiga anskaffningsvarde pa marken ar lagre &n det redovisade anskaffningsvéardet.
Om foreningen i framtiden skulle sélja fastigheten kommer skatt att behdva erldggas pa hela
mellanskillnaden mellan det skattemédssiga anskaffningsvérdet och forsiljningspriset. Mot bakgrund av
foreningens dndamal torde en realisering av den uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik.
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Brf Bergsfallet i Jattesten
Org.nr 769637-9309

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i borjan av éret var 3 och per 2022-12-31 141 st.

Foreningens ekonomi

2 (10)

Inbetalning av insatser och upplételseavgifter har gjorts till Balder Projektutveckling AB pa 217 615 000
kr. Slutlig anskaffningskostnad berdknas bli 282 883 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingédng 0
Okning av insatskapital 163 692
Avsiittning till
underhallsfond 0
Arets resultat
Belopp vid irets utgang 163 692

2022

0
-844
70

Upplatelse-
avgift

0

53923

0

53 923

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas s4 att
i ny rdkning Sverfores

2021

0
0
0

Fond for yttre

underhall

0
0

108

108

2019/20
(15 man)
0

0

0

Balanserat

resultat

0
0

0

-843 895

-843 895
-843 895

Arets

resultat

0
0

0
-844
-844

Totalt

0
217 615

108
-844
216 879
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Brf Bergsfallet i Jattesten
Org.nr 769637-9309

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlédggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1 861
2 4788
6 648

-257
-423
4 -3 595

W

844
-5143
1505

16

-2 365
-2 349
-844

-844

-844

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

6 652
6 652

-83
-56
-5186

-5324
1328

42
28
-1397
-1328
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Brf Bergsfallet i Jattesten
Org.nr 769637-9309

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

281 739

0
281 739

0
0
281 739

35
26 050
22
26 107

26107

307 846

4(10)

2021-12-31

117 375

62 366
179 741

50
50
179 791

0
6 659
0
6 659

6 659

186 450
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Brf Bergsfallet i Jattesten 5(10)
Org.nr 769637-9309

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217 615 0

Yttre underhallsfond 108 0
217 723 0

Fritt eget kapital

Arets resultat -844 0

-844 0

Summa eget kapital 216 879 0

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 42314 0

Summa langfristiga skulder 42 314 0

Kortfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 22 791 0

Forskott fran kunder 108 0

Leverantorsskulder 130 4 449

Aktuella skatteskulder 348 115

Ovriga skulder 10 3 340 181 529

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 21936 357

Summa kortfristiga skulder 48 653 186 450

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307 846 186 450
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bostadsréttsforeningen och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anliiggningstillgingar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentgrupp och nyttjandeperiod (ir) Avskrivning (%)
Byggnadsstomme och grund, 100 ar 1%
Byggnad virme, sanitet (VS), 50 ar 2%
Byggnad elinstallationer, 40 &r 2,5%
Byggnad fasad, 50 ar 2%
Byggnad fonster, 50 &r 2%
Byggnad tak, 40 &r 2,5%
Byggnad ventilation, 25 ar 4%
Byggnad hiss, 40 ar 2,5%
Byggnad styr- och 6vervakning, 15 ar 6,67 %
Byggnad balkonger, 100 ar 1%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.
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Brf Bergsfallet i Jattesten
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Not 2 Ovriga intiikter

Erséttning fran Balder Projektutveckling AB

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforsikring
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Fastighetsskotsel

El

Avfall

Vatten

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga kostnader

Marknadsforingskostnader
Avrakningskostnader Fastighets AB Balder
Ovriga kostnader

2022

4788
4788

2022

41
65
53
12
118
50
46
38
423

2022

1212
2067

316
3595

7 (10)

2021

6 652
6 652

2021
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2021

4563
623

5186
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Brf Bergsfallet i Jattesten
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Omfordelning anskaffningsvérde vid aktieforvarv Balder
So6dra Langstromsgatan 3 enligt RedU9
Omklassificering frén pdgaende nyanldggningar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2022-12-31

117 375
102 842
0

0

62 366
282 583

0
844
-844

281 739

8 (10)

2021-12-31

0

60 552
56 823
0

0

117 375

0

0
0

117 375

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificering till byggnader och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Andelar i koncernforetag
Forvérv av aktier 1 Balder Sodra Langstromsgatan 3 AB

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop aktier Balder Sodra Langstromsgatan 3 AB
Omfordelning anskaffningsvérde vid aktieforvarv i Balder
Sodra Langstromsgatan 3 AB enligt RedU9

Likvidation Balder Sodra Langstromsgatan 3 AB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

2022-12-31

62 366
0

-62 366
0

2022-12-31
50

0

0

-50

2021-12-31
0

62 366

0

62 366

62 366

2021-12-31
0

56 873

-56 823

50

50



DocusSign Envelope ID: CAF7BD36-DD99-46BF-8021-B20291CBEB47

Brf Bergsfallet i Jattesten
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrakningskonto redovisningsmedel Balder Projektutveckling
AB

Avrakningskonto Fastighets AB Balder

Klientmedelskonto SBC

Ovriga fordringar

Not 9 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

11277
13256
834
682
26 049

9 (10)

2021-12-31

6 659

6 659

Foretagets banklan om 65 104 830 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Ovriga skulder

Avrakningskonto Fastighets AB Balder

Ovrig skuld till Balder Projektutveckling AB

Inbetalda handpenningar

Reversskulder Balder Projekt i Goteborg Holding Femte AB
Ovriga skulder

2022-12-31

42314
42 314

22791
22791

2022-12-31

0
2690
0

0

650
3340

2021-12-31

2021-12-31

116 233
623

7 800
56 873
0

181 529
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Slutfaktura

Upplupen kostnad for revisionsarvode
Periodisering hyror

Ovrigt upplupet

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Gotebore ) 73-04-24
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2022-12-31

757

19 944
30

349
856
21936

2022-12-31

65 268
65 268

10 (10)

2021-12-31

332
0
25
0

0
357

2021-12-31
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Bergsfallet i Jattesten, org. nr 769637-9309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergsfallet i Jattesten for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Bergsfallet i Jattesten, org. nr 769637-9309, 2022

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bergsfallet i Jattesten for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-

ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.

Goteborg  523-04-24

KPMG AB

DocuSigned by:
k\wn\z g\om

282342C02CFDAEQ. .
Henri 3Ff’:fom

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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