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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Fastighetsskotsel samt ekonomisk forvaltning har under aret bedrivits i egen regi.

5-arsbesiktningen pa lagenheter, byggnader och installationer har genomférts och merparten av uppkomna
garantiatgarder har atgardats.

Villkorsférandring har gjorts under hosten avseende tva fastighetslan dér rantan justerades uppat med ca 1
procentenhet. Lanen ligger nu till 3-manaders ranta.

Med anledning av den kraftiga oro i var omvarld som orsakat kraftig inflation och darmed kraftiga
rantedkningar har styrelsen beslutat hoja arsavgiften med ca 18% from 1 november 2022.

Ytterligare 7 medlemmar har anslutit sig till laddning av elbil i féreningens garage vilket medfor att av 38
platser sa ar nu 11 aktiva. Totalt har vi laddat elbilar med ca 21 500 kWh vilket motsvarar ca 11 000 mil eller ca
6500 liter bensin/diesel vilket innebar mindre utslépp till natur och miljé med ca 15-20 ton koldioxid.
Foreningen har inforskaffat en hjartstartare som hyrs under en period av 4 ar.

Foreningens medlemmar har tillsammans genomfort en var- och hoststadning av byggnader och innergard.

Spridningen av Coronaviruset har kortsiktigt inte paverkat féreningens verksamhet. Samtliga bostadsratter &r
tecknade och det har dven forekommit nagra 6verlatelser under aret.

Foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-10-29 och féreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-08-14. Foreningens sate ar Trollhattan.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2016-02-17. Foreningen har genom fusion under 2019 évertagit
Bostadsrattsforening Gullon 12 vars ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket

2015-10-23. Nagon ny ekonomisk plan har inte upprattats efter fusionen. Fusionsplanen registrerades hos
Bolagsverket 2019-04-23.

Styrelsen
Efter senaste féreningsstamma och dérpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft féljande
sammansattning, 5 ordinarie ledamoter med 1 suppleant. Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av Per-Olov Frendberg i forening med Bengt-Ake Svensson eller
Kjell Karlsson.
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Namn Uppdrag Mandat t.o.m ar
" Per-Olov Frendberg Ordférande 2023

Bengt-Ake Svensson Vice ordférande 2023

Kjell Karlsson Ledamot, kassor 2023

Annette Jacobsen Ledamot 2023

Dahn Lidmejer Ledamot 2023

Bo Norberger Suppleant 2023
Ovriga funktionarer

Namn Uppdrag Mandat t.o.m ar

Linda Palmén Revisor 2023

Stefan Kylhammar Valberedning 2023

Stellan Fryler 2023

Valberedning

Information om fastigheterna

Fastighetsdata

Foreningen ager fastigheterna Gullon 6 och Gullon 12 i Trollhattans kommun. Pa fastigheterna finns 2

byggnader uppforda med totalt 46 lagenheter och 38 garageplatser. Fastigheternas adress ar Nygatan 8A — 8C.

Byggnaderna uppfordes under aren 2015 — 2017 och bestar av 7 vaningsplan plus kéllare och med 3

trappuppgangar.

Fastigheternas areal uppgar till totalt 1.657 kvm och den totala bostadsytan till 3.818 kvm.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas individuellt medan
bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

2 rok

3 rok

5 rok

Totalt

10

23

46

Avtal

Forening har avtal med foljande leverantorer for skotsel och underhall av vara fastigheter.

Avtal

Leverantor

Fjarrvarme, elndt, vatten o avlopp samt renhallning

El

Trappstadning
Ventilationsanlaggning, service
Hissar, besiktning

Hissar, service

Garageport, underhall
Bredband och TV
Byggnadsskador, akuta

Trollhadttan energi AB
Vattenfall

Trestad Stadservice AB
Fyrkantens Ventilation AB
KIWA Inspecta AB

Curator Hiss

Pegab Portar AB

AB Sappa

Spikbussen Fastighetsjour AB
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Teknisk status

Foreningen har upprittat en underhéllsplan for fastigheterna och beslutat att arligen avsatta 230 000 kr till

Fond for yttre underhall. Planerat underhall kommer da de genomférs att kostnadstackas genom upplosning
fran denna fond.

Da byggnaderna ar nyligen fardigstéllda har det under aret inte genomfdrts nagot planerat underhall utan
endast ldpande underhallsatgarder.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets ingang uppgick féreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgick till 2 personer och arets avgaende medlemmar till 2 personer. Foreningens medlemsantal
vid arets slut uppgick till 74 medlemmar.

Under rakenskapsaret har 3 dverlatelser av bostadsratter skett.

Ekonomisk information

Arsavgift

Den genomsnittliga rsavgiften for bostaden uppgar till 820 kr/kvm och hojdes med 130 kr/kvm from 1
november 2022. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om
oférandrad arsavgift, men beroende pa inflation och ranteutveckling sa kan situationen snabbt forandras.

Hyresavgiften for parkeringsplats i garaget har under aret varit 775 kr.

Ekonomisk flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 3116 3000 2967 2970
Resultat efter finansiella poster, tkr -27 -167 -374 -294
Resultat exkl avskrivning, tkr 1309 1159 945 1024
Balansomslutning, tkr 145 950 146 950 147 694 148 946
Soliditet 64,7% 64,3% 64,1% 63,8%
Arsavgift kr/kvm 712 690 690 690
Energikostnad kr/kvm -137 -150 -133 -118
Rantekostnad kr/kvm -175 -174 -224 -238
Banktillgodohavanden/kvm 564 464 412 397
Bankskuld kr/kvm 13 340 13523 13707 13 882
Nettoskuld kr/kvm 12776 13 059 13295 13484
Skuldkvot 16,3 17,2 17,6 17,8
Rantekanslighet 16,3% 17,2% 17,6% 17,8%
Avsattning underhallsfond kr/kvm 60 60 60 60
Underhallsfond kr/kvm 301 241 181 120

Fastighetslan

Foreningens fastighetslan uppgar per balansdagen till 50 932 500 kr och amortering sker med 700 000 kr per
ar. | syfte att fordela ranteriskerna har foreningen tagit upp ett antal 14n med olika rantebindningstider. Under
hosten 2022 har 2 omférhandlingar av 1an skett och da rénteutvecklingen snabbt blivit valdigt ogynnsam
samtidigt som den férvantas stabiliseras for att sedan falla tillbaka under nastkommande ar har lanen tecknats
med rorlig ranta (3-manaders ranta).

Under nastkommande host kommer tva |an, totalt per 2022-12-31 uppgaende till 12 222 500 kr forutom de tva
lanen per 2022-12-31 uppgaende till 19 810 000 kr att omforhandlas.
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Forandring likvida medel

Trots stigande rantor och inflation ar foreningens kassalikviditet god och kassaflodet har varit positivt de

Bostadsrattsforening Gullon 6

Org.nr 769631-0932

senaste aren. Styrelsens malsattning ar att 6verskott fran foreningens kassaflode minst skall motsvara
forandringen av Fond for yttre underhall. Under 2022 var Gverskottet fran foreningens kassaflode 381 339 kr
medan avsattningen till Fond for yttre underhall uppgick till 230 000 kr.

Inbetalningar
Rorelseintdkter
Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl avskrivning

Finansiella kostnader
Investering anlaggningstillgang
Amortering fastighetslan

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

Arets forandring likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt stamman
Reservering underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022-12-31

3117041
14 216
45534

0

3176791

-1153916
-668 129
0

-700 000
0

-273 407
-2795 452

381339
1771877
2153216

Medlems-
insatser

Underhalls
fond

Upplatelse-
avgifter
53 000 000

41875000 920000

230 000
53 000 000

41875000 1150000

Kommentar till féreningens negativa resultat
Bostadsrattsforening Gulldn 6 ar en relativt ny bostadsrattsforening da lagenheterna togs i bruk under hosten

2017. Harav foljer hogt anskaffningsvérde pa byggnaderna vilket leder till hbga avskrivningar och dven hoga lan
som i tider av rantehojningar ger 6kade kostnader for foreningen.

Styrelsens ambition ar att prioritera positivt kassaflode framfor redovisad vinst i resultatrakningen och att

2021-12-31

3014 842
5892

0

123 396
3144 130

-1199 446
-662 424
-265 860
-700 000
-116 304

0

-2944 034

200 096
1571781
1771877

Arets
resultat

Balanserat
resultat

-1115390
-166 961
-230 000

-166 961
166 961

-26 952

-1512351  -26952

dverskottet i kassaflddet minst skall motsvara forandringen av Fond for yttre underhall, vilket &r en
uppskattning for att tacka framtida underhall av foreningens tillgangar enligt upprattad underhallsplan.

En annan ambition &r att féreningens soliditet (eget kapital i forhallande till totala tillgangar) inte férsamras.

Med positivt dverskott i kassaflédet och god soliditet tryggas framtiden och eventuellt férandrade kostnader
far kompenseras med justering av arsavgiften.

Under 2022 var féreningens dverskott fran kassaflodet minus forandring Fond for yttre underhall 151 tkr och
soliditeten starktes med 0,4 procentenheter.
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Bostadsrattsforening Gullon 6
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Resultatdisposition

Enligt féreningens gallande stadgar beslutar styrelsen for avsattning till Fonden for yttre underhall medan
foreningsstdmman beslutar om ianspraktagande ur Fonden fér yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp

Balanserat resultat -1282351

Arets resultat -26 952

Avsédttning till Fond for yttre underhall -230 000
 -1539303

Styrelsen foreslar foreningsstamman att ansamlad forlust, 1 539 303 kr, dverfores i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Bostadsrattsforening Gullon 6

Org.nr 769631-0932

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kronor Not 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 3116 084 3000 036
Ovriga rorelseintédkter 2 957 14 806
3117041 3014 842
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -902 543 -971 613
Ovriga externa kostnader 4 -65 583 -55483
Personalkostnader 5 -185 790 -172 350
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6 -1336 164 -1325 825
-2 490 080 -2525271
Rorelseresultat 626 961 489 571
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande intakter 7 14 216 5892
Rantekostnader och liknande kostnader 7 -668 129 -662 424
-653 913 -656 532
Resultat efter finansiella poster -26 952 -166 961
Arets resultat -26 952 -166 961
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Balansrakning

Bostadsrattsforening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Belopp i kronor Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 143 376 056 144 691 197
Inventarier 9 240 751 261774
143 616 807 144 952 971
143 616 807 144 952 971
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 15 875 16 632
Ovriga fordringar 11 72386 134 436
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 91779 74 506
180 040 225574
Kassa och bank
Kassa och bank 13 2153216 1771877
2153216 1771877
2333 256 © 1997451
Summa tillgangar 145 950 063 146 950 422
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Bostadsrattsforening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Balansrakning
Belopp i kronor Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 000 000 53 000 000
Upplatelseavgift 41 875 000 41 875 000
Fond for yttre underhall 1150000 920 000
96 025 000 95 795 000
Ansamlad forlust
Balanserad vinst -1512351 -1 115390
Arets resultat -26 952 -166 961
-1539303 -1282 351
94 485 697 94 512 649
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 18 680 000 31122500
18 680 000 31122 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 32252500 20510 000
Leverantorsskulder 15 12114 273 089
Skatteskulder 16 31420 31420
Ovriga skulder 17 75 824 71346
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 412 508 429 418
32 784 366 21315273
51 464 366 52437773
Summa eget kapital och skulder 145 950 063 146 950 422
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Noter

Bostadsrattsforening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10, Arsredovisning i mindre féretag)

Redovisningsprinciper

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas i resultatrikningen for den period den avser.

Fond for yttre underhall

Syftet med fonden ar att sakerstalla utrymme for fastigheternas planerade framtida underhall. Avsattning till
fonden bestams enligt foreningens stadgar och det &r styrelsen som fattar beslut om avsattning till fonden
medan foreningsstdmman som fattar beslut om ianspraktagande ur fonden. Styrelsen lamnar forslag till
ianspraktagandet i resultatdispositionen.

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivning per anlaggningstillgang tillampas.

Anlaggningstillgang

Avskrivning %  Beraknad livslangd

Mark 0,00% evig

Byggnader 1,00% 100 ar

Inventarier 20,00% 5 ar

Installationer, laddningsstationer 6,67% 15ar
Definition av anvanda nyckeltal

Nyckeltal Definition

Soliditet
Arsavgift kr/kvm
Energikostnad kr/kvm

Rantekostnad kr/kvm
Banktillgodohavanden kr/kvm
Bankskuld kr/kvm

Nettoskuld kr/kvm
Skuldkvot

Rantekanslighet

Avsattning underhallsfond kr/kvm

Underhallsfond kr/kvm

Eget kapital dividerat med balansomslutningen
Total arsavgift for bostader dividerat med total bostadsyta

Total kostnad for uppvarmning, elférbrukning och vatten dividerat
med total bostadsyta

Total rantekostnad dividerat med langfristiga och kortfristiga skulder
till kreditinstitut

Summan av kassa och bank samt évriga placeringar dividerat med
total bostadsyta

Summan av langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
dividerat med total bostadsyta

Bankskuld kr/kvm minus Banktillgopdohavanden kr/kvm

Summan av langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
dividerat med nettoomsattningen

Behov av hojning av arsavgift vid rantehojning med 1 procentenhet.
1,00% multiplicerat med langfristig och kortfristig skuld till
kreditinstitut dividerat med nettoomsattning.

Arets avsattning till Fond for yttre underhall dividerat med total
bostadsyta

Varde av Fond for yttre underhall dividerat med total bostadsyta
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Bostadsrattsforening Gullon 6
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Not1l Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgift bostader 2717357 2634975
Hyresintakt garage 354 900 330 600
Debiterad elférbrukning 24 527 5825
Gastlagenhet 4950 17 150
Gemensamhetsanlaggning 4894 4894
Ovriga erséttningar 9456 6 592
3116084 3000036
Not 2 Ovriga intakter
2022 2021
Fakturerade kostnader 957 10 703
Ovriga intakter 0 4103
957 14 806
Not 3  Driftskostnader
2022 2021
Uppvarmning -271 155 -303 354
Elforbrukning -86 283 -104 473
Vatten och avlopp -164 222 -163 247
Renhallning -36 674 -35256
Bredband och kabel-TV -149 081 -148 804
Fastighetsskotsel -75 333 -86 082
Reparation och underhall -72 398 -80 030
Fastighetsforsakring -31687 -34 657
Fastighetsskatt / avgift -15710 -15710
-902 543 -971 613
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Kontorskostnad -2768 -4 857
Hemsida -1696 -2243
Revision -20 125 -30125
Fastighetsbesiktning -34 103 -10 703
Ovriga omkostnader -6 891 -7 555
-65 584 -55483
Not5 Personalkostnader
2022 2021
Lon till anstallda -74 160 -63 120
Styrelsearvoden -80 000 -80 000
Sociala kostnader -31630 -29 230
-185 790 -172 350

Foreningen har tva personer (fg ar 2 personer) anstallda pa deltid for att ta hand om fastighetsskdtsel och
ekonomisk forvaltning.
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Not 6 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning inventarier

Not 7 Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakt bankkonton
Ranteintakt ovriga

Rdntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnad fastighetslan
Rantekostnad dvriga

Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvdrden:
Ingaende anskaffningsvarde, byggnader
Ingaende anskaffningsvarde, mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende balans

Arets planenliga avskrivning

Utgaende planenligt restvarde

Not9 Inventarier

Anskaffningsvdrden:
Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp under aret

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende balans

Arets planenliga avskrivning

Utgaende planenligt restvarde

Bostadsrattsforening Gullon 6

Org.nr 769631-0932

2022
-1315141
-21023

-1 336 164

2022

14 081
135
14 216

-667 961
-168
-668 129

2022-12-31

131514125
17 560 875
149 075 000

-4 383 803
-1315141
-5 698 944
143 376 056

2022-12-31

282 695
0
282 695

20921
21023
-41944
240 751

2021
-1315 141
-10 684
-1325 825

2021

5891
1
5892

-662 424
0
-662 424

2021-12-31

131514 125
17 560 875
149 075 000

-3 068 662
-1315 141
-4 383 803
144 691 197

2021-12-31

16 835
265 860
282 695

-10 237
-10 684
-20921
261774
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Not 10 Kundfordringar

Bostadsrattsforening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9772 14 375
Andra kundfordringar 6 103 2257
15 875 16 632
Not 11  Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 71066 0
Momsdeklaration 0 127974
Ovriga fordringar 1320 6 462
72 386 134 436
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 34693 32240
Forutbetalda avgifter bredband och TV 45 380 37280
Forutbetalda omkostnader 1338 0
Upplupna ranteintakter 10 368 4 986
91779 74 506
Not 13  Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 0 0
Affarskonto 423 566 280926
Bankmedel 1729650 1490951
2153216 1771877
Not 14  Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovrig Iéngfristig skuld forfaller till betalning:
Fastighetslan 50932 500 51632 500
Amortering nastkommande ar -700 000 -700 000
Villkorsandring nastkommande ar -31 552 500 -19 810 000
18 680 000 31122500
Villkors- Arets Arets losen Amortering
Kreditgivare andringsdag Réntesats Ingdende skuld  amortering eller nyalan Utgdende skuld kommande ar
Stadshypotek 2023-12-01 0,74% 9152 500 -130 000 9022500 -130 000
Swedbank 2022-11-25 1,90% 8 040 000 -130 000 -7 910 000 0
Stadshypotek 2023-02-27 2,85% 7 910 000 7 910 000 -130 000
Stadshypotek 2023-12-01 0,74% 3200000 0 0 3200 000
Stadshypotek 2025-09-30 0,88% 14 120 000 -220 000 13 900 000 -220 000
Swedbank 2022-09-23 2,06% 12 120 000 -165000 -11955 000 0
Stadshypotek 2023-03-23 3,15% -55 000 11 955 000 11 900 000 -220 000
Stadshypotek 2024-09-30 0,84% 5 000 000 0 0 5000 000
51632 500 -700 000 0 50932 500 -700 000
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Not 15 Leverantorskulder

Leverantorskulder, I6pande
Leverantorskulder, byggentreprenad

Not 16  Skatteskulder

Skatteskuld enligt slutskattsedel
Beraknad fastighetsskatt innevarande ar

Not 17  Ovriga skulder

Arbetsgivardeklaration
Momsdeklaration
Ovriga skulder

Bostadsrattsforening Gullon 6

Org.nr 769631-0932

2022-12-31
7632
4482

12114

2022-12-31
15710
15710
31420

2022-12-31
10317
3050

62 457

75 824

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda manadsavgifter och hyresintakter

Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader
Upplupna revisionskostnader

Not 19 Stdllda sakerheter

Stdllda panter som sikerhet for skuld till kreditinstitut

Fastighetsinteckning, Gullon 6
Fastighetsinteckning, Gullon 12

2022-12-31
290 597
35491

66 420
20000

412 508

2022-12-31

21400 000
36 000 000
57 400 000

2021-12-31
28 047

245 042
273 089

2021-12-31
15710
15710
31420

2021-12-31
8889
fordran

62 457

71 346

2021-12-31
249 033

68 271

92 114
20000

429 418

2021-12-31
21400 000

36 000 000
57 400 000
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Underskrifter

Trollhattan den 22 mars 2023

/

engt-Ake Svensson

Per-Olov Frendberg
Ordforande \

Kjell Karlsson

Dahn Lidmejer

LA MmarSsS ZJ)Z/b

Min revisionsberattelse har avgivits den

49
Linda Palmén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Gullon 6 for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Gullon 6 for rakenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ngot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Trollhattan den 22 mars 2023
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