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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Brf  Fanna backe i Enköping, 769614-2012, får härmed avge årsredovisning för
 räkenskapsåret 2022.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

 Bostadsrättsföreningen
 Bostadsrättsföreningen registrerades hos bolagsverket 2019-08-09 och har till ändamål att främja
 medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter under
 nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningens stadgar registrerades 2019-08-09.

 Bostadsrättsföreningen har sitt säte i Enköping kommun, Uppsala län.

 Fastigheten
 Bostadsrättsföreningen förvärvade en del av fastigheten Fanna 32:32, 2019-10-31. 
 Total BOA 1 999 kvm. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB  2019-11-28.
 Föreningen och styrelsen har tecknat ansvarsförsäkring hos Folksam fram till   2023-04-01.

 Styrelse, firmateckning och revisorer
 Styrelsen har haft följande sammansättning under perioden 2022-01-01 - 2022-12-31

Henrik Johansson Ordförande 2022-01-01 - 2022-12-31
Victor Kulaweera Ledamot 2022-01-01 - 2022-12-31
Eva Mangs Ledamot 2022-01-01 - 2022-12-31
Victoria Olofsson Ledamot 2022-01-01 - 2022-12-31
Torbjörn Anstedt Suppleant 2022-01-01 - 2022-12-31

 Bostadsrättsföreningen tecknas av styrelsen, två av ledamöterna i förening. 

 Styrelsen har under året haft 11 protokollförda möten. Ordinarie föreningsstämma avseende
 föregående räkenskapsår hölls 2022-05-08

 Under räkenskapsåret har Ernst & Young AB  varit revisionsbolag.

 Bostadsrättsföreningens förvaltning
 Den ekonomiska förvaltningen har skötts av Korrekt BRF

 Medlemsinformation

 Antal lägenheter: 31
 Överlåtelser under året: 2

 Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 39
 Tillkommande medlemmar: 2
 Avgående medlemmar: 2
 Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 39

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 Styrelsen har arbetat med att få till en fungerande styrelse för föreningen.  Styrelsen har arbetat med
 att skapa möjligheten för medlemmar att glasa in sina balkonger. Utvald entreprenör för
 genomförandet blev företaget Balkongrutan.
 Styrelsen har under året arbetat för att skapa en fungerande styrelse för föreningen.
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 Styrelsen har under räkenskapsåret beslutat att höja årsavgifterna med 10% från Januari 2023

Flerårsöversikt Belopp i kr
 2022 2021 2020
Nettoomsättning 1 590 043 1 597 149 1 012 429
Resultat efter finansiella poster -4 905 323 802 254 787
Soliditet, % 67 67 66
Lån per kvm bostadsyta 12 821 12 893 12 964
Årsavgift per kvm bostadsyta 650 650 650
Sparande per kvm 75 179 176
Räntekänslighet ,% 17 16 25
Energikostnad  per kvm 202 183 46

 Nyckeltalsdefinition

 Soliditet justerad eget kapital i procent av balansomslutning

 Sparande hur stort löpande överskott föreningen har per kvm boarea. Visar hur mycket likvida medel
 föreningen fått över i den löpande driften under räkenskapsåret. Avskrivningar (som inte påverkar
 likviditeten), samt årets planerade underhåll tas bort.

 Räntekänslighet hur många procent behöver bostadsrättsföreningen höja avgiften med om räntan på
 lånen går upp med en procentenhet för att bibehålla samma sparande till framtida underhåll och
 investeringar

 Energikostnad totala värme-, vatten- och elkostnader per kvm bostadsyta.

Förändringar i eget kapital
  Upplåtelse Yttre Balanserat Årets 
 Insatser avgifter underhållsfond resultat resultat
Vid årets början 43 978 000 8 057 000 39 980 214 807 323 802
Omföring av fg års resultat 323 802 -323 802
Yttre underhållsfond 39 980 -39 980
Årets resultat -4 905

Vid årets slut 43 978 000 8 057 000 79 960 498 629 -4 905

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Till föreningsstämmans förfogande finns följande disponibla medel.

Balanserat resultat 498 629
Årets resultat -4 905

Totalt 493 724

Styrelsen föreslår föreningsstämman följande disposition:

Avsättning till yttre underhållsfond 39 980
Balanseras i ny räkning 453 744

Totalt 493 724

 Bostadsrättsföreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning
 samt noter. 
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 1 590 043 1 597 149

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m. 1 590 043 1 597 149

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -972 167 -769 505
Övriga externa kostnader -53 488 -60 308
Personalkostnader -32 855 -
Avskrivningar -146 017 -146 017

Summa rörelsekostnader -1 204 527 -975 830

Rörelseresultat 385 516 621 319

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 367 -
Räntekostnader och liknande resultatposter -390 788 -297 517

Summa finansiella poster -390 421 -297 517

Resultat efter finansiella poster -4 905 323 802

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt -4 905 323 802

Skatter

Årets resultat -4 905 323 802
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 4 77 632 623 77 778 639

Summa materiella anläggningstillgångar 77 632 623 77 778 639

Summa anläggningstillgångar 77 632 623 77 778 639

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 20
Övriga fordringar 5 4 631 17 188
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 6 83 129 68 368
Summa kortfristiga fordringar 87 760 85 576

Kassa och bank
Kassa och bank 878 407 885 500

Summa kassa och bank 878 407 885 500

Summa omsättningstillgångar 966 167 971 076

SUMMA TILLGÅNGAR 78 598 790 78 749 715
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser 43 978 000 43 978 000
Upplåtelseavgifter 8 057 000 8 057 000
Avsättning ytrefond 79 960 39 980

Summa bundet eget kapital 52 114 960 52 074 980

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 498 629 214 807
Årets resultat -4 905 323 802

Summa fritt eget kapital 493 724 538 609

Summa eget kapital 52 608 684 52 613 589

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 7 8 495 579 25 629 670

Summa långfristiga skulder 8 495 579 25 629 670

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 7 17 134 091 142 932
Leverantörsskulder 172 116 129 930
Övriga skulder 8 - 48
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 188 320 233 546

Summa kortfristiga skulder 17 494 527 506 456

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 598 790 78 749 715
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Kassaflödesanalys

 2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 905 323 802
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m 146 017 146 016

141 112 469 818

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 141 112 469 818
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -18 102 -3 635
Ökning(-)/Minskning (+) av avräkningskonto Peab 17 188 65 650
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder -4 359 -167 452

Kassaflöde från den löpande verksamheten 135 839 364 381

Investeringsverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån -142 932 -142 932

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -142 932 -142 932

Årets kassaflöde -7 093 221 449
Likvida medel vid årets början 885 500 664 051

Likvida medel vid årets slut 878 407 885 500
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Noter

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  Redovisningsprinciper
 Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2).

 Nyckeltalsdefinitioner
 Soliditet, justerat eget kapital i förhållande till balansomslutningen.

 Fordringar, skulder och avsättningar                    
 Fordringar har värderats till det lägsta av anskaffningsvärde och det belopp varmed de beräknas bli
 reglerade. Övriga tillgångar, skulder samt avsättningar har värderats till anskaffningsvärden om annat
 ej anges.

 Yttre underhållsfond
 Överföring till fond för yttre underhåll görs enligt föreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
 överföring görs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultaträkningen efter att
 beslut fattats av stämman.

 Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar  
 Anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärdet med avdrag för ackumulerade avskrivningar.
 Avskrivningar görs enligt plan över tillgångarnas förväntade nyttjandeperiod enligt
 nedanstående.
                                                                                   
 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar År
Byggnad 120

 Intäkter
 Intäkter redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Årsavgifter och
 hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret
 redovisas som intäkt. 

 Inkomstskatt
 Bostadsrättsföreningar betalar inte skatt för inkomster från fastigheten ej heller för ränteinkomster till
 den del de tillhör fastigheten. Endast inkomster som inte hör till fastigheten skall tas upp till
 beskattning. 

 Övrigt
 Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om ej annat anges i not nedan.
 Fordringar har efter individuell värdering upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.
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Not 2  Nettoomsättning
 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Årsavgifter 1 299 288 1 299 192
Parkeringsplatser 160 818 156 650
Triple play 50 220 50 203
El 69 025 65 395
Andrahandsuthyrningsavgift 4 869 8 535
Debiterade förseningsavgifter 480 60
Pantsättningsavgifter 2 877 2 380
Överlåtelseavgifter 2 416 4 760
Övrigt 50 9 974

Summa 1 590 043 1 597 149

Not 3  Driftskostnader
 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskötsel 193 555 244 161
Hiss 13 276 13 073
Vatten avlopp 45 074 134 442
Avfall 23 326
Kostnader vidarefakturerade 11 744 7 201
Fjärrvärme 43 567 62 004
El 315 548 200 242
Samfällighet 141 047 102 437
Fastighetsförsäkring 19 018 11 237
Trädgård 17 250
Nycklar och lås 688
Hemsida 2 512 2 512
Triple play 50 416 50 386
Vinterunderhåll 50 769 39 724
Besiktning 4 690 4 631
Ventilation 8 664 3 196
Förbrukningsinventarier 5 459
Fastighetsskatt -111 200
Övriga reparationer 31 023

Summa 972 167 769 505
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Not 4  Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 78 022 000 78 022 000

Summa 78 022 000 78 022 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -243 361 -97 344
-Årets avskrivning enligt plan -146 016 -146 017

Summa -389 377 -243 361

Redovisat värde vid årets slut 77 632 623 77 778 639

Varav byggnader 17 132 623 17 278 639
Varav mark 60 500 000 60 500 000

Summa 77 632 623 77 778 639

Taxeringsvärde byggnader 33 000 000 22 800 000
Taxeringsvärde mark 6 600 000 5 000 000

Summa 39 600 000 27 800 000

Not 5  Övriga fordringar
 2022-12-31 2021-12-31
Peab Bostad 17 188
Momsfordran 4 631

Summa 4 631 17 188

Not 6  Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsförvaltning 55 163 39 673
Ekonomisk förvaltning 10 895 10 473
Fastighets försäkring 4 467 5 618
Triple play 12 604 12 604

Summa 83 129 68 368

Not 7  Övriga skulder till kreditinstitut
 Räntesats % Villkorsdag 2022-12-31 2021-12-31
Danske Bank 13020109590 1,35% 2025-06-30 8 495 579 8 543 223
Danske Bank 13020109604 1,09% 2023-06-30 8 495 579 8 543 223
Danske Bank 13020132339 3,70%  2023-06-30 8 495 580 8 543 224

Summa 25 486 738 25 629 670

 Under 2023 kommer amortering göras med 142 932 kr.

 Under 2023 har ett utav föreningens lån omförhandlats till en ny räntesats om 4,18% med en löptid om
 3år 
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Not 8  Övriga skulder
 2022-12-31 2021-12-31
Moms Skuld 48

Summa 48

Not 9  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31
Förskott medlemmar 125 420 119 276
Vatten avlopp 34 194
Vinterunderhåll 14 183
Samfällighetskostnader 10 693
El 40 726 34 838
Revisionsarvode 20 278 19 313
Upplupna räntor 1 896 1 048

Summa 188 320 233 545

Not 10  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 987 000 25 987 000

Summa 25 987 000 25 987 000

Eventualförpliktelser
 
Övriga eventualförpliktelser Inga Inga

Underskrifter

 Styrelsens undertecknande av årsredovisningen har skett den dag som framgår av vår elektroniska
 underskrift. 

  

__________________________________ __________________________________
Henrik Johansson Eva Mangs
Styrelseordförande Styrelseledamot

__________________________________ __________________________________
Victor Kulaweera Victoria Olofsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

__________________________________
Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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