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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fanna backe i Enkoping, 769614-2012, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsriattsforeningen

Bostadsrattsféreningen registrerades hos bolagsverket 2019-08-09 och har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens stadgar registrerades 2019-08-09.

Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Enkdping kommun, Uppsala Ian.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen forvarvade en del av fastigheten Fanna 32:32, 2019-10-31.

Total BOA 1 999 kvm. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2019-11-28.
Foreningen och styrelsen har tecknat ansvarsférsakring hos Folksam fram till 2023-04-01.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2022-01-01 - 2022-12-31

Henrik Johansson Ordforande 2022-01-01 - 2022-12-31
Victor Kulaweera Ledamot 2022-01-01 - 2022-12-31
Eva Mangs Ledamot 2022-01-01 - 2022-12-31
Victoria Olofsson Ledamot 2022-01-01 - 2022-12-31
Torbjérn Anstedt Suppleant 2022-01-01 - 2022-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva av ledaméterna i férening.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda méten. Ordinarie foreningsstimma avseende
foregaende rakenskapsar holls 2022-05-08

Under rakenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Korrekt BRF

Medlemsinformation

Antal lagenheter: 31
Overlatelser under aret: 2

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets borjan: 39
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 39

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret

Styrelsen har arbetat med att fa till en fungerande styrelse for féreningen. Styrelsen har arbetat med
att skapa majligheten fér medlemmar att glasa in sina balkonger. Utvald entreprendr for
genomférandet blev foretaget Balkongrutan.

Styrelsen har under aret arbetat for att skapa en fungerande styrelse for foreningen.
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Styrelsen har under rakenskapsaret beslutat att hoéja arsavgifterna med 10% fran Januari 2023

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020
Nettoomsattning 1590 043 1597 149 1012 429
Resultat efter finansiella poster -4 905 323 802 254 787
Soliditet, % 67 67 66
Lan per kvm bostadsyta 12 821 12 893 12 964
Arsavgift per kvm bostadsyta 650 650 650
Sparande per kvm 75 179 176
Réntekanslighet ,% 17 16 25
Energikostnad per kvm 202 183 46

Nyckeltalsdefinition

Soliditet justerad eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande hur stort I6pande dverskott foreningen har per kvm boarea. Visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten), samt arets planerade underhall tas bort.

Rantekanslighet hur manga procent behdver bostadsrattsféreningen héja avgiften med om rantan pa
lanen gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar

Energikostnad totala varme-, vatten- och elkostnader per kvm bostadsyta.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse Yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhélisfond resultat resultat
Vid arets borjan 43 978 000 8 057 000 39980 214 807 323 802
Omféring av fg ars resultat 323 802 -323 802
Yttre underhallsfond 39 980 -39 980
Arets resultat -4 905
Vid arets slut 43 978 000 8 057 000 79 960 498 629 -4 905
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande finns féljande disponibla medel.
Balanserat resultat 498 629
Arets resultat -4 905
Totalt 493 724
Styrelsen foreslar féreningsstamman foljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond 39 980
Balanseras i ny rakning 453 744
Totalt 493 724

Bostadsrattsforeningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1590 043 1597 149
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1590 043 1597 149
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -972 167 -769 505
Ovriga externa kostnader -53 488 -60 308
Personalkostnader -32 855 -
Avskrivningar -146 017 -146 017
Summa rérelsekostnader -1 204 527 -975 830
Rorelseresultat 385 516 621 319
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 367 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -390 788 -297 517
Summa finansiella poster -390 421 -297 517
Resultat efter finansiella poster -4 905 323 802
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -4 905 323 802
Skatter
Arets resultat -4 905 323 802
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 77 632 623 77 778 639
Summa materiella anlaggningstillgangar 77 632 623 77 778 639
Summa anlédggningstillgangar 77 632 623 77 778 639
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 20
Ovriga fordringar 5 4 631 17 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 83 129 68 368
Summa kortfristiga fordringar 87 760 85 576
Kassa och bank

Kassa och bank 878 407 885 500
Summa kassa och bank 878 407 885 500
Summa omsattningstiligangar 966 167 971 076
SUMMA TILLGANGAR 78 598 790 78 749715
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 43 978 000 43 978 000
Upplatelseavgifter 8 057 000 8 057 000
Avsattning ytrefond 79 960 39 980
Summa bundet eget kapital 52 114 960 52 074 980
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 498 629 214 807
Arets resultat -4 905 323 802
Summa fritt eget kapital 493 724 538 609
Summa eget kapital 52 608 684 52 613 589
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 495 579 25 629 670
Summa langfristiga skulder 8 495 579 25629 670
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 17 134 091 142 932
Leverantorsskulder 172 116 129 930
Ovriga skulder 8 - 48
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 188 320 233 546
Summa kortfristiga skulder 17 494 527 506 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 598 790 78 749715
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 905 323 802
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 146 017 146 016

141 112 469 818

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 141 112 469 818
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -18 102 -3 635
Okning(-)/Minskning (+) av avrakningskonto Peab 17 188 65 650
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -4 359 -167 452
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 135 839 364 381
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -142 932 -142 932
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -142 932 -142 932
Arets kassafldode -7 093 221 449
Likvida medel vid arets borjan 885 500 664 051
Likvida medel vid arets slut 878 407 885 500
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet, justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrékningen efter att
beslut fattats av stdmman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt plan dver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsfoéreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1299 288 1299 192
Parkeringsplatser 160 818 156 650
Triple play 50 220 50 203
El 69 025 65 395
Andrahandsuthyrningsavgift 4 869 8 535
Debiterade férseningsavgifter 480 60
Pantsattningsavgifter 2877 2380
Overlatelseavgifter 2416 4 760
Ovrigt 50 9974
Summa 1 590 043 1597 149
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 193 555 244 161
Hiss 13 276 13073
Vatten avlopp 45 074 134 442
Avfall 23 326
Kostnader vidarefakturerade 11744 7201
Fjarrvarme 43 567 62 004
El 315548 200 242
Samfallighet 141 047 102 437
Fastighetsforsakring 19018 11 237
Tradgard 17 250
Nycklar och las 688
Hemsida 2512 2512
Triple play 50 416 50 386
Vinterunderhall 50 769 39724
Besiktning 4690 4 631
Ventilation 8 664 3196
Forbrukningsinventarier 5459
Fastighetsskatt -111 200
Ovriga reparationer 31023
Summa 972 167 769 505
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 78 022 000 78 022 000
Summa 78 022 000 78 022 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -243 361 -97 344
-Arets avskrivning enligt plan -146 016 -146 017
Summa -389 377 -243 361
Redovisat véarde vid arets slut 77 632 623 77 778 639
Varav byggnader 17 132 623 17 278 639
Varav mark 60 500 000 60 500 000
Summa 77 632 623 77 778 639
Taxeringsvarde byggnader 33 000 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 5000 000
Summa 39 600 000 27 800 000
Not 5 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Peab Bostad 17 188
Momsfordran 4 631
Summa 4631 17 188
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforvaltning 55 163 39673
Ekonomisk forvaltning 10 895 10473
Fastighets forsakring 4 467 5618
Triple play 12 604 12 604
Summa 83129 68 368
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Raéntesats % Villkorsdag 2022-12-31 2021-12-31

Danske Bank 13020109590 1,35% 2025-06-30 8495579 8 543 223
Danske Bank 13020109604 1,09% 2023-06-30 8495579 8 543 223
Danske Bank 13020132339 3,70% 2023-06-30 8 495 580 8 543 224
Summa 25486 738 25629 670

Under 2023 kommer amortering géras med 142 932 kr.

Under 2023 har ett utav féreningens lan omférhandlats till en ny rantesats om 4,18% med en I6ptid om

3ar
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Not 8 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Moms Skuld 48

Summa 48

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forskott medlemmar 125 420 119 276
Vatten avlopp 34 194
Vinterunderhall 14 183
Samfallighetskostnader 10 693
El 40 726 34 838
Revisionsarvode 20 278 19 313
Upplupna rantor 1 896 1048
Summa 188 320 233 545

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25987 000 25987 000
Summa 25987 000 25987 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Henrik Johansson Eva Mangs

Styrelseordférande Styrelseledamot

Victor Kulaweera Victoria Olofsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Fanna backe i Enkdping, org.nr 769614-2012

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Fanna backe i Enkoping for ar 2022-
01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

BVIiSOrns ansvar
nevisorns ansvai

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fanna backe i Enk6ping fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam®éter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund

ror uttral

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Isens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sad att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

D .

rRevisorns

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dagen som framgar av var elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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