Brf RN3 Stationen
769638-5090

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
RN3 Stationen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Brf RN3 Stationen med org.nr 769638-5090 har registrerats hos Bolagsverket 2020-03-16. Bostadsrattsforeningen
har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 202 1-04-30
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Taby.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Nasby Blaklintens samfalighetsférening. Féreningens andel &r 37,9
procent. Samfalligheten forvaltar garage.

Styrelsen
Olle Persson Ordférande
Patrick de Meijere Ledamot
Johan Eriksson Ledamot
Fredrik Ljungblad Suppleant Avflyttad
Fabian Miiro Suppleant
Anna Uddhammar Suppleant Avflyttad

Styrelsen har under aret avhallit 1 protokollfért sammantrade.

Revisor
Mattias Grinde Ordinarie Extern Hellstrom & Hjelm Revision AB
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Valberedning
Babak Houshmand

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-28.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf RN3 Stationen
769638-5090

Kommun

Blaklinten 9 2020

Taby

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2021 och bestar av 3 flerbostadshus.
Véardedret ar 2021.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 368 m?, varav 4 323 m? utgdr boyta och 45 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 71 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

42
15

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bageri 65 m? 2024-12-31

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning och stadning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
EL Ellevio (Natavtal), GodEL (Handelsavtal)
Fjarrvarme EON
TV och bredband Telia
Serviceavtal hiss Kone
Ekonomisk foérvaltning SBC
Atervinning Ragnsells
Revision Hellstrom & Hjelm
Forsakring Lansforsakringar
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Ovrig information

Brf RN3 Stationen

Fastigheten fardigstalldes ar 2021 och bestar av 71 lagenheter och en lokal samt innehar en andel i
gemensamhetsanldaggning om 37,89% vilket motsvarar 36 parkeringsplatser. Gemensamhetsanldggningen forvaltas

av Nasby Blaklintens samfallighetsforening.

Foéreningens ekonomi

Foreningens andra ar med verksamhet och avgifterna féljer ekonomisk plan.

769638-5090

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 122 927 764 0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3347 336 393 131
Finansiella intakter 4093
Minskning kortfristiga fordringar 640 906 0
Medlemsinsatser 0 258 885 000
Okning av l&ngfristiga skulder 49 252 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 68 057 846
Minskning av andelar i koncernforetag 0 50 000
Minskning av anlaggningstillgangar 15961 140
69 205 475 327 385 977
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1597 854 332 416
Finansiella kostnader 696 393 7 000
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 203 211 140
Okning av kortfristiga fordringar 0 907 657
Minskning av kortfristiga skulder 188 315 323 0
190 609 570 204 458 213
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1523 669 122 927 764
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -121 404 095 122 927 764

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Brf RN3 Stationen
769638-5090

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
intakter 8% kostnader
16% 18%

Taxebundna
kostnader
24%

Ovrig drift
15%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
76% 43%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under borjan av 2022 har fastigheten slutligt fardigstallts och forvarv har genomforts enligt ekonomisk plan.
Foreningens lan slutplacerades i samband med detta med en bindningstid pa tva ar till en ranta pa 1,5%.

D& IMD-matning for el- och varmvattenférbrukning ej har varit i drift under rakenskapsaret har ansvarig
projektutvecklare, Stadsvillan beslutat att tdcka upp mellanskillnaden mellan fakturerad- och faktisk kostnad.
Engangsersattningen uppgar till 60 624 kr.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 71 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 111
Tillkommande medlemmar: 2

Avgadende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 111

Sida 4 av 13



Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 579 75
Hyror/m2 hyresrattsyta 2421 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 11 393 0
Elkostnad/m?2 totalyta 75 28
Varmekostnad/m?2 totalyta 72 0
Vattenkostnad/m? totalyta 33 3
Kapitalkostnader/m? totalyta 159 2
Soliditet (%) 84 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -629 54
Nettoomsattning (tkr) 3276 393

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 323 m2 bostader och 45 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

Belopp vid
arets utgang

258 885 000
492 849
259 377 849

-439 134
-629 471
-1 068 605

258 309 244

Forandring
under aret

0
492 849
492 849

-492 849
-629 471
-1122 320

-629 471

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rakning 6verfors

Disposition
av
féregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

0
0
0

53715
-53 715

-629 471
53715
-492 849
-1 068 605

-1 068 605

Brf RN3 Stationen

769638-5090

Belopp vid
arets ingang

258 885 000
0
258 885 000

0
53715
53715

258 938 715

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Brf RN3 Stationen
769638-5090

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

3276412
70 924
3 347 336

-1 427 826
-170 028
-1 686 652
-3 284 506
62 830

4 093
-696 393
-692 300
-629 471

-629 471

2021

392 891
240
393 131

-309 485
-22 931
0

-332 416

60 715

-7 000

-7 000

53715

53715



Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 306 498 347 324 146 140
Summa materiella anlaggningstillgangar 306 498 347 324 146 140
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag Not 9 0 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 306 498 347 324 146 140
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 53 404 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1 664 240 872 740
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 0 34917
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1717 644 907 657
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 72776 122 927 764
Summa kassa och bank 72776 122 927 764
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1790 420 123 835 421
SUMMA TILLGANGAR 308 288 767 447 981 561
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Brf RN3 Stationen
769638-5090

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 258 885 000 258 885 000
Fond for yttre underhall Not 12 492 849 0
Summa bundet eget kapital 259 377 849 258 885 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -439 134 0
Arets resultat -629 471 53715
Summa fritt eget kapital -1 068 605 53 715
SUMMA EGET KAPITAL 258 309 244 258 938 715

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 49 252 000 0
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 111977 8221
Skatteskulder 255 130 242 300
Ovriga skulder 80 323 163 629 144
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 280 093 25163 181
intakter

Summa kortfristiga skulder 49 979 523 189 042 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 308 288 767 447 981 561
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Brf RN3 Stationen
769638-5090

Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats for forsta gangen vilket kan
innebéra bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Foreningen har forvarvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvérde
genom sk paketering. Detta innebar att fastigheten varit foremal fér en
underprisdverlatelse. Darmed finns det en uppskjuten skatteskuld i féreningen som
kan komma att aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheten.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 503 464 323 890
Hyror lokaler momspliktiga 108 948 0
Hyror garage 140 211 0
Bredbandsintakter 161 690 22 952
Varmvattenintakter 113 446 15138
Elintakter moms 231 150 30 895
Overlatelse/pantsattning 17 388 0
Oresutjamning 115 16
3276 412 392 891
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 70 924 240
70924 240
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Brf RN3 Stationen
769638-5090

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 83016 0
Fastighetsskotsel bestallning 2 831 0
Stadning entreprenad 76 631 0
Stadning enligt bestalining 5625 0
Gard 2940 0
Serviceavtal 27 274 0
Forvaltningskostnad 0 51215
198 317 51215
Reparationer
Reparation och underhall 0 13376
Las 12 195 0
Hiss 15 138 0
27 333 13 376
Taxebundna kostnader
El 326 892 122 291
Varme 312 806 0
Vatten 143 228 13390
Sophdmtning/renhallning 177 957 50 754
960 882 186 435
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79 414 14 427
Bredband 149 050 44 032
228 464 58 459
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 12 830 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1427 826 309 485
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 938 0
Tele- och datakommunikation 5992 5231
Revisionsarvode extern revisor 11 466 0
Forvaltningsarvode 132 275 0
Redovisningstjanster 0 15 000
Administration 19 357 800
Ovriga férsaljningskostnader 0 1900
170 028 22 931
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1 686 652 0
1686 652 0
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 324 146 140 120 935 000
Nyanskaffningar -15 961 140 203211 140
Utgaende anskaffningsvéarde 308 185 000 324 146 140
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Arets avskrivningar enligt plan -1 686 652 0
Utgaende avskrivning enligt plan -1 686 652 0
Planenligt restvarde vid arets slut 306 498 347 324 146 140
| restvardet vid arets slut ingar mark med 104 973 860 120 935 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 123 188 000 22 650 000
Taxeringsvarde mark 41 095 000 37 100 000
164 283 000 59 750 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 163 000 000 59 750 000
Lokaler 1283 000 0
164 283 000 59 750 000
Not 9  ANDELAR | KONCERNFORETAG 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 50 000
Forsaljning 0 -50 000
Utgdende ackumulerade 0 0
anskaffningsvarden
0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 12 512 872 740
Klientmedel hos SBC 908 963 0
Fordringar samfallighet 140 211 0
Rantekonto hos SBC 541 930 0
Avrdkning byggare 60 624
1664 240 872 740
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
férutbetalda kostnader 0 34917
0 34 917
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Brf RN3 Stationen
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 492 849 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 492 849 0
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Alandsbanken 1,500 % 49 252 000 0 2023-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 49 252 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -49 252 000 0
0 0
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 012 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 145 000 000 145 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2 052 0
Avgifter och hyror 278 041 261074
upplupna kostnader 0 24902 107
280 093 25 163 181
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga stérre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Taby den / 2023

Olle Persson
Ordférande

Johan Eriksson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor

/

Patrick de Meijere
Ledamot

2023
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